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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner

Sitzung am 25.06.2013 den Beschluss zur 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 96 ,Einkaufszentrum Richters Esch" in Emsbiren

dstlich der StralRe In der Maate (L40) gefasst.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 2,03 ha und wird begrenzt durch

- die Gemeindestralle Richthofstrale im Norden,

- das Ackerland Flurstiick 240 / 7 im Osten,

- einen FuRweg und ein anschlieRendes Wohngebiet im Siden
und

- die Strale In der Maate (L40) im Westen.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

1999 wurde der Bebauungsplan Nr. 96 ,Einkaufszentrum Richters
Esch” zur Errichtung eines Vollsortimenters und eines Lebensmittel-
discountmarktes &stlich der StralRe In der Maate (L40) beschlossen.
2000 wurde der Bebauungsplan im Amtsblatt des Landkreises Ems-
land verdffentlicht. Mittlerweile ist der Bebauungsplan in Géanze reali-
siert.

Seit dem Jahr 2000 sichern diese beiden Méarkte, der Combi-Markt im
Norden und der Aldi-Markt im Stden des Plangebietes, gemeinsam
mit dem westlich In der Maate (L40) gelegenen K+K Markt die Nah-
versorgung im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Emsbu-
ren. Daneben tragen ein Netto-Markt sowie ein Lidl-Markt zu der
Versorgung bei. Die sich in den vergangenen Jahren verénderten
Kundenanspriiche in Bezug auf die Ladeneinrichtung und die Waren-
prasentation erfordern nunmehr die Modernisierung des Combi-
Marktes und die Erweiterung des Verkaufsraumes und des Backs-
hops. Mit der Modernisierung des Combi-Marktes wird die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Verkaufsflache, fir beide Markte von
insgesamt 2.500 gm, seitens des Combi-Marktes um ca. 230 gm
Uberschritten.

Ziel des Anderungsverfahrens ist es, die Erweiterung des Combi-
Marktes an der sidlichen und westlichen Gebdudekante, im Plange-
biet planungsrechtlich vorzubereiten.

1.3 Derzeitige Situation
Die Flachen im Plangebiet sind durch Bebauung zur Lebensmittelver-
sorgung und zugehdorige Stellplatzanlagen vollstédndig ausgenutzt. Die
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Lebensmittelversorger befinden sich im Kernort von Emsburen, sid-
lich der Richthofstrae und &stlich der Stralle In der Maate (L40). Im
Osten bildet ein Futweg mit einer anschlielfenden Strauchpflanzung
den Ubergang zu der Ackerflache Richters Esch. Im Stden begrenzt
ein FuBweg in einem Waldchen das Plangebiet.

Im Bestand bildet der Combi-Markt im Anderungsgebiet eine Stand-
ortkombination mit einer Aldi-Filiale. Der Combi-Markt liegt im noérdli-
chen Grundstiicksbereich und die Aldi-Filiale schlief3t siidlich an. Die
Markte liegen in verkehrlich gunstiger Lage im Kreuzungsbereich der
Hauptdurchgangsstralle In der Maate (L40) und der ErschlieBungs-
stralBe RichthofstralRe. Die Markte sind Gber zwei Ein- und Ausfahrten
an beide Strallen angebunden.

Innerhalb des bisher festgesetzten Sondergebietes gem. § 11 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® sind max. zwei Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt 2.500 gm
zulassig. Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 fest.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hanges der Gemeinde Emsbiiren befindet, wurde geprift, ob die Vo-

raussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen und

das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchge-

fihrt werden kann:

- Aufgrund der Grélte des Plangebietes von 2,03 ha und der
zulédssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erftllt der
Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten
Grélenbeschrankungen.

- Fur das Vorhaben wurde gem. Anlage 1 Nr.18.8 zum Gesetz * Aligemeine Vorprifung des
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine (E;i;iifag?eﬁ:i?rzs;?ner
Vorprifung zur Umweltvertraglichkeit* durchgefuhrt. Als '
Ergebnis dieser Vorprifung ist festzustellen, dass durch das
Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind und von daher fur das Vorhaben
die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nicht besteht.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
beflrchten.

Die Gemeinde Emsbiren hat daher beschlossen, das vorliegende

Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den

danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchzuftihren.
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Aufgrund der geringen GréRe der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplanung

Die regionalplanerischen Vorgaben sind im Regionalen Raumord- + Regionales Raumordnungs-
nungsprogramm 2010 Landkreis Emsland* dargestellt. Die Fldchen programm 2010 fir den

im Plangebiet sind als Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch Landkreis Emsland, Meppen

gesichert dargestellt. Der Gemeinde Emsbiren wird die Funktion ei- 2011

nes Grundzentrums zugesprochen; in einem Grundzentrum ,sind
zentralértliche Einrichtungen und Angebote fiir den alltaglichen
Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln“.

In Abstimmung mit der IHK Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim
und dem Handelsverband Osnabriick-Emsland hat der Landkreis
Emsland eine raumordnerische Beurteilung der geplanten Erweite- . .

* Raumordnerische Beurteilung,
rung des bestehenden Verbrauchermarkies vorgenommen.* Nach Landkreis Emsland, Meppen
raumordnerischer Prufung wird festgestellt, dass die Erweiterung des 2013
Combi-Marktes von der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssor-
timent her mit der zentralérilichen Bedeutung der Gemeinde Emsbi-
ren vereinbar ist und die vorhandenen Versorgungsstrukturen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden oder schéadliche raumordnerische
Auswirkungen zu erwarten sind.

. Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 im Jahr 1999
wurde der Flachennutzungsplan geédndert. Im Rahmen der 10. Ande-
rung wurde hinsichtlich der neuen Nutzung im Plangebiet Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum dargestellt. Des
Weiteren erfolgte die Darstellung einer MaRnahmenflache fir Natur-
schutzzwecke als Ersatz fur die nicht innerhalb des Plangebietes
auszugleichenden Eingriffe in den Naturhaushalt.

Aus den oben beschriebenen Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes kann auch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes entwi-
ckelt werden.

. Zentrale Versorgungsbereiche

Das Plangebiet befindet sich dstlich des engeren Ortskerns der Ge-
meinde Emsbiren innerhalb des Randbereiches des zentralen Ver-
sorgungsbereiches.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes der Ge-
meinde Emsbiiren als Teil des zentralen Versorgungsbereiches aus-
gewiesen. Entsprechend sind die beiden Markte im Plangebiet
wichtig flr die Versorgung der gesamten Gemeinde.

Veranderte Kundenanspriiche seit der Inbetriebnahme des Combi-
Marktes im Jahr 2000 erfoerdern eine Modernisierung und eine gering-
fugige Erweiterung des Marktes.

Bei der geplanten Modernisierung wird an der sldlichen Geb&aude-
kante der vorhandene Geb&udevorsprung im Bereich des Eingangs
und Blumenshops aufgenommen und Uber die gesamte Gebdudelan-
ge weitergefiihrt werden. Somit entsteht eine Erweiterung um ca.
190 gm. An der dstlichen Geb&udekante wird der Backshop durch
einen Anbau erweitert. Es werden ca. 40 gm zusétzliche Café-Fléche
geschaffen. Innerhalb des Combi-Marktes ist eine Modernisierung
vorgesehen, die auf eine kundenfreundlichere Ladeneinrichtung mit
reduzierten Regalhdhen, breiteren Gangen, zusétzlichen Ruhezonen
und groRzlgigen Kassenbereichen gestaltet wird.

Das Einzugsgebiet des erweiterten Combi-Marktes bezieht sich in * Gutachterliche Stellungnahme

erster Linie auf die Gemeinde Emsbiren; es werden Umséatze durch Ertoltaning Gombl; 10 der
o . .. . Maate, GMA, Koéin 2013

auswdrtige Kunden in Héhe von max. 20 % angenommen*. Somit

wird das Kongruenzgebot nicht verletzt.

Der Standort des Combi-Marktes liegt im zentralen Siedlungsgebiet

der Gemeinde Emsbiren, verfugt Uber ein fuBRlaufig erreichbares

Einwohnerpotenzial und ist dem zentralen Versorgungsbereich zuge-

ordnet, so dass sowohl das Konzentrationsgebot als auch das Integ-

rationsgebot gewahrt sind. Eine Gefahrdung bestehender

Einzelhandelsbetriebe wird durch die geplante Verkaufsflachenerwei-

terung nicht ausgelést.

Zusammenfassend ist die Erweiterung des Combi-Marktes in Emsbi-

ren aus gutachterlicher Sicht als vertraglich und vertretbar einzustu-

fen.

3 Anderungspunkte

3.1 Festsetzung der baulichen Gliederung

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es nunmehr, die planungsrecht-
liche Grundlage fur die Modernisierung des Combi-Marktes innerhalb
des Plangebietes zu schaffen und gleichzeitig den verbleibenden
Aldi-Markt innerhalb des Plangebietes planungsrechtlich zu sichern.
Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und den Zielsetzungen
des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Emsbiiren wird § 5 der
textlichen Festsetzungen dahingehend geé&ndert, dass fiur das festge-




legte Sondergebiet ,Einzelhandelszentrum” eine max. zulédssige Ver-
kaufsflache von 2.750 gm festgesetzt wird. Dabei darf das zuléssige
Randsortiment 10 % der Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBungssituation des Plangebietes ist wie bisher gesichert.
Demnach erfolgt jeweils eine Zu- und Abfahrt tiber die Stralle In der
Maate im Westen und liber die Richthofstrae im Norden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Freiraumgestaltung

Die bestehenden Festsetzungen zur Freiraumgestaltung werden von
der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt und gelten wei-
terhin.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen Gréfle der zul@ssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

5.3 NATURA 2000/ Artenschutz

. NATURA 2000

Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes ist nicht zu befurchten. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ist die Ems (DE-2809-331) und liegt 6stlich des Plange-
bietes in einer Entfernung von ca. 2 km aulerhalb des auswirkungs-
relevanten Bereichs.

. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfilhrung einer artenschutzrechtlichen
Prifung im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Arten-
schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG
sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie (Art. 12, 13
und 16 FFH-RL) sowie der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-
RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind fiir die
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europdisch geschutzten Arten die in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulier-
ten Zugriffsverbote zu beachten, um die Vollzugsfahigkeit des Be-
bauungsplanes sicherzustellen.

Anhaltspunkte fur Vorkommen européisch geschiitzter Arten gem. § 7
BNatSchG im Sinne von planungsrelevanten Arten bestehen auf-
grund der intensiven anthropogenen Nutzung nicht. Die vorhandenen
Grunstrukturen im Osten und im Stden kdnnten allenfalls als poten-
zielle Leitlinie fur Flederméause dienen. Jedoch werden die Griinstruk-
turen durch die Planung nicht in Anspruch genommen, so dass die
potenzielle Funktion der Leitlinie nicht verandert wird. Eine Erfilllung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG bei
Vorhabensrealisierung kann somit ausgeschlossen werden.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird weiterhin Uber die
bestehenden Netze sichergestellt.

6.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen. Im Falle von kultur-historisch
bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriffen des Denkmal-
schutzgesetzes Niedersachsen zu beachten.

Erarbeitet fiir die Gemeinde Emsbiiren
Coesfeld, im April 2013

LTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld

o
Burgermeister {(4¢r (?r?)
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