_U_NDNQ_OIQJO_..—A_N_.C 3@ 1.8 Mwum/wwc__o:mq Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 .m: mmm.ﬁ Qm.q zur <w1cm§m mﬁm:m_qam: _w_mn e soll zu mv.:m:m_,..@ﬁ.c:_m:a entwickelt werden. Fir n_._m 5.6 Emissionen Bahn O,_..._"m:.n_mo_._m >:m_mm:-._a
i . . . » Sauls v Einsaat ist eine geeignete Gras-Krautermischung aus gebietsheimischem Saatgut zu verwenden, die Durch den Eisenbahnbetrieb der 6stlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke und die Erhaltung
\ LA Gemal _u_m:Nm_%mEaaascmm “www A,woﬂmmmu_m.mmwwmm_wﬂmwm“wmuck_ m_m__ _mmw_“:m%mwﬂcwxem__ gultigen Fassung und der Gebaudehshen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen ist. Die Bewirtschaftung der Flache hat nach der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, . ) o
,,, Baunutzungsverordnung vom 21.11. ( .1, 8. gultig g. folgenden MaBgaben zu erfolgen: Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde mamccﬂm: hat in seiner m_ﬂcw@ am 14.12.2021 dem
\ Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren konnen. Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
\ 49 i. Bastandsanaaben a) Bezugshohe: e kein Pflegeumbruch / keine Erneuerung der Granlandnarbe (Nachsaaten sind nach Abstimmung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
\ \ 8 . 9 Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wird eine natirliche Gelandehhe von 34 m Uber mit der Unteren Naturschutzbehérde maglich), . » o o
\ v  Gemarkungsgrenze NHN festgesetzt. Die nachfolgend aufgefuhrten maximal zulassigen Geb&udehohen sind als e kein Walzen und/oder Schleppen in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06., 5.7 Kampfmittelbeseitigung Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.02.2022 ortstblich bekannt gemacht.
/ Flurgrenze 4 Wohngebaude mit Hausnummern NHN-Héhen A.zo_._._.ﬂm_:orm::cs *mmﬁm..mmﬁﬁ. . | o ) o o keine Dingung und/oder Kalkung (maximal __m._.,_‘_m_ﬁc:mm%:mc:@_. und/oder Kalkung nach Wmcﬁ _Mmﬂu_ﬁaEmm_ﬂ”mwm_wm_.._:%w&m%m.w cmwxﬁmz winm__omamimq <ﬂamosw Mcﬂ Qm”; .<oq:mﬂam:mm”: Mo: Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
\ Flurstiicks- bzw. Eigentumsarenze Der maRgebliche Messpunkt am Geb&ude zur Bestimmung der maximal zuléssigen Geb&udehohe ist Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mdglich), ampimitiein. Solten bei Erdarbeiten Kampimitie A ranaten, Fanzerrausie, Minen e c.) gefunden vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.02.2022 bis 21.03.2022 gemat § 3
\ \ urstucks- bzw. Eig 9 die Oberkante des Firstes bzw. die Oberkante der Attika des jeweiligen Gebaudes. o keine Anwenduna von Pflanzenschutzmitteln werden, so ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Abs. 2 BauGB &ffentlich | S R
\ Kranyaomr mit Grenzmal _ — _ Wirtschaftsgebaude, Garagen 9 ! Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen. Fo2BAUSE CREnLIe atggeiapeEn.
\ 12 T mm——— A e zweimalige Mahd pro Jahr (1. Termin im Juni, 2. Termin im September), . . . o .
\ 3 b) Geb&udehsdhen o aifalleides Mahdautist vor derFitche 2i sntramar GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
\ (GE-Gebiet): g ' 5.8 Erdfallkategorie Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.eingeholt worden.
\ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes : . o . o qot
\ Die max. zulassige Gebaudehdhe (Firsthohe / Oberkante Attika) darf die Hohe von 49 m tber NHN o g e ot e e O TRt IR 0 4 OKT. 202 §
. nicht uberschreiten. in denen lokal Verkarstung auftreten kann. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie . . . /\J LI
/ / e 1. Art der baulichen Nutzung Hinweis: Vorschlagliste fur Bepflanzungsmafinahmen zuzuordnen. EFNEBUFER, SEEY veorsrnes v o " P g
& (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) LELLEL L Bagmarten: Shuudiatien: )
/ .\.\\\\\\c Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 15 m - gemessen von der Oberkante des fertigen s———— s | . mcqmmﬁsm_mﬁmﬁ\ $ ﬂm.&w
. \\\\\\\\ - GE Gewerbegebiete Gl Industriegebiete Erdgeschossfultbodens bis zur Oberkante der Attika (bei Flachdachern (2° -5°) bzw. Firstoberkante = Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas 5.9 DIN-Vorschriften
__ Sad g / hochster Punkt der Dachhaut. Spitz-Ahorn Acer platanoides Hartriegel Cornus sanguinea Die relevanten und angewandten DIN-Normen und Rechtsgrundlagen kénnen beim Bauamt der Satzungsbeschluss
e \ 2. MaB der baulichen Nutzung Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus ~ Hasel Corylus avellana Gemeinde Emsbiren, Magistratstrae 5, 48488 Emsbiiren wahrend der Offnungszeiten eingesehen
-7 . : ; i i i 4 5 _ werden. Der Rat der Gemeinde Emsburen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
i em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO Untergeordnete Bauteile und Anlagen wie Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine, Antennentrager u.a. Sand-Birke Betula pendula Pfaffenhitchen Euonymus europaeus A 1 Bebauungsp g 9
e (gem. § 5 ; durfen das o.a. Hochstmaf um 8,0 m bis auf eine Héhe von 57 m NHN uberschreiten. . . g ¥ ¢ geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.07.2022 als Satzung (§10 BauGB)
e 08 T N T Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Frangula alnus sowie die Begriindung beschlossen. ‘
rundflachenza 10,0 Y ; . ; .
’ ; z riffeliger Weilld C I Hecke I
(GI-Gebiet): MErcigerisRoam  Cremas b SETREr Lonieare sylostei 6. EMISSIONEN gems § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO 0, OKT, 2022 .. '
et 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die max. zuldssige Gebsudehohe (Firsthéhe / Oberkante Attika) darf die Hohe von 49 m tiber NHN Eingriffeliger Weiltdorn  Crataegus monogyna  Schiehe Prunus spinosa Emsbiren, den ................. h\.\\ ) Q\Y
- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) nicht Giberschreiten. Rot-Buche Fagus sylvatica Kreuzdorn Rhamnus cathartica Gewerbeldrm N T e
- Hinweis: Esche Fraxinus excelsior Hunds-Rose Rosa canina : : . . ) , Burgermeister (§ibes)
; d ; Baidronze . . . ) . . Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die
a abweichende Bauweise — g Dies entspricht einer Gebaudehohe von ca. 15 m - gemessen von Qomq mucm%m_:.m des ﬁm:_@mm Holz-Apfel . Malus sylvestris Brombeere Rubus fruticosus nachfolgend  angegebenen  Emissionskontingente  Lgg  nach  DIN  45691:2006-12 7
mmammmo:ommé_wcoam:m bis zur Oberkante der Attika (bei Flachdachern (2° -5°) bzw. Firstoberkante = Zitter-Pappel Populizs fremila o SRS Y .Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, Beuth Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch Inkrafttreten
6. Verkehrsflachen hochster Punkt der Dachhaut. _ . _ ) nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Vogel-Kirsche Prunus avium Sal-Weide Salix caprea Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 82 "Gewerbe- /Industriegebiet Teil II"
Untergeordnete Bauteile und Anlagen wie Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine, Antennentréger . &. Trauben-Eiche Quercus petraea Grau-Weide Salix cinerea Teilflache ﬁmmﬁ,ﬁ%ﬂ _.ﬁmw%wwﬁm 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...._.u“.._pz..am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
A . " durfen das o0.a. Hoéchstmal um 8,0 m bis auf eine Héhe von 57 m NHN Uberschreiten. Stiel-Eiche uercus robur Gemeiner Schneeball Viburnum opulus M 3
Straenverkehrsflachen Straftenbegrenzungslinie “ : P Der Bebauungsplan ist damit am ._M_E,BMO rechtsverbindlich geworden.
Eberesche Sorbus aucuparia TF 01 58 43 (8 Al
8. GriinfERsh 1.4 Abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Winter-Linde Tilia cordata TF 02 65 50 i o 16, JAN, 2013
Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der m G e desmsanens
\ Bebauungsplan Nr. 56 o (gem. § 9 Abs.1Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Micduresshsischan mmcoazcsm. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 _
, "Gewerbe-/Industriegebiet/ e Burgermeister (S les)
\ i ik : ; /
\ Siuidliche Ortsumgehun ; Gnfla 3. AURER KRA TEN VON SAT. E 5 . : . . . ——— .
\ swischen K 327 m:a K m‘#m: privale Gronfischen 1.5 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen . _u.j.._._mm - SATZUNGEN gem& § 10 BauGB . . In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN - Vorschriften verwiesen. Diese werden Verletz V hrift
\ e — gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 3..?55%@853 M_mwmﬂ ,_._.. J:a_m_,,E:ﬁm mmm ﬂmcm::ammummamm: Nr. 82 mOmﬁém_ﬂcm- c:am*:ac_w:_mmmc_mﬁ / Beim Bauamt der gemeinde Emsbiiren zur Einsicht bereits gehalten. erietzung von vorscnrireen
10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz . 5 o ' . , . sudl. Ortsumgehung, Tei reten die zeichnerischen und textlichen Regelungen des
mm 4 die. Regelung des Wasserdbiusses Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen ist die Anlage eines Feuerloschteiches zulassig. Ursprungsplanes Nr. 82 ,Gewerbe- und Industriegebiet / stdl. Ortsumgehung, Teil II* und des Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
und die-regeiing Bebauungsplanes Nr. 56 ,Gewerbe- und Industriegebiet / stdl. Ortsumgehung, Teilplan 2 inkl. Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) 1.6 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 2 Anderung auler Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
. . . sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b Bebauungsplanes Nr. 82 erfasst werden. Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
‘a‘ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die - — - . Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
| 1 Regelung des Wasserabflusses; hier: Regenriickhaltebecken: Uberflutungsmulde Innerhalb der Flachen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten und mit standortgerechten, Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
heimischen Baumen und Strauchern zu ergéanzen. = i :
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4. Om.]._._o_._m BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einfriedungen Emsbiren, den ....................
m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Einfriedungen sind als ,Lebende Hecken" und / oder Zaune zugelassen. Zaune dirfen eine maximale s e
i (gem. § ) 2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Hohe von \__mo m nicht Uberschreiten. m_.m sind ,..ﬂm:mnmﬁma und m_mam:zmn. (z.B. .m_m.mﬁmc:,_mnm:ch:_ Burgermeister
Materialanteil max. 15%) herzustellen. Die Begriinung von Zaunelementen ist zulassig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

2.1 Externe Kompensationsmafnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

5. NACHRICHTLICHE _..._mm_ﬂz>IE_mmeBm_w § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Fur die externe Kompensation werden folgende Fléchen festgesetzt :

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB),
J hier: Loschteich

Gemarkung Lesche, Flur 4, Flurstiick 98/2 tiw.

5.1 Artenschutz
Zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Die Kompensation erfolgt auf der Flache Flache Le8. Auf dieser Flache wurde eine Feldhecke

WEEEETEE  gem. § 9 Abs. 7 BauGB) angelegt. Es stehen 2.200 m? bzw. 4.400 Werteinheiten zur Verfigung. Hiervon werden 1.735 m? folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen: |
bzw. 3.470 Werteinheiten fiir den Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung angerechnet. sodass 465 m? Praambel und >:wmm26:3m ,,
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung bzw. 930 Werteinheiten fur weitere Eingriffe angerechnet werden kénnen. VermeidungsmaRnahmen: \ i )
TF 01 Emissionskontingente Teilflache e Zur Vermeidung des Toétungsrisikos von Individuen oder Entwicklungsformen européaischer Wpchues_m amm,_ﬂ m_mm >Mm_u s ﬁamm wwc%mm_mﬂwco:m m:ﬁm::mmvm,aa mm.j.mﬂ_mﬂ :w%w_. | S. 3634) ma ‘
Gemarkung Bernte. Flur 11. Flurstiick 38 Vogelarten darf die Baufeldraumung (Gehélzrodungen, Abschieben vegetationsbedeckten Bodens) n aer asiial gHAgon FassUng, es § . = o e nung (NBauO) vom | ! j
A _ nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen. In Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG sind die MaRnahmen 03.04.2012 (Nds. GVBI. 8. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des \! h g
/ Auf diesem Flurstuck stehen insgesamt 550 Ifim Ackerflachen (Ausgangswert: Wertfaktor 1) fur die somit nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufithren, Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. z 3
\ Anlage von Wallhecken zur Verfugung ” g Rodungsarbeit i erfial i —— - 576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emsburen diesen Bebauungsplan ks A P
} _— : e Vor den u rbeiten sind potentiell geeignete uartierbdume > cm g " N . ot Teil 1" 1. A . 4 X \
/ iy Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Brusthéhendurchmesser durch einen Fledermausgutachter auf vorhandene Individuen zu Np, 82 Toawpre-/industienebiet Tell IF* 1. Ancietung, estaleaciali dot Planzeiciiling) don ®

s . ; ) uberpriifen. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde K312 K327 g
TJT—TT— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Fir den mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82, 1. Anderung einhergehenden Verlust von ca. abzustimmen. /ww ‘
425 Ifm Wallhecken ist die Anlage von Ersatz-Wallhecken mindestens im Verhaltnis 1:2 vorgesehen X \
(= 850 Ifm Ersatz-Wallhecken). Fir einen Teil des Verlustes ist entlang der ndrdlichen, &stlichen 5.2 Immissionsschutz Landwirtschaft " Mehringen
i i ¥ i - [ 5 Burgermeister,7¢ - -,
sowle wesflichan Flursticksgrenze gle .>:_mmm von Ereatz-Wallhecken aut m_.:m_, rmamm e == Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung . { .f@_mi
550 Ifm (Ersatz-Wallhecken) geplant. Die :m:m:@m_moﬁ: <<m=3mnxm:. sollen e m:.m;m e 5m gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung benachbarter
einnehmen (3 m Wallkérper zzgl. beidseitigem 1 m breitem Saumstreifen) und sind mit heimischen Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen. Aufstellungsbeschluss

Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die neu angelegten Wallhecken erhalten den Wertfaktor 3.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
Insgesamt kann auf den 550 Ifm (2.750 m?) Ackerflache des Flurstlickes 38 eine Aufwertung von 2 Innerhalb des Plangebietes kénnen diverse Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener BauGB am 11.08.2021 ortsublich bekannt gemag# %@

Werteinheiten / m? und somit eine Summe von 5.550 Werteinheiten erzielt werden. Hiervon werden Versorgungsunternehmen vorhanden sein. Die Versorgungsunternehmen weisen darauf hin, dass bei

5.3 Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes

8P

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 8 BauNVO

\

2985 .JaP\‘N — =

\ Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. pa " " BaumaRnahmen der Schutz der Leitungen zu gewahrleisten ist und vor Beginn von Erschliefungs- iiyel
Bebauungsplan Nr. 82 8) Geman 5 440 Ifm (Wallhecken) bzw. 4.400 Werteinheiten fir den Bebauungsplan zq 6% 1. ndenng und BaumaRnahmen eine Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich ist. Die Emsbiiren, den c_.gﬂ.NS
"Gewerbe-/Industrie- . , . angerechnet. sodass 110 Ifm (Wallhecken) bzw. 1.100 Werteinheiten fiir weitere Eingriffe entsprechenden Hinweise zu den Leitungen sind bei der Gemeinde einzusehen.
biet - Teil [I” b) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - abweichend von der Regelung unter (a) - angerechnet werden kénnen.
gebiet - 1€l ausnahmsweise zulassig, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen )
/ Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflaiche der Geschossfiache des 5.4 Loschwasserversorgung Planunterlage
/ Gewerbebetriebs untergeordnet ist (max. 100 m?). Gemarkung Listrup, Flur 11, Flurstiicke 31 und 32 Fur das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein
\ “\“\ Auf diesen aneinandergrenzenden und zusammen 22.166 m? grofen Flursticken (Flurstick 31: Loschiwasseroedarf von 5.200 Umin (182 m*/h) far mindestens'2 Sunden vorhanden [st. Mindestens Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
%\ il . ; l4ssi Nutz maR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) .. . . N 50% der Léschwasserversorgung sind durch eine unabhangige Léschwasserversorgung fir dieses . ) .
— N @ Bis susnanmsweisezysssigen bliednd £ a2 dteil dieses Beb A e 11.304 m? Flurstick 32: 10.862 m?) stehen insgesamt 21.843 m* Ackerfldchen (Ausgangswert, Gebiet sicherzustellen. Die unabhéngige Léschwasserversorgung kann durch folgende MaBnahmen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Q\\ e H\,\, End gerna § 1,Abs: 6Ny, 1. BauitvdinishkBesiandialdiesee DokatLigRpEtES Wertfaktor 1) fur KompensationsmaRnahmen zur Verfigung. Bei den restlichen 323 m? handelt es verwirklicht werden: Vermessungs- und Katasterverwaltung,
“\&\\ - \\.\,\,-\ sich um einen Graben und dazugehérige ,Gewasserbegleitflachen”, die bestehen bleiben sollen. e Léschwasserteiche nach DIN 14210
e d) Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaR §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur i
et Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem : _.wmo:émmmmaﬂcq._,_m: hach: DIN'14220 © 2021 9 LGLN %
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet Fir den mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 148 einhergehenden Verlust von ca. 410 Ifm e Loschwasserbehalter nach DIN 14230 ) . . mws
sind) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Wallhecken ist entlang der sidlichen Grenze des Flurstiickes 31, der nordlichen Grenze des Ein Loschwasserteich ist standig auf die erforderliche Menge des Loschwassers zu kontrollieren und w”maﬂhﬂ%ﬁ%mmﬁm@%ﬁmamo:mm: > B 4 |
Flurstiickes 32 (mit Ausnahme im Bereich eines nérdlich angrenzenden Waldes) sowie der westlichen m\: cﬂmgwo:mz Agmw”_m_masu Mindestfiillstand). Bei Bedarf ist der Teich aufzufillen und vor Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuléssig. Flurstiicksgrenzen die Anlage von Ersatz-Wallhecken mindestens im Verhaltnis 1:2 vorgesehen S Laridkreis Emalafid
(= 820 Ifm Ersatz-Wallhecken). Die neuangelegten Wallhecken sollen eine Breite von 5 m einnehmen . ) . . Cefsinde . ERASBOFER Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
1.2 Industriegebiet (GI) gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO (3 m Wallkérper zzgl. beidseitigem 1 m breitem Saumstreifen) und sind mit heimischen Baumen und Wcmm“ﬂ m”ﬂwwm__ﬁwﬂ o_wﬂﬂm mm_wﬂwm_r:%hm Mo%nﬂﬁﬂﬂ”%:ﬂﬂﬂmﬂm__Nm€<oﬁ<mwmmmq%wwwnmwmhmﬂ “_ww ﬂ::mo%” Gemarkung : Mehringen
a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Strauchern zu bepflanzen (vgl. Pflanzliste mit heimischen Gehélzen, Kapitel 11.4). Innerhalb der zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen. ﬂcm - : U__ . Entwurfsbearbeitung: Jémmz_mcm_u_,}zczg Datum Zeichen
Wallhecken koénnen erforderliche Zufahrten ausgespart werden, die Gesamtlénge der Wallhecken . ) . . absia - mOHECOKE 1\ rbeitet | 2022-07 K
. . Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemal §§ 1 und 2 der Marie-Curie-Str.4a 48134 Wallenhorst aroe r
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c) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

d) GemaRk § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuléssig.

(= 850 Ifm Ersatz-Wallhecken). Fir einen Teil des Verlustes ist entlang der Flurstlicksgrenze 31 / 32
die Anlage von Ersatz-Wallhecken auf einer Lange von ca. 410 Ifm (Ersatz-Wallhecken) geplant. Die
neuangelegten Wallhecken sollen eine Breite von 5 m einnehmen (3 m Wallkérper zzgl. beidseitigem
1 m breitem Saumstreifen) und sind mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen (vgl.
Pflanzliste mit heimischen Gehélzen, Kapitel 11.4). Die neu angelegten Wallhecken erhalten den
Wertfaktor 3.

Zur Béschungsoberkante des Grabens wird beidseitig ein Abstand von 5 m eingehalten. Innerhalb
dieses 5 m breiten Streifens ist die Entwicklung eines Gewasserrandstreifens aus
Gras-/Staudenfluren vorgesehen, welche im Zuge der notwendigen Malknahmen zur
Gewasserunterhaltung auch befahren werden kénnen. Der Gewésserrandstreifen erhalt, in
Anlehnung an halbruderale Gras- und Staudenfluren (Biotoptyp Nr. 10.4 - UH), den Wertfaktor 3.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehtrde des Landeskreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollsténdig nach

(Az. L4-58/2021 Stand vom 12.03.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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