Textliche Festsetzungen

{5

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsburen diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 151
"Sondergebiet Pferdesportanlage / Reiterhof Tebbel", bestehend aus der Planzeichnung und der zugehérigen
textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen.

Emsbduren, MQM

"Sondergebiet Pferdesportanlage /
Reiterhof Tebbel" -Urschrift-

Planzeichenerkléarung

Geman § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. 1S. 1057)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

S0 1

S03

SOS

sO7

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Pferdesportanlage / Reiterhof Tebbel

(Betriebseinheiten, siehe Beschreibung im Plan)

Pferdesportanlage
Zweckbestimmung: Bergehalle, Paddocks
GR 3.100 m?

Pferdesportaniage
Zweckbestimmung: Flhranlage, Longierhalle
GR 500 m?

Pferdesportanlage
Zweckbestimmung: Sandplatz
GR 5.800 m?

Pferdesportanlage
Zweckbestimmung: Dressurplatz
GR 1.800 m?

S§02 Pferdesportanlage
Zweckbestimmung

GR 3.200 m?

Pferdesportaniage
Zweckbestimmung
GR 7.200 m?

Pferdesportanlage
Zweckbestimmung
GR 3.300 m?

Pferdesportanlage
Zweckbestimmung
GR 400 m?

S04

§06

SO8

: Reithalle, Hengststation
: Reithalle
: Bergehalle

: Betriebsleiter Springpferde

S0 11 Pferdesportaniage

Zweckbestimmung: Betriebsleiter Pferdezucht
GR 400 m?

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
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Erhaltung: B&dume

Umgrenzung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen (privat)

(-

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeine Zulédssigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnungen sind auf |

der Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschliefllich die baulichen und sonstigen Nutzungen
zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfhrungsvertrag vom __.__.2021 verpflichtet.

Vorhabentrager ist René Tebbel, Prozessionsweg 2, 48488 Emsbiiren. ——

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und umfasst
folgende Unterlagen:

e Blatt 1 (Lageplan).

§1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»Pferdesportanlage/Reiterhof Tebbel“ gemdR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m § 11 Abs.1 und 2
BauNVO

Auf der Basis des Vorhaben- und Erschliefungsplans ergeben sich die nachfolgenden Zul&ssigkeiten:

SO 1 Pferdesportanlage:  Zweckbestimmung Bergehalle, Paddocks.

In diesem SO 1 ist die Errichtung einer Bergehalle, Paddocks und 5 Pferdeboxen sowie dazugehérige
Nebenanlagen (u.a. LKW-Stellplatz, Maschinen, Gerate, Lager fur Heu, Stroh, Einstreu, Futter und Mist,
Anbindebox, Waschbox) mit einer Grundfiéche von 3.100 m? zuléssig.

S02 Pferdesportanlage:  Zweckbestimmung Reithalle, Hengststation.

In diesem SO 2 ist die Errichtung einer Reithalle nebst Hengststation, 16 Pferdeboxen sowie die
dazugehorigen Nebenanlagen (u.a. Sprungraum, Labor, Samenlager, Deckstation, Reinigen/Desinfizieren,
Sattelkammer, Sanitarr&ume, Lager, Hindernisse, Blirordume, Kiiche, Abstell-/Sanitarraume, Waschraum,
Technikraum) mit einer Grundfldche von 3.200 m? zulassig.

Zuséatzlich sind 5 Wohneinheiten mit je 35,00 m2 GroRe fur Gaste/Mitarbeiter zuldssig.

SO3 Pferdesportanlage:  Zweckbestimmung Flhranlage, Longierhalle

In diesem SO 3 ist die Errichtung einer Reithalle nebst Longierhalle sowie der dazugehérigen Nebenanlagen
mit einer Grundflache von 500 m? zulassig.

SO 4 Pferdesportaniage:

In diesem SO 4 ist die Errichtung einer Reithalle, 50 Pferdeboxen sowie der dazugehdrigen Nebenanlagen
(u.a. Sattelkammer, Solarium, Waschplatz, Putzplatz, Stiibchen/Casino/Aufenthalt, Lager, Waschraum,
Anbindebox, Waschbox, Futterlager, Absteliraum) mit einer Grundfl&che von 7.200 m? zuléssig.

Zusatzlich sind 3 Wohneinheiten mit je 55,00 m? GréRe fur Gaste/Mitarbeiter zuldssig.

Zweckbestimmung Reithalle

S05 Pferdesportaniage: = Zweckbestimmung Sandplatz

In diesem SO 5 ist die Errichtung eines Sandplatz / Reitturnierplatz sowie der dazugehérigen Nebenanlagen (u.
a. Tribline) mit einer Grundflache von 5.800 m? zul&ssig.

S06 Pferdesportanlage:  Zweckbestimmung Bergehalle

In diesem SO 6 ist die Errichtung einer Bergehalle, 10 Pferdeboxen sowie die dazugehérigen Nebenanlagen
(u.a. LKW-Steliplatz, Maschinen, Gerate, Lagerung von Heu, Stroh, Einstreu, Futter, 2 Sattelkammern, 2
Waschboxen) mit einer Grundfléche von 3.300 m? zuléssig.

SO7 Pferdesportanlage:  Zweckbestimmung Dressurplatz

In diesem SO 7 ist die Errichtung eines Dressurplatzes sowie der dazugehtrigen Nebenanlagen auf einer
Grundflache von 1.800 m? zul&ssig.

SO 8 Pferdesportanlage = Zweckbestimmung: Betriebsleiter Springpferde

In diesem SO 8 ist die Errichtung eines Betriebsleitergebaudes "Springpferde" inklusive der dazugehérigen
Nebenanlagen auf einer Grundflache von 400 m? zuléssig.

SO 9 Pferdesportanlage:  Zweckbestimmung Rennbahn, Weide

In diesem SO 9 ist die Errichtung einer Pferderennbahn sowie der dazugehérigen Nebenanlagen auf einer
Grundfidche von 1.900 m? zuldssig.

SO 10 Pferdesportaniage: Zweckbestimmung Betriebsleiter Dressurpferde

In diesem SO 10 ist die Errichtung eines Betriebsleitergebdudes "Dressurpferde” inklusive der dazugehérigen
Nebenanlagen auf einer Grundflache von 400 m? zulassig.

SO 11 Pferdesportaniage:  Zweckbestimmung Betriebsleiter Pferdezucht

In diesem SO 11 ist die Errichtung eines Betriebsleitergeb&udes "Pferdezucht" inklusive der dazugehdrigen
Nebenaniagen auf einer Grundfl&che von 400 m? zuldssig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung gem&B § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Die zuléssige Grundflédche wurde den einzelnen Sonstigen Sondergebieten zugewiesen. Diese darf gemal
§ 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelé&ndeoberfléche, durch das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.

Sonstiges Zahl der Voll- Gebdudehdhe Bauweise Grundflidche

Sondergebiet geschosse {GH) (m) (offen/abweichend) (GR) (m?)
SO1 | 12 a 3.100
$02 I 12 a 3.200
S03 | 12 o \ 500
S04 | 12 a ; 7.200
SO5 | 12 a J 5.800
S06 | 12 a i 3.300
s07 - - - 1.800
SO8 | 10 o 400
S08 - - - 1.900

| §010 [ 10 ° 400

- SO11 I 10 o 400

Bezugspunkt ist die Oberkante der an das Gebdude angrenzende ErschlieBungsstralie

(Diessernweg/Diekstralie).

Die Gemeinde Emsbiren kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdérde flr einzelne, funktionsbedingte
Anlagen eines Betriebs (z.B. Klimatechnik, Solarthermie, Abgasleitungen, Silos 0.4.) gemal § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise Uberschreitungen der maximalen Gebaudeh&he um bis zu 5,0 m zulassen, wenn die
einzelne Anlage nicht durch andere Ausfihrungen innerhalb der Héchstgrenze méglich ist.

§ 3 Abweichende Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVvVO

Die Geb&ude im Sonstigen Sondergebiet (SO 1,2,3,4,5+6) dirfen eine Lange von 50,0 m Uberschreiten, soweit
die Baugrenzen dies ermdglichen. Die Grenzabstande richten sich nach der Nds. Bauordnung (NBauQ)

§ 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

a) Anlage von Wiesen und Weiden (M 1)

In den mit M1 gekennzeichneten privaten Grinflachen ist die Anlage und Bewirtschaftung von Wiesen und/
oder Weiden zuléssig.

b) Entwicklung eines gestuften Waldrandes (M 2)

Far die Entwicklung des Waldrandes sind die nachfolgenden Arten zu verwenden. Die Baumarten sind zum
Wald und die Straucharten zur Grinflache hin anzupflanzen.

Baumarten: Straucharten:

Rotbuche Fagus sylvatica 10% Hasel Corylus avellana 10%

Hainbuche  Carpinus betulus 10% Weidorn Crataegus monogyna 10%

Eberesche  Sorbus aucuparia 20% Feldahorn Acer campestre 10%

Vogelkirsche Prunus avium 15% Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 10%
Hunds-Rose Rosa canina 5%

Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2].vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfilhrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen
(inkl. 2 Mahgéange / Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die

Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Emsland erweitert bzw. ver&ndert

werden.

¢) Anlage von Wallheckenstrukturen (M 3)

Die mit M3 gekennzeichneten Bereiche sind mit den nachfolgenden Arten zu bepflanzen. Die Baumarten
sind tendenziell im Zentrum der Heckenstrukturen zu pflanzen; die Straucharten zum Rand hin.

Pflanzliste:

Eberesche Sorbus aucuparia Eiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana Hunds- Rose Rosa canina
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii Ohrweide Salix aurita

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Weidorn Crataegus monogyna

Pflanzmaterial:
2x verschulte S&mlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchflhrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 10 Stick.
Pflanzverband 1 x 1,5 m, reihenversetzt (mindestens 3- reihig)

Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen.
Eingegangene Gehdlze von mehr als 10 % sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen
sind in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode durchzufithren. Die Pflanzliste kann durch die
Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland erweitert bzw. veréndert werden.

d) Pflanzung von einheimischen Laubgehdlzen (M 4)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind entlang der ErschlieBungsachsen und auf weiteren
Freiflachen 154 Stick einheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Hierzu sind heimische und standortgerechte
Arten (Eichen, Buchen, Linden, Ahorn u.d.) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Emsland zu verwenden.

Pflanzmaterial
Hochstamm (Hst12/14)

Pflanzdurchfiihrung

Sicherung durch einen Dreibock. Im Falle einer Beweidung sind die Hochstdmme vor FralRschéden zu
schitzen.

Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen.
Eingegangene Gehdlze von mehr als 10 % sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen
sind in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode durchzufithren.

§ 5 Wohnfliche

Die erlaubte Wohnflache innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO8, SO10 und SO11 wird auf maximal
250m? je Gebaude festgesetzt.

Hinweise

1. Bodenfunde:

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Ostlich und nordéstlich angrenzend
finden sich Bereiche mit Denkmalen die mit den Begriffen ,Heerstralle", ,Urnenfriedhof*' und ,Urne" bezeichnet
wurden. Inwieweit archdologische Fundstiicke/Bodendenkmale auch im Boden des Planungsgebietes
verborgen sind, soll im Voraus bereits geklart werden. Dazu wurden bereits Anfragen fir eine archéologische
Baubegleitung gestelit. Auf diese Weise kann bereits im Vorfeld eine Prospektion durchgefihrt werden. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch archéologische Funde gemacht werden, sind diese gemaR
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehtrde oder einem Beaufiragten flr die Archéologische Denkmalpflege zu melden. Die
archéologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§14 Abs.2 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch Kapitel 7 Hinweis Nr. 1). Etwaige Grabungskosten sind durch den
Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des Vorgehens muss sich der Vorhabentréger frihzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der arch&ologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer zu erreichen:

(5931)6605 oder 0160 | 2535463. Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 0.

2. Altlasten:

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfilhrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die
Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) unverziglich zu
informieren.

3. Landkampfmittel:

Landkampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt beim Landkreis Emsland oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Vor Baubeginn ist eine Luftbildauswertung zu beauftragen.

4, Artenschutzrechtliche Hinweise:

Vermeidungsmalnahmen setzen sich aus Konflikt mindernden und funktionserhaltenden MaRnahmen
zusammen. Zu den Konflikt mindernden Mafnahmen gehéren die klassischen Vermeidungsmalinahmen wie
Querungshilfen oder Bauzeitenbeschrénkung. Funktionserhaltende MaRnahmen (in § 44 Abs. 5 vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen; im Guidance document ,CEF-MaRnahmen") umfassen z. B. die Verbesserung oder
VergréRerung der Lebensstétte oder die Anlage einer neuen Lebensstatte in direkter funktionaler Verbindung
zum Auffangen potenzieller Funktionsverluste.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefilthrt, um Geféhrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender
Vorkehrungen:

¢ VermeidungsmaRnahme V1: Evil. notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e Vermeidungsmalinahme V2. Ein eventuell notwendiger Geholzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmaf zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten.

¢ Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) sowie
notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stralen und Graben erfolgen auRerhalb der Brutzeit der
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter
Totungen oder Verletzungen von Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante
Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine
Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten
innerhalb der Brutzeit von mehr als 2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn
keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu

Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

e Vermeidungsmafnahme V4. Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Strallen und Grében
erfolgen auferhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewé&sser
(insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli).

¢ Vermeidungsmalnahme V5: Geholze mit einem Brusthéhendurchmesser (ber 20 cm sind bei einer
Féllung unmittelbar vor der Mafinahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch
Fledermause zu Uberpriifen (6kologische Baubegleitung).

5. Flugplatz/Flugbetrieb (Bundeswehr)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustdndigkeitsbereiches fUr militdrische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit L&rm - und
Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzansprliche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden kénnen.

6. Fernleitungen

Von dem Vorhaben sind Erdgashochdruckleitungen sowie Kabel der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen betroffen.

Samtliche Mafinahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines
Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Dabei ist der zustindige Leitungsbetrieb bereits Uber Arbeiten im
Ndherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren. Dies sollte
spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher Mallnahmen im Schutzstreifenbereich geschehen (Gasunie
Deutschland Transport Services GmbH; Tel.: 04952/92800-65).

Im Stérungsfall auerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte an die sténdig besetzte Leitzentrale ~ 0 800/ 69
666 96. Von der Anfrage abweichende Tatigkeiten sind erneut anzufragen.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.
Die Stellungnahme inklusive aller Plane und Schutzanweisungen ist auf der Baustelle vorzuhalten.
Die Kosten fiir eventuelle Schutzmalinahmen/Gutachten sind vom Verursacher zu tragen.

Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der BaumaRnahme entstehen kénnten (z.B. in Gestalt nachtréglich
erforderlicher Sicherungsmafinah-men an unseren Anlagen oder im Vergleich zum urspriinglichen Zustand
erhdhter Aufwendungen bei Reparatur-, Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten) freizuhalten.

Aktuell betroffene Anlagen:

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0100.000 Barf3el - Emsbdiiren
Durchmesser in mm: 1000

Schutzstreifen in m: 10,00

Begleitkabel: nein

Bestandsplan Nr.: BP 92

Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange als unverbindlich
anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie Deutschland bestétigt werden.
Suchschlitze und Querschlége sind vom Antragsteller unter Gasunie-Aufsicht durchzufihren.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Schutzbereich der aktiven NATO-Produktenfernleitung PL
Markelo/NED Bramsche. Diese verlduft in unmittelbarer Entfernung nérdlich des Plangebietes. NATO-Pipelines
lassen sich an den oberirdisch aufgestellten, rot-weil} bzw. orange-weill gestreiften Pfosten erkennen, welche
auf Sichtweite stehen. Im Falle einer evtl. Erweiterungen des Plangebietes Richtung Norden ist die Einbindung
der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH (FBG), Hohlstr. 12, 55743 Idar-Oberstein, Tel: 06781/206-117,
planauskunft@fbg.de, welche fur den technischen Betrieb zusténdig ist, am Verfahren zu beteiligen. Uber die
FBG lassen sich Lagepléne Uber den exakten Verlauf der betroffenen NATO-Produktenfernleitung erhalten.

- Baugrund

Im Untergrund des Standorts kdnnen I&sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in denen mitunter
Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im n&heren Umfeld des Standorts sind bisher
keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort fur Wohngeb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen die
Erdfallgeféhrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Niederséchsischen Sozialministers
"BaumaBnahmen in erdfaligefédhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von
BaumaRnahmen am Standort sind bezlglich der Erdfaligefahrdung keine besonderen konstruktiven
Sicherungsmalnahmen notwendig.

Insgesamt liegt im Bereich des Planungsgebietes bis zu einer Tiefe von ca. 2,70 — 3,00 m feinsandiger Boden
vor. Danach folgt teilweise Kies.

8 Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Emsbliiren, Markt 18 wéahrend der Dienstzeit
eingesehen werden.

Der Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 19.10.2021 bis 19.11.2021 &ffentlich
ausgelegen.

Die von dieser Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 14.10.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegetyo(

Emsblren, Z_‘:‘ : g gO: 202.

~ Der Burgermeister ( fré Qy

T O
Der Rat der Gemeinde hat nach Prufung der Anregunge%&?{%edenken gem. der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2

BauGB diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 15.12.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Emsb[]ren,'z_q @/.“ 920::2:1

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2021 orts{iblich bekanntgemacht worden.

Emsburen,picﬁ. K M

&
%
Dieser Bebauungsplan Nr. 151 "Sondergebiet Pfe nlage / Reiterhof Tebbel" wurde ausgearbeitet

Der Burgermeister /|, Z-"f’))
von der:

9.

gionalplan & uvp

Freren, (.00 . 2672

planungshire peter stelzer GmbH
Grulandstrafle 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 » Fax: 05902 503702-33

A

Planverfas

Nach &rtstiblicher Bekanntmachung am 24.02.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB durch die Méglichkeit zur Einsichtnahme des Vorentwurfes dieses Vorhabenbezogenen
Bebauuungsplanes und der Kurzerlauterung v, 021 bis 26.03.2021 durchgefuhrt.

Emsbliren, &_@ M

/.

Der Blrgermeister

T e P
LT T
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der

bertthrten Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.10.2021 ortsiiblich bekanntgemact

Emsburen, &Lﬂ ; &a‘z @@‘ﬁ =

> g =

8, .
Der Satzungsbeschluss zu diesem BebauungspiaﬂdﬁMB § 10 Abs. 3 BauGB am ﬁ QJ‘_ ; Mgaim
Amtsblatt Nr. 24/ fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damit am M 0_5— 20»3~lr

Emsburen, @&M

erbindlich geworden,

= == e s T e e

(
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebe anes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Emsbiren, ___.

Der Burgermeister

Gemeinde Emsbiiren
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 151
"Sondergebiet Pferdesportanlage /
Reiterhof Tebbel”
-Urschrift-

\ LR
Mafistab 1 : 5.000

“ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
LGLRN Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 '
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