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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Emsbiiren wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“
erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Der Anderungsbe-
reich umfasst eine Gré3e von 803 m2. Es wird eine 6ffentliche Grinflache in GréfRe von 64 m2 und
ein Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO mit einer Grofl3e von 739 m? festgesetzt. Im Zu-
sammenhang mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in Hohe von 0,4 ergibt sich inkl. der
Uberschreitungsmdglichkeit gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Hohe von 50 % eine maximal
zulassige Grundflache von 443,4 m2,

Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung. Die Grundflache i.S.d. 8 19 Abs. 2
BauNVO betragt mit 443,4 m2 deutlich weniger als 20.000 m2. Kumulierende Projekte sind im Be-
reich des Fleckenbaches nicht gegeben. Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung, Vogelschutzgebiete). Der Plan begriindet zudem nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung unterliegen. Die Planung kann somit in einem
Verfahren nach 8 13 BauGB durchgefuhrt werden.

1.1. Planungsunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung im Maf3stab 1 : 1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der
Gemeinde Emsbiren, Gemarkung Emsburen, Flur 9. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldirektion Osnabriick-
Meppen -Katasteramt Lingen- zur Verfiigung gestellt und wird dort unter der Antragsbuch Nr. L4-
63/2021 gefiuhrt.

2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“ liegt
ostlich des Ortskernes von Emsbiren zwischen der GemeindestralRe ,Lescheder Stralle” und der
StralRe ,Zur Windmuhle“ am ,Fleckenweg“. Ostlich des Geltungsbereiches verlauft und FuRweg,
der parallel vom Fleckenbach (teilweise verrohrt) begleitet wird. Diese Anderung gilt fur die Flur-
stiicke 32/7 und 32/5 (tlw.) der Flur 9 in der Gemarkung Emsbiren. Die GroRRe des Geltungsberei-
ches lasst sich mit ca. 803 m2 benennen. Der Anderungsbereich befindet sich in der nérdlichen
Spitze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“ (Ursprungsbebau-
ungsplan). Durch diese Anderung wird im Kern die Baugrenze im Zusammenhang mit der ange-
strebten Bebauung angepasst (VergroRerung des Uberbaubaren Bereiches). Die Lage des ent-
sprechenden Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu entnehmen. Danach
wird der Anderungsbereich von Wohnsiedlungsbereichen umgeben. Ostlich liegt ein FuRweg und
der parallel verlaufende Fleckenbach (teilweise verrohrt). Nordlich grenzt ein Gehdlzbestand mit
Laubgehdlzen an den Geltungsbereich dieser Anderung.

Die offentliche Grunflache und das Reine Wohngebiet (WR) behalten ihre urspriinglichen Flachen-
grolRen. Es wird lediglich der tUberbaubare Bereich durch die Anpassung der Baugrenze vergro-
Rert. Somit ergibt sich auch rechnerisch kein Eingriff durch diese Anderung.
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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

2.1.Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan

Der Abbildung 1 kann entnommen werden, dass im Anderungsbereich im Ursprungsbebauungs-
plan nachfolgende Festsetzungen definiert wurden:

Reines Wohngebiet (WR)
Grundflachenzahl = 0,4
Geschossflachenzahl = 0,5

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 = |
offene Bauweise

Baugrenze

Schutzstreifen von 7,5 m beidseitig einer Stromleitung

nordlich angrenzende eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (und
ohne festgesetzte Baume im direkt angrenzenden Bereich)

Ostlich angrenzend eine StralR3enverkehrsflache (Fulweg)

sudwestlich angrenzend eine StraRenverkehrsflache (Gemeindestralie ,Fleckenweg®)

Bebauungsplan Nr. 3, 1. And.
»Fleckenbach Nord*
nach § 13 BauGB

bbildung 1: Ubersicht tiber die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“ (un-
maf3stablicher Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan, Geltungsbereich in rot er-
ganzt)
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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

2.2.Textliche Festsetzungen (TF) des Ursprungsbebauungsplanes

Ermachtigungsgrundlage

88 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 04.03.1955 (Nds. GVBL.
S. 383 in Verbindung mit 88 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BbauG) vom 23.06.1960 (BGBL. |
S. 341 und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
26.06.1962 (BGBL. | S. 429) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBL. | S. 1237).

8 1 Die nach 8 3 (3 + 4) der BauNVO im reinen Wohngebiet (WR) vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Gebaude mit einer Wohnung zuléssig.

§ 3 Garagen sind innerhalb des Uberbaubaren Bereiches auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig. Unabhéngig von den Baugrenzen muss der Abstand der Garagen von den Verkehrs-
flachen mind. 6,0 m betragen.

8 4 Fur jeden Fall der Nichtbefolgung des Bebauungsplanes und Satzung wird ein Zwangsgeld bis
zu 500,00 DM angedroht und die Ersatzvornahme auf Kosten saumiger Pflichtiger vorgese-
hen. Flr die Anwendung dieser Zwangsmittel gelten die 88 35 — 37 des Gesetzes Uber die 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung vom 21.03.1951 (Nds. GVBL. S. 79). Eine Verfolgung der
Ordnungswidrigkeiten nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberthrt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1.Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland von
2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits anteilig als Uberbaute
/ Uberplante Flache (Siedlungsbereich) dargestellt.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Emsbiren als Standort mit der zentral6rtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen Grundzentren
zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind zur
Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MaflRe Wohn- und
Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grund-
lage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2.Flachennutzungsplan

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emsburen wird der Planbereich als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Nordlich angrenzend befindet sich eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz. Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan gemaR 88 Abs. 2
BauGB den ubergeordneten Planungszielen des Flachennutzungsplans.
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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Emsbiren (unmafRstablich)

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Emsbiren (Satzung ge-
mafR § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zu schaffen (8 1 BauGB). Er enthdlt die hierfur erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen und bildet die Grundlage fur weitere MaRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Pla-
nung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 8 Abs. 1 BauGB).

4.2.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermoglichen soll, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei voraus-
schauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG
17.02.05-1 KN 7/04).

Die Schaffung neuen Wohnraums bzw. die effektive Ausnutzung von Baugrundsticken in beste-
henden Wohngebieten wird immer starker Thema in Bauantragen. Hierdurch kann vermieden wer-
den, auf der ,grinen Wiese® neu zu bauen, um auch einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, den das Baugesetzbuch in § 1la fordert, Rechnung tragen zu kénnen.
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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortes und verfiigt Uber direkte und kurze
Wegeverbindungen zu den offentlichen Einrichtungen (z.B. Schule, Kindergarten, Kirche, Sportein-
richtungen, Einkaufsmoglichkeiten etc.).

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Optimierung. Sie bewirkt
eine Abrundung der vorhandenen Bebauung. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung von zu-
satzlichen Wohnbaugrundstiicken die Arrondierung und Verdichtung der sowie die Verhinderung
einer Zersiedelung der freien Landschaft.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betroffen.

Die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Wohnbauflache ist somit mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. In die Abwéagung ein-
zubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel® und ,Eingriffsregelung“ nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

5.1.Belange des Naturschutzes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“ erfolgt im Verfahren nach § 13
BauGB. Somit wird:

e von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und

e von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-bezogener Informati-
onen verflgbar sind, sowie

e von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1

abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord* liegt lediglich eine VergréRerung
des Uberbaubaren Bereiches zugrunde. Da zudem an der bereits genehmigten Grundflachenzahl
festgehalten wird und die 6ffentliche Grunflache weiterhin festgesetzt bleibt, ergeben sich im Zu-
sammenhang mit der Eingriffsregelung keine Anderungen bzw. es kann kein Eingriff herausgestellt
werden.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet. Ferner bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.
Gebiete des Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind
von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den MafRnahmen der Vermeidung und
Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen ergénzt. Vorhandener Oberboden ist vor Bau-
beginn abzuschieben und einer ordnungsgeméafRen Verwertung zuzufiihren. Im Rahmen der Bau-
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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

tatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 196839
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das
notwendige Mal3 beschrénken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig
benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die La-
gerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemall DIN 19731). Aul3er-
dem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechani-
schen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

5.2.Belange der Ver- und Entsorgung

Das Baugrundstick ist bereits an Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Fir die geplante
Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Erschlieldungsanlagen moglich.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stralen werden
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden frithzeitig zur Gewahrleistung ei-
ner sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.

Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufihren,
da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbei-
ten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Un-
falle vermeiden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszuflihren. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten und
nicht zu tberbauen. Im Bereich erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde
Geholze zulassig. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt GW 125 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale* verwiesen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an den Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fiihren.

5.2.1. Versorgungsleitungen

Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltene unterirdische Leitung verlauft nicht durch den Gel-
tungsbereich dieser 1. Anderung. Im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes wurde die Stromlei-
tung mit einem Abstand von ca. 3,2 m zur Grenze des Geltungsbereiches im 6stlich angrenzenden
Flurstiick 32/18 des Fleckenbaches verlegt. Der Verlauf wurde nachrichtlich im Bebauungsplan
aufgenommen, um die aktuelle Lage der Leitung sowie die Abweichung vom Ursprungsbebau-
ungsplan zu dokumentieren. In der nachfolgenden Abbildung ist ein Auszug der Stadtwerke Schiit-
torf-Emsbiren zur Dokumentation des Sachverhalts enthalten. Die Besagte Leitungsachse ist hier
in rot dargestellt.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB
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Emsblren, Fleckenweg 14_Strom Strom 1:250 25.03.2021
Alle angegebenen Masse sind unverbindlich, mit Abweichungen muss gerechnet werden
Die oertliche Lage der Leitung ist durch Probeschachtungen von Hand zu ueberpruefen
Dieser Plan verliert seine Gueltigkeit nach 21 Tagen.
Das Merkheft fuer Baufachleute muss beachtet werden. u Schiittorf-Emsbiiren
DOWNLOAD: https:/iwww.swse,de/service/download/
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersaechsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Copyright LGLN

Abbildung 3: Lage der Stromleitungen im Bereich des Grundstiickes Fleckenbach 14 (Stadtwerke

Schittorf Emsbiren 2021)
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GEMEINDE EMSBUREN Bebauungsplan Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

5.2.2. Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt, wie bisher, Uber den an das Grundstuck angeschlossenen
Regenwasserkanal.

5.2.3. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2.4. Loschwasserversorgungd, Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den Was-
serverband Lingener Land (WVLL) nicht gewahrleistet. Gleichwohl sind aus betrieblichen Grinden
durch den WVLL Hydranten eingebaut worden, die im Bedarfsfall von der zustandigen Feuerwehr
genutzt werden kénnen.

Fur das geplante Gebiet ist fir die Loschwasserversorgung zu berticksichtigen, dass ein Losch-
wasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h) fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist (Durchmesser der
Leitung mindestens 100 mm). Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf
150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
wurden bereits im Zuge der ErschlieBungsplanungen mit dem zusténdigen Gemeinde- oder Orts-
brandmeister festgelegt.

5.3.Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird die Ausnutzung eines bestehenden Baugrundstiickes opti-
miert. Da weiterhin nur eine Wohneinheit zulassig ist, ergeben sich im Zusammenhang mit den
Belangen der Infrastruktur keine veranderten Anforderungen.

5.4.Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen.

5.5.Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstralien werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die verkehrs-
technische Anbindung bzw. die duRRere ErschlielBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits be-
stehende Gemeindestralie ,Fleckenweg®.

5.6.Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind die-
se gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Fun-
de unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die Archdologische Denkmal-
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pflege zu melden. Die archaologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

5.7.Belange des Klimaschutzes

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berucksichtigen. Der
Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die Ziele des glo-
balen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die
Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemafl? 8 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwa-
gung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die M6g-
lichkeit eingerdaumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich ge-
starkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergédnzung der Grundsatze der Bauleitplanung
(8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5
und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei
der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MafRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mus-
sen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist wei-
terhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung
und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung und die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine stidliche Ausrichtung der
Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstiitzen. Weiterhin
kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errich-
tung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigenti-
mer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
des Geb&udes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesent-
lichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
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men, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Rege-
lungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

Mindestens 40 % der Bauflachen bleiben als Grinflachen unversiegelt und tragen somit zum Er-
halt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei.

Der Zuschnitt des Baugrundstiickes lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Sud-
ausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert.
Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne des § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet.

5.8.Baugrund

Im Untergrund des Planungsgebietes kénnen lésliche Gesteine in einer Tiefe anstehen, in der lokal
Verkarstungserscheinungen maglich sind (irregulére Auslaugung). Erdfélle aus dieser Tiefe sind im
Anderungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht bekannt. Der nachste bekannte Erdfall liegt
mehr als 3,0 km entfernt siidlich der Anderungsflache. Formal wird das Planungsgebiet der Erd-
fallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf3 Erlass des Niederséachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 2411012 -). Bei
Bauvorhaben im Planungsbereich kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hin-
weise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive SicherungsmafRnhahmen bezlglich der Erdfallge-
fahrdung verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund konnen dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) enthommen werden.

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3,,FLECKENBACH NORD*
6.1.Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise richten sich nach
den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan und werden daher entsprechend dem Ur-
sprungsplan auch fiir den Anderungsbereich bernommen. Durch die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung soll das Reine Wohngebiet (WR) weiterhin gestalterisch angemessen in die
landliche Umgebung eingefiigt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Insofern wird der nach § 17 Abs. 1
BauNVO genannten Hochstwert festgesetzt, um Vorhabenplanungen ausreichend Erweiterungs-
maglichkeiten zu bieten. Im Ursprungsbebauungsplan ist eine 1-geschossige Bebauung festge-
setzt. Diese wird fur diesen Geltungsbereich Ubernommen. Die Geschossflachenzahl von 0,5
ergibt sich ebenfalls aus den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes.

Es ist lediglich ein Einzelhaus mit einer Wohneinheit zulassig. Die offene Bauweise orientiert sich
an der vorhandenen Bebauung und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende auf-
gelockerte Bebauung zu erhalten.
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6.2.Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewéhrleistet
werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstucksflachen so bemessen, dass ein den
heutigen Bedurfnissen entsprechendes bzw. das geplante Gebdude auf dem Grundstlick errichtet
werden kann. Die Ausnutzbarkeit des Grundstlickes wird dabei moglichst groRzligig bemessen.
Lediglich zur angrenzenden Verkehrsflache sowie zu den Grundstiicksgrenzen sind Abstande ein-
zuhalten, u.a. um im Nahbereich zu den Stral3enverkehrsflachen die ortstypischen Vorgartenberei-
che zu erhalten. AuRerhalb des Anderungsbereiches sind die Verlaufe der anschlieRenden Bau-
grenzen aus dem Ursprungsbebauungsplan nachrichtlich aufgenommen worden.

6.3.Unterirdische Leitungen

Die parallel zur ostlichen Grenze des Grundstiickes Fleckenbach 14 aulRerhalb des Geltungsberei-
ches verlaufende Stromleitung der Stadtwerke Schittorf-Emsbiren GmbH wurden aus dem Be-
standsplan (Stadtwerke Schuttorf-Emsburen, 2021, vgl. Abbildung 3) tbernommen und nachricht-
lich als unterirdische Leitung aufgenommen.

6.4. Textliche Festsetzungen (TF)

Im Geltungsbereich dieser Anderung treten die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, Rechtskraft vom 02.09.1971, aul3er Kraft.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes behalten weiterhin ihre Gdltigkeit
und gelten somit auch fur den Anderungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
.Fleckenbach Nord".

7. HINWEISE

Nachfolgende Hinweise werden nachrichtlich aufgenommen:

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs 2 NDSchG).

Telefon- Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: 05931/44-0

Umgang mit Kampfmitteln

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion
Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN).
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8. VERFAHREN

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“ wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren
Freren, den . . e

im Einvernehmen mit der Gemeinde Emsburen.

Emsbiren, den . . e
Bilrgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ . . bis zum . . offentlich ausgelegen.

Die von dieser Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
gem. 8§13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __ . . Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Emsbiren, den__._ . s
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Emsbiren hat diese Begrindung am __. . beschlossen.

Emsblren, den . . e
Birgermeister

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 14



