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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4- 63/2021
(bei Rickfragen bitte angeben)

et sa

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.03.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __ . . die Aufstellung dieser
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortstiblich bekanntgemacht worden.

Emsbiren, .
Der Burgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Fleckenbach Nord" wurde ausgearbeitet von der:

@regionalplan & uvp

Freren, _ .

planungsbiiro peter stelzer GmbH
GrulandstraBe 2 o« 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

Planverfasser

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsublich bekanntgemacht.

Emsbluren, .
Der Birgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 hat gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
von . . bis . . offentlich ausgelegen.

Die von dieser Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wurden gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __. . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Emsbluren, .

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 i.V.m.
den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 in seiner Sitzung am
. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Emsbiren, .
Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt Nr. / fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan istdamitam . rechtsverbindlich geworden.

Emsburen, .
Der Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist eine Verletzung
derin § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser
Bebbauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Emsbiren, .
Der Burgermeister

Gemeinde Emsburen - Entwurf

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Fleckenbach Nord" (gem. § 13 BauGB)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Fleckenbach Nord", bestehend aus der Planzeichnung und der zugehérigen textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Emsbdiren, .

Der Blrgermeister

Sonstige Planzeichen

e e e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

———— Stromleitung (unterirdisch, nachrichtlich)

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. IS. 1057)

Planzeichenerklarung

1. Im Geltungsbereich dieser Anderung treten die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 3 ,Fleckenbach Nord“, Rechtskraft vom 02.09.1971, auler Kraft.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes behalten weiterhin ihre Giiltigkeit und gelten somit
auch fiir den Anderungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fleckenbach Nord*.

Hinweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

|_—— Uberbaubarer Bereich
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
——— nicht GUberbaubarer Bereich

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
0,5 Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o] Grinflache (6ffentlich)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Telefon- Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: 05931/44-0

Umgang mit Kampfmitteln

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfaduste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN).

Gemeinde Emsburen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3
"Fleckenbach Nord"
(gem. § 13 BauGB)
- Entwurf -
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