§2 MaR der baulichen Nutzung i T - - 1
Gebaudehdhen (§ 9 Abs.3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO) Offentliche Auslegung
a)  Bezugshohe:

Der BezugshGhenpunkt zur Begrenzung der Gebaudehdhen im Planungsraum ist in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt (Kanaldeckelh6he der Regenwasserkanalisation).

Die Hohenlage des Bezugshdhenpunktes betragt 31,32 m iber NHN.

b) maximal zulassige Gebaudehdhe

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf, gemessen von dem o.a. Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante
First bzw. Attika den in der Planzeichnung dargesteliten Héhenbezugspunkt (31,32 m . NHN) um maximal
15,0 m (46,32 m . NHN) liberschreiten

Dies gilt nicht fUr untergeordnete Bauteile und Anlagen wie z.B. Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine,
Antennentrager o0.a..

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

| Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.04.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
9 ]
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Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 15.04.2019 bis 17.05.2019 gemanR

Bebauungsplan Nr. 56 | ?i | § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
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Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

— ; e ',;’_:-5_: RS §3 Trafostationen (§ 14 Abs. 2 BauNVO Emsbiiren. den 22, JuLl 209
e AR ‘- Die Errichtung von Trafostationen ist auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. Wird zum Zwecke der Lo T

Errichtung eine eigentumsrechtlich eigenstandige Versorgungsflache gebildet, so ist fiir diese

Versorgungsflache eine dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt.
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§4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Ver- und
Entsorgungstragers darf innerhalb des lberbaubaren Bereichs erst ab einer Hohe von 3,0 m, gemessen

von der Oberkante des fertigen Gelandes bis zu Unterkante des Bauteils, iberbaut werden (s. Nr. 2 der
textlichen Hinweise).

IV. Textliche Hinweise

1. Verhaltnis zur Ursprungsplanung

Durch den Geltungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Gewerbe-/ Industriegebiet / siidlich
der Ortsumgehung zwischen K 327 und K 312, Teilplan 1“ wird eine Teilflaiche des Ursprungsplanes tberplant. Der
Bebauungsplan Nr. 56 ,,Gewerbe-/ Industriegebiet / slidlich der Ortsumgehung zwischen K 327 und
K 312, Teilplan 1“ tritt mit In Kraft treten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 aufer Kraft, soweit der

Geltungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 den Ursprungsplan des Bebauungsplanes
Nr. 56 ,Gewerbe-/ Industriegebiet / stidlich der Ortsumgehung zwischen K 327 und K 312, Teilplan 1“ erfasst.

2. Leitungsrecht und Uberbauung des verrohrten Gewissers (Fleckenbach)
Innerhalb des Plangebietes verlauft das verrohrte Gewédsser des Fleckenbaches, dass Bestandteil der

Regenwasserentsorgung ist und dessen Unterhaltung lber ein im Bebauungsplan festgesetztes Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers / Trager der Ver- und Entsorgungseinrichtungen planungsrechtlich gesichert ist. Eine
Uberbauung des Kanals ist nur mit Zustimmung des Leitungstrdgers und der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Emsland zulassig bzw. moglich.

Unterhaltungspflichtig ist der Grundstickseigentimer.

3. Bahnlarm
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und

Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekirische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Eventuell erforderliche Schutzmallnahmen konnen gegenuber der Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

- 21 JULI 2013

Emsburen, den ......0 sl

Inkrafttreten

e 1 —
Der Satzungsbeschluss tiber den Bebaglfnﬂﬁﬂla;f]ﬂ .............. 5.4’?5'/(*’4»#? ............................
istgemal® § 10 Abs. 3 BauGB am ......V. . JYL1 &8 rtsubhch bekanntgemacht wo

Der Bebauungsplan ist damit am SLJULITUW erbindlich geworden.
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Emsbiren, den ........ovuvn..nn.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

werden.

Emsburen, den ....................
4. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die

zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion zu benachrichtigen. — —

Burgermeister

5. Grundwasserhaltung

Aus Grunden der Vorsorge im Planungsgebiet sind Grundwasserhaltungen bei TiefbaumaRnahmen vorab mit dem
Landkreis Emsland ,Fachbereich Umwelt® abzustimmen und sachverstdndig zu begleiten und zu tiberwachen.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig. Die Trinkwasserversorgung
darf nur Uber das Offentliche Leitungsnetz erfolgen. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung sind als
Brauchwasser nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdégliche Verunreinigungen / Kontaminationen
untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Planzeichenerklarung

Gemalk Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 15. Sonstige Planzeichen e I - | ~d\ | . \
o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Priambel und Ausfertiaun 0 N _
Gemarkungsgrenze WF L J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | Pealrde
Py - ®—0—6—0—%— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes S.3634) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Leschede
Flurgrenze L Fan | eReiRE b (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell 8
- Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze I . | gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan | 4 s
" mitGrenzmal ‘ R ‘ | H T —— e O'cnze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 56 "Gewerbe-/ Industriegebiet / siidliche Ortsumgehung zwischen K 327 und K 312,/Teilplan 1", | foote | \ ;
J [EEIRG ° ’ (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen alg Satzung ' ¥ / | ‘\ A%k
e Flurstlicksnummer ' : g
; " : beschlossen. =
| ) , Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung AL
Im tibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstébige Karten und Plane verwiesen. %
O] Héhenbezugspunkt (HBP) in Meter (iber Normalhéhennull Emsbiiren. den 2 ZjULIZU‘IQ
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

- “Emsbirent\
TuATGgEn Batliehbi NItzing FE=—"T1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane vt oY G e e L\ §
| & (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Aufstellungsbeschluss | - g A ’
Qo Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 18.09.2018 die LRy )
3= @ Gewerbegebiete lll. Textliche Festsetzungen und Regelungen Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs” 1 A o (AT i
- BauGB am 04.04.2019 ortsliblich bekanntgemacht worden. Emsbiiren
" IP A £ g T .II..
¥ 2. Mal der baulichen Nutzung §1 Art der baulichen Nutzung £ 5 Tt
5 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO Emsbiiren. den” . 4L JULI 2019 15
-6- .................... . ¢ 3 aanmats
@ |, Ilusw.  Zahl der Voligeschosse (Héchstmaf) CE2-Geblet Mehinges
'_.. y Zulassigkeit von Nutzungen: :
08 Grundflachenzahl 1.1 allgemein zulassig sind gem. § 8 Abs.2 Nr. 1 bis 4 BauNVO I Planunterlage * |
Gaschossnactionzahl - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, und &ffentliche Betriebe, | | R | I
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte Mehringen |

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Tankstellen, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) - Anlagen fiir sportliche Zwecke WENTIEEsUNgE-UND Kaastarvenvaliing:
2. Ausschluss von Nutzungen, Betriebe und Anlagen: a
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, die - Beherbergungsbetriebe (Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO); © 2018 LGLIN |
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO - Bordelle (Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 Abs.2 Nr.1 BauGB) Landesamt fiir Geoinformation | . . | | Q I
- die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und und Landesvermessung Niedersachsen L Ubersnchtw.zs.ooo - ©2018 ¥* LGLN
—— Baugrenze Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter; Regionaldirektion Osnabrick-Meppen T —

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung - die gem. § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten,; Landkreis Emsland ) l Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
' i fiir Abl . Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen - Anlagen und Betriebe gem. § 50 BImSckG i.V. mit Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie, die einen Gemeinde : Emst?uren — — -
sowle flir Ablagerungon; Amiagsn, g SU ’ Betriebsbereich 1.S.v. § 3 Abs. 5a BInSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs Gemarkung : Mehringen Entwurfsbearbeitung: Datum | Zeichen
dle dem K"mawandel entgeanWII‘ken = d Flur ; 001 INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG ; '
9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) s MaRstab  1:1000 IPVV Merie-Cure-Str-4a - 49134 Wallenhorst | D@@rbeitet | 2019-06 Ni
§9/s T 5 ' | P OHOTIBE00 + F(HOTIB0SE | gezeichnet | 2019-06 |  Hd/Rs
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung GE1-Gebiet Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen I coriift 2019-06
sowie flr Ablagerungen 1. Zul3ssigkeit von Nutzungen: Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche Shad
O Trafostation 1.1 allgemein zuléssig sind gem. § 8 Abs.2 Nr. 2 u. Nr. 3 BauNVO Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung flr Wallenhorst, 2019-06-19 ] freigegeben| 2019-06 |  Dw

nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

/Ind’ustriegebief/sﬁal_iéhélbrtsurngehung zw. K 327 u. K312

Landesamt fur Geoinformation und

| zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Plan-Nummer: H:\EMSBUER\2184 SKPLAENE‘.BP\bp _bplan-56-5aen_04_Ur-Abschrift. dwg{Urschﬂﬁ)
- — _ - - Anlagen fur sportliche Zwecke | ]
. 10. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschu 1.2 allgemein zulassig sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich )
@ und die Regelung des Wasserabflusses Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Pléitze vollstéindig nach GEMEINDE EMSBUREN -
15 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse (Az. .L4—-163/2018 Stand vom 25..10.2018)._S|e ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der |
E , St |  baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. BER AUUNGSPLAN NR 56
O ; _ ; defikesh hutz und die el il _ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. | )
z m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwassersc 2 Ausschluss von Nutzungen, Betriebe und Anlagen: " G ew erb e- / In d U Stri e ebl et / SU dll Ch e OI'tSU m eh un
Regelung des Wasserabflusses - Beherbergungsbetriebe (Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO); Lingen (Ems), den /(_ 92, (ﬁﬁ g g g

- Bordelle (Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 Abs.2 Nr.1 BauGB) i | Lardesvatmsssunt Niststsanhisen
- die gem. § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniugungsstatten; | | (SIEGEL) » irektion Osnabriick-Meppen
- Anlagen und Betriebe gem. § 50 BImSchG i.V. mit Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie, die einen

Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
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® Regenriickhaltebecken

zwischen K 327 und K 312, Teilplan 1", 5. Anderung

Verfahren gemaf § 13a BauGB
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