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G E M E I N D E E M S B' ' R E N TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C. Hinweise Offentliche Auslegung
A. Planunasrechtliche Festsetzunaen 1. Immissionen aus der Landwirtschaft , L ,
9 9 Die im Rahmen der ordnungsgemafien Felderbewirtschaftung zwangslaufig auftretenden Gerausch-, gerBRat q.erdGemelndethatl? se(ljnerlsnz"uf?g ?I'mh1 9A09'|2018 dem Enéwugfgss Eée;augg;splans und
§1 Artund MaR der baulichen Nutzung Staub- und Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte ber htTgrun ung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § S au
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO sowie bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern - sind unvermeidbar und als ortsiblich hinzunehmen. eschiossen.
B E B A | ' | ' N G S P I A N N R 1. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§1 Abs. 6 BauNVO) 2 Anforder%ng?nlg?.s’ Artenschutzes (gem. § 44 Abs.1 BNatSchG) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
u In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende - autelaraumung - T : - -
Gewerbebgetriebe gem. § 4gAbs. 3 BauNVO nicht zulassig. g Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von DerI_Entwgrf des Beﬁzuungsplanssinlllt der Bﬁgrundhur;)g und d|e1 gﬁge;g;cshﬁn’ z)gerﬂtszms AR
vegetationsbedecktem Oberboden) missen auflerhalb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen gosr fgsnz %gzgg%ﬁeiztﬁgﬁgig elz L:anngna men haben vom 1. 19. IS 1911 gema
1] mm - " 2. Zulssige Grundfische (§19 Abs. 4 BauNVO) Anfang August und Anfang Marz erfolgen. ' gelegen.
m r e n e t e Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache der in - >aumtaliarberten ) . ) Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
— 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen nur bis zu 30% tiberschritten werden darf. Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten miissen ebenfalls aul3erhalb der Brutsaison der Vogel erfolgen. i . . .
S u S , I §19(4) g ° Vor Fallmalnahmen sind Baume mit einem BHD > 50 cm auf groRvolumige Hohlen und ggf. Tréger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
3. Zulassige Geschossfliche (§20 BauNVO) Fledermausbese.J_tZ hin zu unt_ersgchen. Beim Fe_ststellen von Flederr_nausbesaftz |s_t die Untere Emsbiiren, den
Bei der Ermittlung der zul3ssigen Geschossfliche sind die Flachen von Aufenthaltsrédumen in anderen Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn
Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und trotz aller Vorsichtsmaltnahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden. |
einschliellich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. . o
PI . h kl . 3. Larm und Abgasimmissionen
anzeichenerkiaring 4. Hahe baulicher Anlagen (55 16 u.18 BauNvo) 3) Ladn deSLStrZBe |¥4osung4%relsztrzge :2 3'13‘( Re K 313 gehen Emissi Fur di lant Satzungsbeschluss
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der 4.1 Hohenbezugspunkte on der Lancessane LAY und cer Rrsissiraie genen mmissionen aus. "Ur die neu gepanten 9
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gilltigen Fassung. a) Nutzungen kdnnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
Der zur Bestimmung der Héhe des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Ok.F.Fb.EG) maRgebliche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Der Rat der Gemeinde hat dgn ngauulngsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 .
Hoéhenbezugspunkt (HBP (= 62,48 m G.NHN) ist in der Planzeichnung mit Angabe der jeweiligen . Abs.__2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
|. Bestandsangaben NHN-H6henlage nachrichtlich dargestellt. b) Luft-Boden-SchieRplatz Nordhorn Begriindung beschlossen.
b) Das Plangebiet befindet sich im An-/Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden / NORDHORN RANGE.
—_—— —  Gemarkungsgrenze . . . s p -- T T
) ] Der Hahenbezugspunkt Zur Bestimmung der max. Zu|éssigen Traufenhohe / Firsthohe der Gebaude ist Durch den dortlgen Ubungsbetrleb ist insbesondere mit Fluglarm zu rechnen . Fir die in Kenntnis dieses .
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Ok.FFb.EG). Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber der Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Emsblren, den
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Entschadigungsanspruche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. |
O mit Grenzmal _ . 4.2 Hohe des fertigen Erdgeschossfufibodens
19 Wirtschaftsgebdude, Garagen Die Hohe des fertigen-Erdgeschossfubodens (Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens = 4. Denkmalpflege
= Flurstlicksnummer Ok. FFb. EG) darf die Hohe von 63,50 m ii. NHN nicht Giberschreiten. In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
o _ ) _ _ ) . ) _ Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale BekanntmaChung
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafRstabige Karten und Plane verwiesen. 4.3 Traufenhdhe (gilt nur fiir die WA-Gebiete) im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen . . . . )
Die Traufenhéhe der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen: Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,20 m _ _ ) o am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht tiberschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile des Gebaudes - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde . . .
i (Dachaufbauten,  Dacheinschnitte, ~ FrontspieBe  (Zwerchhauser),  Erker,  Wintergarten, gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
— 1 1. Art der baulichen Nutzung Terrasseniiberdachungen sowie das WA1-Gebiet. Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. iV 1 bis 11 BauNVO Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer )
:l foem. 39 s 1T T Pauth TV S5 T o 11 BaulT) 4.4 Firsthohe der Gebzude (05931) 44-0 zu erreichen. Emsburen, den
Uberbanarer BereiCh WA_ / WA1 _Gebiete . . ) . . ) ) . . e 1
- | HsNr.13 :, 4l Aligemeine Wohngebiete Innerhalb der WA-Gebiete darf die zulassige Firsthéhe der Gebaude, gemessen von der Oberkante des - Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
B-Plan Nr 129 . N_ nicht iiberbaubarer Bereich fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (i. d. R. Firstoberkante) unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
"Emsbiiren Wést: Teil | 2 683 :, 9,00 m nicht tiberschreiten. Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Verletzung von Vorschriften
A\berthitermngthe (. ) 2. Maf der bau.llchen Nutzun.g 5. Kampfmittelbeseitigung
:, (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 5. Anzahl der zulissigen Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, so ist Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
WA-Gebiote umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal}) Je Einzelhaus und Grundstiick sind maximal zwei Wohnungen zugelassen. Bei Doppelhausbebauung der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen. Bertcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
ist je Doppelhaushéilfte eine Wohnung zuléssig Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
GRZ Grundflachenzahl ' Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
WA1-Gebiet Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
GFZ Geschossflachenzahl Je Einzelhaus und Grundstiick sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Emsbliren, den (SIEGEL)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) § 2 Eingriffsregelung (gem. § 1a BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)
o} offene Bauweise Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet.
Der Ausgleich des Eingriffs in Hohe von 5.565 WE erfolgt auerhalb des Planungsraumes in dem
A nur Einzelhauser Ersatzflachenpool der Gemeinde Emsbiren in der Gemarkung Bernte; Flur 2.
147 nur Einzel- und Doppelhauser § 3  AuRer Kraft treten von Satzungen (gem. § 9 Abs.7 BauGB)
1 ===r=== Baugrenze Mit in Kraft treten des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Emsburen-West, Teil XI* tritt der Bebauungsplan |
Nr. 132 ,Emsbiren-West, Teil X* auBer Kraft, soweit der Bebauungsplan durch den Geltungsbereich des Pra bel d Ausferti D
6. Verkehrsflachen Bebauungsplanes Nr. 138 ,Emsbiiren-West, Teil XI* erfasst wird. raambel un usrertigung el ‘ o
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
§4 Garagen und Nebenanlagen / iiberbaubare Grundstiicksfliche in der aktuell giltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom e D D
[ | stragenverkehrsfiachen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giitigen Fassung und der §§ 10 und 58 des e
Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der nicht (iberbaubaren Flache zuldssig. Gegeniiber Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. - RIREN
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung offentlichen StraRenverkehrsflachen und éffentlichen FuR- und Radwegen ist ein Mindestabstand von 576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emsbiren diesen Bebauungsplan O
mindestens 1,0 m gegeniiber der jeweils festgesetzten StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Nr. 138 "Emsbiren-West, Teil XI", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen | e B
—w—w— - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. e ;
W e
i E
o F Fullwege Emsbiiren, den
e} 3
g M Stellflache fir Mullbehalter (nur fir die Zeit der Abholung) (SIEGEL) 3
7 . T Birgermeister §
% 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und B. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (gem. § 84 NBauO) |
% zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4. Bedachung der Gebsude e L
o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1.1 Dachformen und Dachneigungen Aufstellungsbeschluss E
————— 2 WA-Gebiet:
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Zugelassen ist das Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach und das gegeneinander hohenversetzte Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.08.2017 die Aufstellung des
o o von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pultdach. Die zuldssige Dachneigung der Gebaude betragt zwischen 35° (Mindestdachneigung) und 50° Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB o \
(maximale Dachneigung). am 18.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden. P Ve ) !
ANOX WA1-Gebiet: ) k% N\
15. Sonstige Planzeichen Zugelassen ist das Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach und das gegeneinander hdhenversetzte . 9‘1\\\ e y
: 9 Pultdach. Die zuldssige Dachneigung der Gebadude betragt zwischen 22° (Mindestdachneigung) und 50° Emsbdren, den A
C : (maximale Dachneigung). é i
e e .~ oo oo Abgrenzung untersc_hledllcher Nutzungen zB von Baugebieten oder Abgrenzung des Ausgenommen von den o.a. Regelung (WA- und WA1-Gebiet) sind Garagen und Nebenanlagen gem. | £
S ——, . Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) ) / ; :
— : (gem. § 1 Abs. 4 . § 16 Abs. 5 BauNVO) §§ 12 und 14 BauNVO sowie untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiele, . | oz |
\21 211 f““-g_ T ' Y ' Balkoniiberdachungen und Wintergarten. / . e 1 :
e x TN - Planunterlage & 1
. o e emmmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Frontspiefe und Erker . & \ e
. (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und FrontspieRe sind zuldssig, soweit diese 50 % der jeweiligen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte //” ——
Gebéudelangsseite nicht Gberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen \ o *\\ e
Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; ' Vermessungs- und Katasterverwaltung // /;J‘%_g__,.x‘\\\ & ?\\ .
01 - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m ’ // 5 i pA wo
6 o Héhenbezugspunkt (HBP) in Meter tiber Normalhhennull eingehalten wird. Q 7 f g : L g |
o i.V.m. § 1, Nr. 4 der textlichen Festsetzungen _ © 2018 LGLN z y s s E 7 R i
1.3 Material und Farbgebung der Bedachung Landesamt fiir Geoinformation |\l 5 A 8 \ ® %
gie Eelzbéuds. sindhmit Daghzizgelkoder Betondachsteinen mit der Farbgebung rot bis rotbraun, braun sowie uid fasfdesvirngsuﬁg ,\ie‘;ersachsen Ubersichtskarte ohne MaRstab ; ) ' \ "
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter unkelgrau bis schwarz einzudecken. e .
( g ) Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiele, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
T —TT— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne Balkonuberdachungen sowie Wintergarten, Solaranlagen, Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14 Landkreis Emsland Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
BauNVO, soweit diese in Flachdachbauweise errichtet werden. i . 5
Photovaltakant o Al die der Wa : g ind zulssi Gemeinde : Emsbdiren
otovoltaikanlagen sowie Anlagen, die der Warmegewinnung dienen, sind zulassig. . N .
g g g g 9 Sﬁrrnarkung .. I;msburen Entwurfsbearbeitung: %\IGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
N : GmbH & CoKG - _ -
2. Fassaden der Gebaude MaRstab :1:1000 IPW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst bearbeitet 2018-12 Ni
AuRenwandgestaltung der Gebdude Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88 | ggzejchnet | 2018-12 Bec
WA-Gebiet: ) . L . _ _ o _ Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen geprift 2018-12 Ni
Die Fassaden.der Gebéaude S|lnd mit Zlegelmaugrw.erk/Kllpke.r zu errlc.:hten. Eine Kombmatpn mit geputzten Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséachsischen Gesetzes (iber das amtliche gez. J. Eversmann _
Aul&enwandtellen,. HoIzverkIe_|dungen, Natursteln |_s,t zulassig. Dabei darf der von dem Z|ege_l_mauerw_erk Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir Wallenhorst, 2018-12-12 freigegeben| 2018-12 Ev
t_:_>zw. von .dem Klinker abweichende Materialanteil 1/3 der Gesamtfassadenflache des Gebaudes nicht nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
\ uAberschrelten. i Reqel 4G Caroort o Neb biude, §§ 12 14 zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Plan-Nummer: H:\EMSB—GEG\ 217375\ PLAENE\BP\bp_bplan—138_04_Ur— Abschrift.dwg(Abschrift)
usgenommen von dieser Regelung sin aragen u. Carports sowie Nebengebaude, u.
BauNVO. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4-100/2018 .-
\ WAT-Gebiet: R | T Stand vom 03.07.2018). A" GEMEINDE EMSBUREN
Die Fa§saden der_ Gebaude sind mit Ziegelmauerwerk/Klinker oder als Putzfassade oder in Kombination Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
von beldem zu errichten. . . . . . L Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. B EBAU U N GS PLAN N R 1 38
Holzverkleidungen und Naturstein sind zulassig, wenn diese sich den o.a. Fassadenmaterialien ‘ ‘
unterordnen. Dabei darf der von dem Ziegelmauerwerk/Klinker bzw. der Putzfassade abweichende n ¥ - I "
Materialanteil 1/3 der Gesamtfassadenflache des Gebaudes nicht iberschreiten. Lingen (Ems), den Landesamt flr Geoinformation und Emeu ren WeSt’ Tell XI
Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen u. Carports sowie Nebengebdude, §§ 12 u. 14 Landesvermessung Niedersachsen
BauNVO. (Siegel) Regionaldirektion Ospabr[]ck—Meppen
- Katasteramt Lingen - mit 6rtlichen Bauvorschriften
............................................. ABSCH RIFT MaRstab 1 - 1.000




