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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 134 "Sondergebiet Drogeriemarkt PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: __ . .
o 217 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung.
| ® 9 L/ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ,den .
lﬁ j' s ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
S 78 217 o 1.1 Sonstiges Sondergebiet , Drogeriemarkt”
34 _ Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
5 - Zweckbestimmung: Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Drogeriemarkt” dient der
° \r—w_ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Unterbringung eines Drogeriefachmarktes . Der Rat der Gemeinde hatam . . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
3 217 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
L |5 ol 3 0,8 Grundflachenzahl 1.1.1  Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Drogeriemarkt” ist folgende Dieser Beschluss istam . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
13 Werbepylon Nutzung zulassig: ,den__ . .
o H max.: 6,00 m I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmafd
[n der Maate Ein Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 700 gm und folgenden Hauptsortimenten: | .iiiiieeeee e
~ H max: Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf Hohenbezugspunkt Birgermeister Schriftfihrer
- Korperpflege, Badzubehdr, Kosmetik, Hygiene, Parfum/Dufte
217 SO |l o 0,8 - Waschen, Putzen, Reinigen
- 3 % Sonstiges Sondergebiet "Drogeriemarkt" BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO - Babynahrung, Babypflege und —accessoires Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3Abs. 1
g H max.: 7,50 m Off B . - Lebensmittel / Genuss des Baugesetzbuches stattgefunden.
i WiS 7| VK max.: 700 gm 0 ene bauweise - Gesundheit / Fitness ,den .
’\3 —~ Baugrenze - Papier, Folien, Haushaltshelfer
J - Haushaltswaren
217 A Flur 9 M 2 . - Tiernahrung und Insektizide Burgermeister
37 e VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
A \ 4 Die im folgenden genannten ergédnzenden Sortimente sind auf bis zu 30 % der o0.g. Verkaufsflache
X % F+R StraRenverkehrsflache zulassig, wobei ein einzelnes Sortiment eine Verkaufsflache von max. 60 gm nicht Gberschreiten Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung hat
e'\/ ' Pe X A, = f ;0 darf: vom __ . . bis_ . __ . einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
sz;"} S iy, bbb ththdr it W -dihdi bttt A f b StraRenbegrenzungslinie . ,den__.__ .
& - Spielwaren
\(\b F+R StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuBweg / Radweg" - Schmuck, Accessoires ST TR
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - Textilien BlUrgermeister
= @ 2 | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen - Dekoration
239/57 s Vermessung- und Katasterverwaltung, EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN - Foto und Media Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
] (‘ gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB - Sonstige Non Food-Sortimente Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
< .
o T - Schreibwaren den__ .
= * -——-- . . . . ’ —_
[ 239/56 ©2015 S ,E’}E!TN .‘ r Einfahrtbereich - Bucher und Zeitschriften
nandeermesung 1 edersadien ) ) - Saisonartikel / Werbung s e,
A Landkreis Emsland —wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Burgermeister Schriftfihrer
218 — Gemeinde: Emsburen _ _ . -
269 5 239/55 Gemarkung: Emsburen FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG 1.1.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Drogeriemarkt‘ sind Anlagen zur Erzeugung von
— Flur: 9 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB elektrischem Strom aus Sonnenenergie zuléssig. Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8§ 3 Abs. 2 des
“ MaRstab: 1:1000 ' T Baugesetzbuches in der Zeit vom__ . __ . bis . _ . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
239 Diese amtiiche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 1.1.3 GemaR § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen offentlich ausgelegen.
218 218 88 Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 Zweckbestimmung: RRB Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .
P16 29 I 16 Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) 9 Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
53 . geechita Qe Venuerurg o ninieigene ode wschaticne des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. (bei Riickfragen bitte angeben) GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BaUGB , den .
M 1 Die I_’Ianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts"kat_asters und weist die stadtebaulich b_ed_eut-samen
. . baulchen Arsgen sowis Sialen, Wege und Piize oltind nach (Sand von 16.06.2015 ) e i 1 Sttentiiche Grinflache 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S—— —
= I ﬁ D Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. H 3 (gem §9 (1) Nr.1u.89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BaUNVO) Burgermelster
17 239
2 239 . , . . .
B40. 4 - Lingen (Ems), den Landesamt fur Geoinformation und Private Griinflache 21 Hohe der baulichen Anlagen
V Landesvermessung Niedersachsen Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
Reguonalc?(urektlon Osnli':l_bruck-Meppen siche textliche Festsetzung Nr. 4 Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
218 N < % _ -Katasteramt Lingen- g NI BauNVO um bis zu 2 m zugelassen werden. ,den . .
49 Qv ~ |
8 —
239 (LS) Parkanlage RIS P
= 16 239 . ) Birgermeister Schriftfihrer
213 218/9 18 6 v e — B s 3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
—_ ermerk: el geometrischen Bezugen zu nicht angemarkten Grenzen H
2 19 (in dgen Knickpunkten ung Grenzschnitte?w ist kein, bzw. ein kleines (gem' §9 (1) Nr. 4 Nr. BauGB i.V.m § 14 BauNVO . .
422 Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB _ . Gem. § 10 Abs. 3 des Baqgesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1 Anlagen zur AuBenwerbung sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme von max. 4 am__ . _ . ortstiblich bekannt gemacht worden.
. m Flchen mit Bindung fir Bepflanzungen und far die Erhaltung von bodenstindigen Fahnenmasten (H max. 8,00 m) unzulassig. Mit dieser Eaeelj]anntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Vorhaben— und ErSChIIEBungSplan Zum Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung ’ — —
. . O 00 00OO] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und A A e o
" " o) Q . 4. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Blrgermeister
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 134 "Sondergebiet Drogeriemarkt boooad] sonstigen Bepflanzungen UND STRAUCHERN ¢
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
o &0 217
> 78 el 4.1 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen des Birgerparks (Flache M1)
34 017 SONSTIGE PLANZEICHEN
S 27 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen des Birgerparks sind mindestens 20% (liberstandene
{ Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8 9 (7) BauGB Kronenflache) der Gesamtflache der offentlichen Griinflachen mit heimischen Laubgehdlzen aus der
v 217 Pflanzliste ,Im Emsland heimische Gehdlze* zu bepflanzen.
t ; © 33 G o
= E : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Der Geholzanteil der nicht heimischen Gehdlze darf einen Anteil von 15% (liberstandene
- e Kronenflache) der Gesamtflache der 6ffentlichen Griinflachen des Biirgerparks nicht tberschreiten.
i der Maate e Fan _ N e VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 134
E—=———"2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Gehdlzen der 6ffentlichen Grunflachen
@ der Wiesenflachen sowie der Wasserflachen sind entsprechend der Pflanzliste ,Im Emsland
Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager heimische Gehdlze" und gemaf den Vorgaben des Umweltberichts zu bepflanzen. “
~SONDERGEBIET DROGERIEMARKT
{? Héhenbezugspunkt Vorhabensgebiet in Meter Giber NHN Von Einzelbdumen und Streuobst iberstandene Wiesenflachen innerhalb der 6ffentlichen : _
3355 Grunflachen des Birgerparks missen extensiv gepflegt werden. Der Anteil der extensiv gepflegten = N\
Wiesenflachen innerhalb der Parkanlage darf 50% der Gesamtflache des Burgerparks nicht
unterschreiten. 0 LR = g g Yo A
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
4.2 Erhalt von Bestandsgehdlzen (Flache M2)
= == Flurgrenze Die gekennzeichneten Geholzflachen sind zu erhalten.
Flur Flurnummer
2ul?9 urnumme 4.3 Grinflache des Walls / der Aufschittung (Flache M3)
a8 Flursticksnummer
) Innerhalb der Wallflache sind mindestens 25% (bepflanzte Grundflache) der Gesamtflache des Walls
—o——— Flurstlicksgrenze mit heimischen Laubgehdlzen aus der Pflanzliste ,Im Emsland heimische Gehdlze* zu bepflanzen.
! Gebaude mit Hausnummer Der Gehélzanteil der nicht heimischen Gehélze darf einen Anteil von 10% (bepflanzte Grundflache)
certTeToTITITIT der Gesamtflache des Walls nicht Uberschreiten.
R Vorgeschlagene Stellplatzanordnung
(/;:1 Vorhandene Einzelbdume
1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Emsburen und dem
Landkreis Emsland unverziglich anzuzeigen.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
5697 werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde , der Gemeinde oder einem
///// 9 Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
/{/é// & P Denkmalschutzbehdrdedes Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0
340 zuerreichen.
Bodenfundeund Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
214 lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzungder Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
RECHTSGRUNDLAGEN PLANUBERSICHT wm1:5.000 URSCHRIFT
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) DATUM | 22.03.2016 >
w
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung @
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung %
) . ) ) . PL®R 60 X 75
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten
Fassung ) ( ) 9 BEARB. | L.S./VI. 0 10 20 30 40 60 m
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.GVBI. S. 46 — VORIS 21072 -) in der zuletzt M. 1:1.000 ’_I_l_l_l_l_
geanderten Fassung -
BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
) ] Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.576) in der zuletzt Architekten & Stadtplaner GmbH
a D StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
Ansicht von Norden Ansicht von Westen geanderten Fassung Daruper Stafl 16 - 043653 Coested
info@wolterspartner .de




