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GEMEINDE EMSBUREN

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.

Offentliche Auslegung

I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz 1.4 M_ateria| l_—l_nd Far_bgebl—fng der BedaChunQ . _ .
v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548). Ele Gebal_Jdt(ej S|rk1dI mit E_achzr:egel o<_:1er Setindachstemen mit der Farbgebung rot bis rotbraun, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.07.2014 dem Entwurf des
raun sowie dunkelgrau bIs schwarz einzudecken. Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
|. Bestandsangaben Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Abs. 2 BgugB beschlossen. g 9249 gung g §
Gemarkungsgrenze Frontspiele, Balkoniiberdachungen sowie Wintergarten, Solaranlagen, Garagen und Nebenanlagen
‘ ‘ gem. §§ 12 u. 14 BauNVO, soweit diese in Flachdachbauweise errichtet werden (Grundflache Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.08.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.
- —————  Flurgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern unterhalb 30 m?, Dachneigung 0° - 12°).
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Photovoltaikanlagen sowie Anlagen, die der Warmegewinnung dienen, sind zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.09.2014 bis 30.09.2014
O i emal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
L mit Grenzmal 2. Fassaden der Gebaude 9 § geles
' ' ' ' /55 — Hohenlinien mit Héhenangaben tiber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen A.UBenWandgeStaltUng qer Gepaude. . . . . . . . Gemank § 4a Abs. 2 BauGB sind glelChZemg die Ste"ungnahmen der Behdrden und Sonstiger
— 12 Flurstiicksnummer Die Fassaden der Gebagde sind mit Zlggelmauemerk / K!lnk_er zu "errl_chten. El_ne Kombination mit Trager dffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
3 geputzten Aullenwandteilen, Holzverkleidungen, Naturstein ist zuldssig. Dabei darf der von dem
Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Plane Ziegelmauerwerk bzw. von dem Klinker abweichende Materialanteil 1/3 der Gesamtfassadenflache .
verwiesen des Gebéudes nicht Giberschreiten. Emsburen, den
Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen u. Carports sowie Nebengebaude, §§ 12 u. 14 | s
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes BauNVO.
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Satzungsbeschluss
iiberbaubarer Bereich . . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemal §§ 3 Abs.
4 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO C. Hinweise 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2014 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
N_ nicht iberbaubarer Bereich Begrindung beschlossen.
nicht uberbaubarer Bereic 1. Schutz vor Oberflaichenwasser
2. MaR der baulichen Nutzung a) Auf der Sidseite der Grundst_gcken, d|e.d|e sud_llche Abgr?n_zung des Planu_r)gsraumes bilden, ist Emsblren, den
_ unterhalb der vorhandenen Bdschung eine versickerungsfahige Muldenentwdsserung vorzusehen | e
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) (s. hierzu auch die Wasserwirtschaftliche Vorplanung, die der Begriindung anliegt). Die Mulden sind

mit einem Trapezprofil auszubilden - Mindesttiefe: 20 cm, Mindestbreite: 1,0 m.

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) Alternativ kann auch eine Geldndeaufhdhung vorgenommen werden.

Inkrafttreten
GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO b) Auf Nordseite der Grundstiicke, die die nérdliche Abgrenzung des Planungsraumes bilden, ist ein
Uberflutungsnachweis laut DIN 1986 -100 zu erbringen, um Schéden von angrenzenden, bereits Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. Nr. 129 "Emsbiren West - Teil IX" ist gemaly
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO bebauten Grundstiicken bei einem Starkregenereignis abzuwenden. Dies kann (iber oberflachige, § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.

flache Versickerungsanlagen wie z.B. Mulden in Rasen oder Beetflachen sichergestellt bzw.

nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan ist damit am

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen rechtsverbindlich geworden.

{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 2 Immissionen aus der Landwirtschaft Emsbiiren. den
) Die im Rahmen der ordnungsgemaflen Felderbewirtschaftung zwangslaufig auftretenden T
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum

Zeitpunkt der Ernte sowie bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern - sind unvermeidbar und als
nur Einzelhduser zuldssig ortslblich hinzunehmen.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Baugrenze 3. Anforderungen des Artenschutzes (gem. § 44 Abs.1 BNatSchG)

- Baufeldrdumung: Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) missen aul3erhalb
der Brutsaison der Vogel und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz erfolgen.

- Baumfallarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen ebenfalls aulRerhalb der Brutsaison
der Vogel.

- Vor Fallmafinahmen sind Baume mit einem BHD > 50 cm auf grof3volumige Hohlen und ggf.
Fledermausbesatz hin zu untersuchen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch,
wenn trotz aller Vorsichtsmaflinahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Emsbil q
msbiren, den

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privatweg (befahrbar)

15. Sonstige Planzeichen

Praambel und Ausfertigung

| UIL

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 7d des Gesetzes vom
12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde Emsburen diesen Bebauungsplan

Nr. 129 "Emsbulren West - Teil IX", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen . ) —
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Ubersichtskarte M. 1:10000
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Amtliche Karte (AK5)
Mafstab 1 : 5000

Emsbiiren, den

§1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (SIEGEL)

a) Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§1 Abs. 6 BauNVO) Birgermeister
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. Aufstellungsbeschluss

b)  Grundfldchenzahl, zulassige Grundflache (§19 Abs. 4 BauNVO) S i . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.06.2013 die Aufstellung des
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache der in Bebauungsplanes Nr. Nr. 129 "Emsbiiren West - Teil IX" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
§ 19 (4) Satz 1 Nr. 1 bezeichneten Anlagen nur bis zu 30% Uberschritten werden dirfen. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.04.2014 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

c) Geschossflachenzahl, Geschossflache (§ 20 BauNVO) Emsbiiren, den

¥ Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in

anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlielSlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind.

——/\

B-Plan Nr. 129
"Emsblren West - Teil VI" .,

v < 7\
A —
W = 546

d) Hdéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens ist die
Fahrbahnachse der das jeweilige Grundstick erschlielenden Strale vor der Gebdudemitte des
jeweiligen Wohnhauses (Schnittpunkt Strallenachse mit der der jeweiligen Gebdudeachse). Quelle:
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen

1
Vermessungs- und Katasterverwaltung, |

- Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens
Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,5 m Uber dem o.a
Bezugspunkt liegen.

© 2014 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

- Traufenhohe und Landesvermessung Niedersachsen

Innerhalb der WA-Gebiete darf die Traufenhéhe der Gebaude, gemessen von der Ok. des fertigen
Erdgeschossfulbodens bis zum  Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,20 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser

Regionaldirektion Osnabrlick - Meppen

2

§ 1. Albert-Deitering-Str. 1

Landkreis Emsland

Regelung sind untergeordnete Bauteile des Gebaudes (Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Gemeinde : Emsburen "
FrontspieRe (Zwerchhauser), Erker, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen). gemarkung : Iémsbt]ren f
ur : il
- Firsththe der Gebéude MaRstab 1:1000 i =
Innerhalb der WA-Gebiete darf die hdchst zulassige Firsthéhe der Gebaude, gemessen von der (l /,i//é;fé@“" ‘ ) ] Bl
Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut (i.d.R. Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen y 7;;‘“'* = :/ /M()b BB . :“:’.Sﬁj ‘3,
Firstoberkante) 9,00 m nicht Uberschreiten. Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche 7/ B A8\ erberge . 2] | \ &\ — X

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen-Katasteramt Lingen
Die amtliche Karte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschiitzt durch das Niedersachsische
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) in der jeweils giltigen Fassung. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des LGLN zuldssig. ©2014

Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

e) Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
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w

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4-31/2014 Stand vom
11.02.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

@

B. Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung (gem. § 84 NbauO)

- 3 I:B)edﬁ;:hung der Gebaude Entwurfsbearbeitung: RIGENIEURPLANUNGGmbH&CO_KG — 2?)31?2‘3 Z;ilchen
. achformen Lingen (Ems), den .. . . IPW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst earbeite - i
Zugelassen ist das Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach. Ausgenommen von dieser I[::geesfg:nf:;s%imm%r?eiggghigi Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-68 gezeichnet | 2014-03 Hd
Regelung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO bis zu einer Grundflache Sieqel Regionaldirektion Ognaerck-Meppen -
von 30 m? sowie untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspielle, (Siegel) - Katasteramt Lingen - gepruft 2014-12 Ni
Balkoniiberdachungen und Wintergarten. Wallenhorst, 2014-12-17 freigegeben| 2014-12 Ni

1.2 Dachneigung
Die Mindestdachneigung der Gebaude betragt 35°.

Ausgenommen von der Regelung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO -
diese konnen mit Flachdachern (0°-12°) errichtet werden, sowie untergeordnete Bauteile wie
Dachaufbauten, Erker, FrontspielRe, Balkonlberdachungen und Wintergarten.

Die maximale Dachneigung der Gebaude betragt 50°.

Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker,
Frontspiefe, Balkoniiberdachungen und Wintergéarten.

Plan-Nummer: H:\EMSBUER\213363\PLAENE\BP\bp_bplan—129_02.dwg(Layout1) — (V1—1-0)
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"Emsburen West - Teil IX"

mit ortlichen Bauvorschriften

Unterl : 1
URSCHRIFT Mattstab 1:1000 | " 1m

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.05.2014 Uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Frontspiee und Erker
Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Erker und Frontspiee sind zuldssig, soweit diese 50 % der
jeweiligen Gebaudelangsseite nicht (berschreiten. Sie sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

Emsblren, den

Letztes Plotdatum: 2014-11-24 Letztes Speicherdatum: 2014-11-24




