roT

" 1
p %‘ - 2 /A b PLAN ZE|CHENERK|—ARUNG Il Textliche Festsetzungen § 7 Gestaltung nicht iiberbauter Fldchen bebauter Grundstiicke gemdB § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO Offentliche Auslegung mit Einschrd’nkung
2 158 3 S : \\ \ \ \ xﬁ . y .

S % 4 / Gemd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. |, $.58) und der BauNVO i d. F. der Bekanntmachung v. (siehe Griinordnerische Festsetzungen) - ) N )

3 i . 23011990, zuletzt geindert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGB. I, S.466). § 1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet — gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Rat/Verwaltungsausschuss der Geyfnemde Emsbiiren hat. in s.elner"S|tzun<.; am e = dem geande.rten _
n 158 SA e 4 L Entwurf des Bebauungsplans Nr. 126 “Wohnpark Nord — Teilbereich siidwes es Heimathofes und Teilbereich
3 @ n - pyevel Zuldssig sind die im § 4 Abs. und Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. Die ausnahmsweise zulGssigen _ nordiich der bewaldeten Anhghe” und der Begriindung zugestimm die erneute
) L 150 l. Bestondsongoben Nutzungen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen. V. Nachrichtliche Ubernahmen (gemd8 § 9 Abs. 6 BauGB) offentliche Auslegqung mit Einschrinkung gemdB § 3 Abs—3Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

- 2 Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurdep-am ............... ortsiiblich bekanntgemacht.
5 § 2 MaB der baulichen Nutzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ggLGEE?tgfl:‘;t(ljiii E(Slzt;ol;ren%snplons und egriindung haben vom ......ccen... ][ gemdB § 3 Abs. 2
N ~ cemark Wohnaebéude mit H Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossfidchenzahl (GFZ) gemd8 § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO §§17 und 19 BauNVO 1. Denkmalschutz "Heimathof” (nur nachrichtlich) g
204 emarkungsgrenze 20 ohngebdude mit Hausnummern b de
Flur 7 o Die zuldssige Grundfldchenzahl mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf anstatt mit Auf Grund der Bedeutsamkeit des Heimathofs als denkmalgeschiitztes Ensemble werden die neuen Wohnbaufldchen L Birgermeister
.. icg den iiblicherweise zuldssigen 50 % nur um 25 % iiberschritten werden. Als Ausgleich fiir diese Finschrdnkung mittels Griinflichen mit einem deutlichen Abstand errichtet und in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.
Lg" %] o _ tchaftscebiude. G I;t;lnntjedoch die Nichtfanrichnun;]; d((jluerhlj]f’; wtzlssergt Lﬁnﬂ.tgasd;r?h:]disig t;efestigter (R.<.Jse|:r;9itr’]tersteine,I Sotzungsbesohluss
urgrenze irtschaftsgebdude, Garagen we:]dse:rrosen usw. auf entsprechendem Unterbau) Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen u. d. Fldchen zugelassen ) 20-m-Bauverbotszone gemdB § 24 Abs. 1 NStrG
%3 ( ) ( Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat den Bebauungsplan Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des
26 — o Flurstiicks—bzw. Eigentumsgrenze mit ) o . . . In Bezug auf die K 312 (Ahlder StraBe) ragt die 20-m—-Bauverbotszone (gemessen vom GuBeren Rand der fiir den Heimathofes und Teilbereich ndrdlich der bewaldeten Anhhe” nach Priifung der Bedenken und
12 Grenzmal k ) § 3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemi8 § 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) gemdB § 24 Abs. 1 NStrG ins Plangebiet hinein. Auf den Baufichen Anrequngen gemB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ dls Satzung (§10 BauGB) sowie die
268 & o . oo . . . L . . . dirfen Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht Begriindung beschlossen..
5 © Bei Einzelhdusern sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhaushalften und Hausgruppen je errichtet werden. Dies gilt auch fiir bauliche Anlagen i. S. der Niedersdchsischen Bauordnung die unmittelbar oder
o Mehring 55— Hohenlinien mit Hohenangaben iioer NN Wohngebdude eine. Wohneinheit zuldssig. mittelbar angeschlossen werden sollen. EMSDUTEN, GeN oo
%2 551 m A 5O —— Mittelpunkt des Baumstammes Biirgermeister
-~ A 562 ) < § 4 Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . .
© 12 40-m-Baubeschrinkungszone gemdB § 24 Abs. 2 NStrG Inkrafttreten
550 e "
J Flurstiicksnummer 0,5 Durchmesser 0.3m Nach § 22 BauNVO wird fiir alle Baugebiete eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Linge dieser Hausformen
549 =4 ) ) . ) ) ) S darf hashstens 50m betrsgen. Fir die Wohngebiete werden dariiber hinaus die Hausformen Einzel— oder In Bezug auf die K 312 (Ahider StraBe) ragt die 40-m—Baubeschrdnkungszone (gemessen vom GuBeren Rand der Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des
266 266 A8 & E)/ermerlk: Ele[ geor;etlrlschinlB;zuger][ ﬁ;])mctht.abggmaﬂ;te: tGrlfenzen (|nb der][ Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein, Doppelhduser festgesetzt. fBUr den }:(rqftfahrzeugvgrkehr rE)esti(;nmtenv Fahngan) gertnEJ'B d§' 24GAbSH 2 NStrG igs leangebiet hinéein. Hier bediirfen Heimathofes und Teilbereich nordlich der bewaldeten Anhdhe” ist gemd8 § 10 (3) BauGB am
3 ] 6 542 zw. ein kleines Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. " . augenehmigungen sowie nach anderen Vorschriften notwendige Genehmiqungen der Zustimmung der | im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
(\s’ﬁaae 194 X Q Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstdbige Karten und Pldne verwiesen. 35 Grenzabstinde von Nebenarlagen und Garagen i. S. v. § 14 und 12 BaulVO StraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen i. S. der Niedersdchsischen Bauordnung errichtet, erheblich gedndert " g Tl o . . de ey e
\,\,\C\ge A_ 2 5 -l . Der Bebauungsplan Nr. 126 “Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und Teilbereich nordlich
Q N Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) und Garagen sind von offentlichen Griin— oder anders genutzt werden sollen, dies git auch fir Werbeanlagen. der bewaldeten Anhdhe” ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden.
193 . . . . . . "
%6 und Verkehrsflachen nur mit einem Grenzabstand von mind. 1m zuldssig. 3 Sichtdreiecke fmsbiren. den
= 194 554 ll. Festsetzungen des Bebauungsplans " : . Biirgermeister
o LT [ ua J 9°P § 6  Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Im Einmiindungsbereich der StraBe Am Heimathof in die Ahlder StraBe (K312) sind Sichtdreiecke mit . iaalt _
264 _ _ o o Schenkelldngen von 10 m auf GemeindestraBen und 70 m auf der KreisstraBe K312 im Bereich zwischen 0,80 m Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mdngel der Abwdgung
188 195 Alle Versorqungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. und 2,50 m — gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden Gffentlichen Verkehrsfldche — von
1—38 Heimat- %2 7 & o Art der baulichen Nut . . allen Sichtbehinderungen freizuhalten. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich
261 N @ ‘ hau % . A 'r'B §erg Z‘; Ic 1enN u1 ZlEJBngGB § 7 Immissionsschutz, Passiver Schallschutz Ausnahmsweise diirfen Stamme von Laubbdumen innerhalb dieser Sichtdreiecke in einem solchen Abstand des Heimathofes und Teilbereich nordlich der bewaldeten Anhdhe” sind die
1874 g " s (gemd s. 1 Nr. 1 BauGB) Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise Gber— zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die jeweilige StraBe gegeben ist. Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemd8 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB, die Verletzung
HEIMATHOF B 547 556 schritten. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird daher fiir Wohnungen, die innerhalb des im VI. Textliche Hi : der Vorschriftfn Lber das V?rhd'ltnis des Bebauupgsplons und des Fldchennutzung§plans gemdd § 214 Abs. 2
\ [E=====x "’ P|qngebiet gekennzeichneten Bereiches errichtet werden’ pqssiver Larmschutz zum Schutz vor Verkehrslarm—- ¢ exticne INWEISE BauGB und M(]ngel des Abwogungsvorgongs gemGB § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemGCht worden.
H D | 541 WA Allgemeine Wohngebiete immissionen festgesetzt. o "
360 — (gemdB § 4 BauN\O) 1. Archdologische Funde Emsbiren, den v e
187 w 105 gema au Bereich 1 Biirgermeister
19 518 . . " . .
o) 190/1 5 546 616 - - - Sollten bei den geplanten Erd— und Bauarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind T .
A Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische VOFGUSSGtZUhg fur die Gelj[end,mGChung der Verletzung von Vorschriften
MaB der badlichen Nut Einstufung Larmpegelbereich LPB IV Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen sowie die Rechtsfolgen
517 . av ger baulichen Nutzung ’ . nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
M 1 517 (gem(]B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BGUNVO) Erf. RW,reS des AuBenbauteils 40/35 dB Denkmalschutzbehorde Vorr:l'er die FOFtSEtZUﬂg der Arbeiten gestottet. «§ 14 Abs. 2 NDSChG) Telefon—Nr. der Es wird darauf hingewiesen’ dass die Ver|etzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten
%7 515 516 540 o Unteren Denkmalschutzbehcrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041. Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
¥ @ 530 0.4 Grundfidchenzahl gemd8 § 19 BauNVO Im Ldrmpegelbereich |V: Vorschriften Ub'er dos"VerhdItnis des" Bebauungsplans und des l:'ldchgnnutzungsp'lon's und nach § ?14 Abs. 3
OFFENTLICH 790 » 8 Hier sollen Fenster der Schallschutzklasse 3 (SSK3) gem. VDI 2719 — Schalldémmung von Fenstern und deren 2. Pflanzen Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von einem Jahr
> 503 5 514 A3 Jen 611 618 I Zahl der Vollaesch Is Hichstmad Zusatzeinrichtungen — eingebaut werden. seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Emsbiiren geltend gemacht worden sind. Der
56 E3 Anderu gen nach Offentliaher u3|egung gy « \)\e‘ga K ani der Yollgeschosse dis Hioenstma Hinweise zur Liiftung: (siehe Griinordnerische Festsetzungen) Sachverhalt, der die Verletzung begriindet, ist darzulegen.
. (2(‘0 201 £ (V kehrsfldch ) 196 O . . . . Die baulichen MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur dann voll wirksam, wenn
3 53 S R erkenrsyiacnen o 520 TH=4.20m max. Hohe der Trauflinie=4.20m (Schnittlinie der Oberfliche von AuBenwand und Dachhaut) die  Fenster und Tiiren bei der Ldrmentwicklung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann 3 Bodenschutz
® ITOREEER o) == WUOE \ 543 o4 A ) - wdhrend der Tageszeit iiber die sogenannte "StoBbeliiftung” oder "indirekte Beliiftung” tiber Nachbarrdume
:ﬁ = RETET Gh 531 521 - 5%4 O FH=11.00 max. Hohe der Firstlinie=11.00m sichergestellt werden. Wdhrend der Nachtzeit sind diese Liiftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Erginzungen hierzu werden im Teil Il — Umweltbericht erarbeitet und in der weiteren Planung beriicksichtigt.
) 503 1 631 Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit fiir Schlafrdume die Anforderung von schallgeddmmten
S 3 513 5% 643 e fensterunabhdngigen Liiftungselementen empfohlen wird.
= 407 '(/ 4 Afosten
! 524 535 \ 537 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldche § 8  Griinfestsetzungen /Eingriffs— /Ausgleichsbilanzierung (gemdB § 1a Abs. 2 und 3, § 9 Abs. 1q, § 135 a bis ¢
A8 o2 g 1 ‘\ 632 \ (gemB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauN\O) und § 200 a und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) Innerhalb des_ qunbereiches sind puch_derzeitigg[n Kenntnisstand der Gemeinde keine_AItobIogerunggn und
I T B e 496 >3 © 537 X Bodenkontaminationen bekannt. Dies gilt auch fir das nahe Umfeld des Geltungsbereiches. Sofern im Zuge der
Wall L A O WA 11 I .. 523 LN 2 ‘?\é\(@ 642 o Offene Bauweise _ o - _ , BaumaBnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten Auffilligkeiten (Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon
3m WA Tl 5 e SRRV AU 501 1 536 ) 5 Y SN (M1) Offentliche Griinfldche — Wiese "Am Heimathof unverziiglich der Landkreis Emsland (Dezernat Il - Bauen und Umwelt) bzw. die Baugenehmiqungsbehtrde der Gemeinde
""" i 04 | ED \ %% 504 526\ 1 633 \O% N . - ey . - . Emsbiiren zu informieren
s6\\ e/ /N e\ 4 LN < G Es missen Rasensaatqutmischungen fiir Biotopflachen oder fiir Extensives Griinland zur Ansaat kommen. Als :
Kl AP 0 510 527 %7 536 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Alternative kann auch die Begriinung der Fldchen mit Heumulch oder Heudrusch vorgenommen werden soweit .
277 ) M2 S 512 508\ 1 2 641 geeignete Spenderfldchen in der Umgebung vorhanden sind. Die Wiesenflachen sollen in Form einer extensiven 5. Wassertechnischer Vorentwurf
) SRR g = TH=4.20m 2 > R mmssmmmasemmeser By linie Mdhwiese gepflegt werden. Die Wiesenfldche ist dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind durch gleichartige Ansaaten . . . . .
80 / @\ [ 11.00 . 630 634 3 7u ersetzen. Im Rahmen der Aufstellung der 25. Fldchennutzungsplandnderung wurde ein wassertechnischer Vorentwurf erarbeitet. Dort
8 L "o 0 o0 B\ 05 o 0 AT 5 > ! xT werden Aussagen zur Oberflichenentwdsserung, zur Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens und zur
A : = 499 528 o. .‘ B
AR 2 7 3 augrenze (M2) Offentliche Griinfliche — Wiesensaum am Ldrmschutzwall Wasserhaltung/Gebdudeabsichtung/Standfestigkeit getroffen.
o\\ J¢ L W0 506 D 630 \
........ =2 629 630 =
_______ ! 509 2 6.. 640 vl Es miissen Rasensaatqutmischungen fiir Biotopflachen oder fiir Extensives Griinland zur Ansaat kommen. Als 6. Abfallentsorgung
» 628 635 Lo Verkehrsfldchen Alternative kann auch die Begriinung der Fldchen mit Heumulch oder Heudrusch vorgenommen werden soweit
i a4 = TN = o e e Lo (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) geeignete Spenderfldchen in der Umgebung vorhanden sind. Die Wiesenfldchen sollen in Form einer extensiven Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
S o e 508 511 627 oo 2‘.""- Mdhwiese gepflegt werden. Die Wiesenfldche ist dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind durch gleichartige Ansaaten sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorqung des Landkreises Emsland.
~ BEREICH1 \& SEPPO W o2 657 a5 630 8 StraBenbearenaunadlinie. auch aeqentiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun 2u ersetzen. Die Anwohner von StichstraBen / Wohnwegen ohne Wendepldtze bzw. mit Wendepldtzen, deren Durchmesser weniger
1.V.m. §7 der textl. Festsetdung 0 A b s / Flur 9 Lo 9 gstinie, 9¢9 9 (43) Gffentiiche Griinfiche - Grinverbindung als 18m betrdgt, miissen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemdB von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden
» O Ay Lo * . . . . StraBen zur Abfuhr bereitstellen.
: A 625 b e : offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
N 507 652 .. "verkehrsberuhigte Mischfidche” J Es miissen 27 Obstgehdlze aus der Pflanzliste der im Emsland heimische Geholze gepflanzt werden (siehe
Anhang zum Umweltbericht). Die Anpflanzung der Hochstdmme muss in verstreuten Gruppen von je 3 bis 5 7. Pardllelverfahren
624 658 637 638 * e Ve ischon besonderer Zneckbect] Stiick in Sorten 3xv, @14-16, m.B. erfolgen.
623 651 F / R ?R:g_lcuned FEJB;erSn achen besonderer FUechestimmeing An das Pflanzmaterial sind die Glite— und Qualitdtsmerkmale des BdB anzulegen. Die Beschaffenheit des Die Auf'stellung des Bebquung'splon?s Bebouungsplon Nr. 126, ",,Wohnpurk Polhl{gel ~ Nord, Teilbereich stidwestlich
656 9 Untergrundes ist an den Erfordernissen einer gesunden Entwicklung der Bdume auszurichten. de_;:s Heimathofes unfi_ Teilbereich nordlich der bewaldeten Anhdhe erfolgt gemdB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur 36.
622 i ) i o . . ) . Fldchennutzungsplandnderung.
655 _ _ ) Zur Ansaat kommen konnen hier Rasensaatgutmischungen fiir Biotopflachen oder fiir Extensives Griinland. Als
621 648 o w w o |nschlussverbot: Bereich ohne Ein— und Ausfahrten zur Verkehrsfidche Alternative kann auch die Begriinung der Fldchen mit Heumulch oder Heudrusch vorgenommen werden soweit
604 / (gemd § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB) geeignete Spenderfldchen in der Umgebung vorhanden sind. Die Wiesenfldchen sollen in Form einer extensiven
653 WALD Mdhwiese gepflegt werden.
659 7 - 166 ""’ » o . . »
647 WA 2| i M5 7 Pl o Die Eichenreihe am Slidrand der Fldche ist auf der Grundlage “Konfliktabschdtzung Myotis—Arten” zu erhalten.
v ) Griinfidichen MaBnahmen sind lediglich unter Einhaltung der Anmerkung zum Schutz von Fledermaushabitaten und —individuen
oo 04 | B 660 [ (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB) (Kapitel 8.3 des Umweltberichtes) erlaubt.
soe o 667 / Die Fldche ist dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind durch gleichartige Anpflanzungen bzw. Ansaaten zu ersetzen.
TH=4.20m M4 RN Private Griinfldchen (M4) Offentliche Griinfdche — Griinverbindung Prdambel und Ausfertigung
A o FH_11.00m 2% 5 Zur Ansaat kommen konnen hier Rasensaatgutmischungen fir Biotopflchen oder fiir Extensives Griinland. Als
- .. 650 72 A\ | OFFENTLICH Alternative kann auch die Begriinung der Fldchen mit Heumulch oder Heudrusch vorgenommen werden soweit Af“c Gr“_f‘d ('ies § 1 Abs. 3 und des § 10 des Boug'esetzt{ycht'es (BauGB) U_”d der §§ 56, 97 und 98 'der
183 AR =, \ Offentliche Griinfliichen geeignete Spenderflachen in der Umgebung vorhanden sind. Die Wiesenfldchen sollen in Form einer extensiven Niederstchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde hat der Rat der Gemeinde
%6 1 RECE L 4 / Mdhwiese gepflegt werden. Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und
20 S :::: A\ \\ Co s N Teilbereich nordich der bewaldeten Anhdhe’, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
A M3 52 Q Waldachen Die Fldche ist dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind durch gleichartige Ansaaten zu ersetzen. textlichen Festsetaungen sonie den nebenstehenden trillichen Bauvorschriften gemd § 56 NbauO ais
N . ______ (gem&iB § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BouGB) (M5) Fichenwald Satzung beschlossen:
2 TEILFLACHE S BN N\ TN AR\ =
1 e BV, VAN G R MW e Der bestehende Wald am Siidrand des geplanten Baugebietes ist zu erhalten. Wahrend der Bauzeit sind alle Emsbiren, den T ——
182 = R LA DA T RS i Gehdlze, insbesondere am Waldrand im Bereich der BaumaBnahme gemdB der DIN 18920 und der RAS-LG-4 Biirgermeister
Flur 10 2 OFFENTLICKY -\ WA \ o/ SN R | ) , ‘ drand im Bereic pe gem e .
ur \ L LR e AR ’ Waldfldchen Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen” vor direkten und indirekten Schddigungen zu (Siegel)
3 183 » 3 \?\ _____ 79 A AW\ schiitzen.
e R - ol . . _ L _ Verfahrensvermerke
182 3% oSS A Zum Schutz der Stdmme und dicken Aste sowie des Wurzelraums sind in einem ausreichenden Abstand
1 e ) B =\ T mindestens der Trauforeite der Bdume, die Fldchen zu schiitzen. Sollten dennoch Aste abbrechen, so ist die Aufstellungsbeschluss
R ' ~ SR N . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ' . ) y . .. o .
R s O von Natur und Landschaft entstandene Wunde fachgerecht zu behandeln. Eine Verdichtung im Wurzelbereich der Bdume ist zu vermeiden.
\ -\ AN (qemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Dies beinhaltet eine Vermeidung libermdBigen Betretens und Befahrens sowie die Lagerung von Baumaterialien Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 15.01.2013 die Aufstellung des
(XX : AR _____ L\ g 6 g . -t und das Aufstellen schwerer Gerdte und Baumaschinen. Bebauungsplans Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und Teilbereich nordlich
o M 3 CAPCK A\ L : L? Wahrend der Bauzeit ist die MaBnahme durch einen Zaun zu schiitzen. der bewaldeten Anhohe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
26 ek .. o 4] RO ortsiiblich bekanntgemacht. * fing o Sftenticher Au Verkehrsfiich
. 181 ‘e D E(;:((ersir;élﬂg von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 Eingriffsregelung — Zuordnung der Ausgleichsfldche geméB § 9 Abs. 1a BauGB Emsbilren, den R naerungen nac entlicher Auslequng (Verkehrsfidchen)
127 Ergdnzungen hierzu wurden im Teil Il = Umweltbericht erarbeitet. Biirgermeister
3
. A ~ Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Eingriffsfldchen: * Kartengrundlage: Liegenschaftskarte @
2 O A _ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Gemeinde Emsbiiren,
Gemarkung Emsbiiren, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessung— und Katasterverwaltung
wed Flur 9 A , -1 . /é ,
g X X Der Bebauungsplan Nr. 126 "Wohnpark Palhiigel — Nord, Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und Teilbereich ‘ = ' /. /
eg H » . .. . N . .
W 334 Sonstige Planzeichen nordich der bewaldeten Anhdhe™ verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs— und Baufldchen Eingriffe in ©2013 ¢ LGLN Zie
262 . . Landesamt fiir Geoinformation
‘ Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. und Landentwicklung Niedersachsen
A S Grenze des riumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasolans Die Eingriffs—/ Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes. Dort sind auch die Eingriffsfldchen o
O E— — . 9 95 den Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet. .
(gemdB § 9 Abs. 7 BauGB) T ) B ) Landkreis Emsland
Das Monitoring der AusgleichsmaBnahmen erfolgt gemdB Umweltbericht. Gemeinde:  Emsbiiren
Mit dieser Festsetzung wird der gesetzlich vorgeschriebenen Beriicksichtiqung der Eingriffsregelung entsprochen. Gemarkung:  Emsbiiren
o) eo—eo—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Flur: 9
150 innerhalb eines Baugebietes (gemdB § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) MaBstab: 1:1000 A Yy
@) /\ . . .. . |V Ortl |Che B(]UV()rSCthten gemGB § 84 NBGUO Diese amtliche Prdsentation und die ihr zugrunde liegenden \ | %%
Umgrenzungen von Fldchen fiir folgende Anlagen zum Emmissionsschutz: Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach 85 Antraasbuch Nr.: L4—16/13 \
’ Ldrmschutzwall mit einer Scheitelhche von 3m iiber der Fahrbahnoberfldche des angrenzenden .. des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche rag: o \
6 e Strassenabschnitts in Fahrbahnmitte. § 1 Dachform gemGB § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBau0 Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) (bel Ruckfrugen bitte Gngeben) r’
m Y N . . hiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftiich
(nggti\"tfh T“hfhezéur)” Arplonzen on Bdumen, Strduchen und sonstigen Bepflonzungen Fiir die Hauptbaukérper i. S. v. § 4 Abs. 2 BauNVO sind nur Sattel— und Walmdacher zuldssig e e e e e i Es \ \
S. r. Zoa) gem. Umweltbericnt. e : : der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehtrde zuldssig.
323 ) Ddcher iiber Hauptbaukdrpern i. S. v. § 4 Abs. 2 BauNVO miissen mit geneigten Dachflichen ausgebildet \ \
725 ) . L werden. Die zuldssige Dachneigung betrdgt in den Allgemeinen Wohngebieten zwischen 30" und 45°. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.05.2013 ).
Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Ausgenommen von dieser Regelung sind die dem Hauptkorper untergeordneten Bauteile wie z.B. Dachgauben. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. X =
m 'Umwelteinwirkunqen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und Firstlinie zuldssig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. { A - - /\
/ LVm. § 1 der Textl. Festsetzungen. Dachgauben und Einschnitte diirfen eine Ldnge von der Hdlfte der jeweiligen Trauflingenseite nicht .~
iiberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebdudeabschlusswand muss mind. 1,5 m betragen. \ \
Art der baul. Gebéiudehdh . " . .
Nitamg | Volgeschosse Nutzungsschablone § 2 Trauflinie und Firstlinie gemds § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und \ oy 7
333 Gundfichen- | g Londese'ntwmk'lung' Niedersachsen \\ \
29 i) (4. Die Trauflinie (TL) (Schnittlinie der Oberfliche von AuBenwand und Dachhaut) wird auf maximall 4.20 m Re%o?ul?rekhfnL_Meppen |
; Bauweise gemessen von der fertigen Erdgeschoss—FertigfuBbodenhche, festgelegt. Gauben sind von dieser Vorschrift ~Ratasteramt Lingen—= ; N
X - ausgenommen. A
" FH Die Firstlinie (FL) wird in den allgemeinen Wohngebieten auf max. 11,0 m, gemessen von der fertigen
Erdgeschoss—FertigfuBbodenhche, festgelegt. Gauben sind von dieser Vorschrift ausgenommen. (LS)
3 | 2 Sonstige Planzeichen (nur nachrichtlich) § 3 Hohenlage, Gebdudehdhe gemdB § 84 Abs. 3 Nr.
W FE In den allgemeinen Wohngebieten darf die Hohendifferenz zwischen ErdgeschossfertigfuBboden und der Hohe der Yemerk:  Bei I‘fle‘_’m"tﬂschen Bﬁﬁ%"" Z”t’::fht, ‘t’bg,em"(gkte"fcrt?"ze“ (in d;" Kt"iCkP“"kte" und Grenzschnitten ist kein, bzw.
o StraBenmitte 0,0 m bis 0,5 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt der StraBenmitte ist die jeweilige halbe 6in Kleines Kreissymbol dorgestelt) ist eine Grenzfestlequng 2u beantragen.
pe b Q T Grundstiicksbreite.
3 1 D _H 1. Denkmalschutz "Heimathof” Planverfasser
3 ) Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (auBerhalb des § 4 Dacheindeckung gemdB § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
o ? 124 Geltungsbereiches, nur nachrichtlich) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und ERSTELLT PLANSTAND SchiirmannSpannel AG
Nls Dacheindeckungen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 Dachsteine in roten bis rotbraunen Farben Teilbereich ndrdlich der bewaldeten Anhdhe” wurde ausgearbeitet von SCHURMANNSPANNEL AG, 12257 [paToM | 21.01.2013 09.12.2013 Lise-Meitner—Allee 6 44801 Bochum
; "50 m Bauverbotszone . . o zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind zudem dunkelgraue bis schwarze Farben zuldssig. Auf siidostlich Lise—Meitner—Allee 6, 44801 Bochum. T +49 (0)234 30709-0
% nach § 24 (1) Nstr® 2 Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen gema8 § 24 Abs.1 und Abs. 2 NStrG (nur nachrichtlich) bis siidwestlich ausgerichteten Dachfldchen sind andere Materialien auf bis zu 40% der Dachfldche zuldssig, NAVE KS/SCHL 1320x8H P +49 (0)234 30709-11
Kellerhigel A wenn dies fiir die Nutzung resourcensparender Energieerzeugungsformen (Sonnenenergie, etc.) erforderlich ist. BOCHUM, GEN oovveoceeceeecesmscemecee s DATE BL257GB00.0WG www.sspag.de _info@sspag de
/ Ay Planverfasser
g . m § 5 Fassaden gemdB § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO " . s
A ef======= 3 Seltdreieck (nur nachrichtic) Offentliche Auslegung | GEM ElNDE EM SBL REN
« - Geschlossene Wandfldchen von Hauptbaukdrpern i. S. v. § 4 Abs. 2 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet \ /
292 WA1 miissen in rotem bis rotbraunem Mauerwerk ausgefiihrt werden. Es ist jedoch zuldssig, 1/3 der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des
i Wandfldchen dls Putzfassade oder dls Holzverschalung auszufiihren. Materidlien, die andere Materialien Bebauungsplans Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und Teilbereich nordlich der BEB AUUNGSPL AN 1 26
4. Bebauung nach Rahmenplan (nachrichtlich) vortduschen sind unzuldssig. Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen die Gebdude sind) sind bewaldeten Anhdhe” und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung
%7 |(;1 dlgn tiltllugememeln Wohndgeble?ten‘lwahIwHeme t(E)us kI-‘I‘olz oder Mq‘l:]elzrwerk zuldssig. Bei Ausfiihrung in Mauerwerk sind gemdB § 3 Abs. 2 'BQUGB' beschlossen. - WOHNPARK NORD-TEILBEREICH SUDW. DES HEIMATHOFES UND TEILBERFICH NORDL.
203 Ie rarbtone analog zu den jewelligen Hauptbaukorper zu wanien. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .......cccccvvvveivivinnen ortsiiblich bekanntgemacht. OHE™ 5
1 o 373 Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 126 "Wohnpark Nord — Teilbereich siidwestlich des Heimathofes und DER BEWALDETEN ANHOHE ) MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBau0
263 § 6 Einfriedungen gemdB § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO gelb(zsicthgrdlié:g .qffr t:;wsldeten IAnhiihe" und die Begriindung haben vom ................ biS uvrrvvveene. gemaB UNTERLAGE: |
‘: s. 2 BauGB Goffentlich ausgelegen. ABSCHR'FT ) _
294 321 | .. An Grundstiicksqrenzen privater Baugrundstiicke, die an Gffentliche Griinfliichen und Verkehrsfldchen mit der MASSTAB 1:1000 BLATT-NR: 101)
1 123 320 Haspel Zweckbestimmung FuB— und Radweg (F+R) angrenzen, ist eine Hecke gemd8 MaBnahmenbeschreibung des Emsbiren, den .
122 Umweltberichts zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Blirgermeister




