1.2  Dachneigung

PlanzeIChenerklal’ung Die Mindestdachneigung der Gebaude betragt 22°, ausgenommen von der Regelung sind Garagen und
. ) ) Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO, sowie untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, 2 .
GemanR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der . .. . N Erneute Offentliche Auslegung
. i Frontspiel3e, Balkonlberdachungen und Wintergarten.
un Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).
( ; I M I I N D I I M : ; B l ' R I N Die maximale Dachneigung der Gebéude betragt 48°, ausgenommen von dieser Regelung sind Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.09.2013 dem Entwurf
|. Bestandsanaaben ) . : . i e des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung
g untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiel3e, Balkoniiberdachungen und Wintergarten. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
— —  Gemarkungsgrenze . . .
N ) 1.3  Dachaufbauten, I_Z)achel_nschmtte, Frontspiefte _und Er_ker . . . . Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.10.2013 ortsiiblich
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Erker und Frontspiefe sind zulassig, soweit diese 50 % der jeweiligen bekanntgemacht
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Gebaudelangsseite nicht Gberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass '
9 nmitGrenzmal - vom Origang ein Mindestabstand von 2.0 m; Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.10.2013 bis 22.11.2013
- - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen
/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Gber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen eingehalten wird. ' '
= leich I h Beh T ffentlicher Bel
3 Flurstiicksnummer 1.4 Material und Farbgebung der Bedachung Srre‘;(lacmzeeilr:geﬂgﬁ \(,jvfrdséf, ungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
" Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstabige Karten und Pléne Die Gebaude sind mit Dachziegel oder Betondachsteinen mit der Farbgebung rot, rotbraun bis braun ) '
verwiesen sowie dunkelgrau bis schwarz einzudecken. Emsbduren, den
J Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspielie,
am Balkoniiberdachungen und Wintergarten sowie Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14 BauNVO, |
" Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes soweit diese in Flachdachbauweise errichtet werden (Grundflache unterhalb 30 m2, Dachneigung 0° - 12°). (Birgermeister)
O S I L I ‘ H D E R G L E E S E N E R HAl l P I S I RAS S E Photovoltaikanlagen sowie Anlagen, die der Warmegewinnung dienen, sind zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung Sat b hl
atzungsbescnliuss
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Fassaden der Gebaude
iberbaubarer Bereich 2.1 AuRenwandgestaltung der Gebaude Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs.
Al Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Die Fassaden der Gebaude sind mit Ziegelmauerwerk / Klinker zu errichten. Eine Kombination mit 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2013 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
N_ nicht tiberbaubarer Bereich geputzten AulRenwandteilen, Holzverkleidungen, Kunststoffpaneele, Naturstein ist zulassig. Dabei darf der beschlossen.
von dem Ziegelmauerwerk bzw. von dem Klinker abweichende Materialanteil 1/3 der
2. Maf} der baulichen Nutzung Gesamtfassadenflache je Gebaudeseite des Geb&udes nicht (iberschreiten. Emsbdiren, den
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen u. Carports sowie Nebengebdude, §§ 12 u. 14 |
BauNVO. (Burgermeister)
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmalR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Praambel und Ausfertigung Inkrafttreten
GFZz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom Der Satzungsbeschluss dber den Bebauungsplan Nr. 125 "Baugebiet Gleesen, ostlich der
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); des Gleesener Hauptstral3e" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 89) und gemacht worden.
\ . der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der . ] o
\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
9 ) 17.11.2011 (Nds. GVBI. S 422), hat der Rat der Gemeinde Emsburen diesen Bebauungsplan Nr.
8 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO 125 "Baugebiet Gleesen, Ostlich der Gleesener Hauptstralle", bestehend aus der Planzeichnung Emsbiiren, den
. N . und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. T AADARRARRA
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (Burgermeister)
= Baugrenze Emsbiren, den
T 6. Verkehrsfiachen (SIEGEL) gez. Overberg Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
@ Die maximale Héhe des Larm- und (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGce) ... | T ( Burgermelster) """"" Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Sichtschutzwalls darf eine Hohe von 2,Q m, Ver_f.ahre.ns-l und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauQB oq_er beachtliche"Veﬂetzungen unter
gemessen von der Walloberkante bis zur I:I StraRenverkehrsfliche F+R FuR- und Radweg Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Gelandeoberfliache der benachbarten Aufstellungsbeschluss Beba}.uungsplanes und des Fléchennutzungsplanes.oder beachtliche Mangel des
Sportanl Grundstiicksgrenze, nicht iiberschreiten = StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung _ o _ _ Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
portaniage (§ 5 (8) NBauO, Aufschiittungen ohne Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.05.2012 die Aufstellung des Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
10 Grenzabstand) 9. Griinflachen Bebauungsplanes Nr. 125 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
5 . -
%QY\\)\ =~ (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) am 25.06.2012 ortsiblich bekanntgemacht worden. Emsbiren, den
q
\6656(\6 @ : 3 Emsbi]ren, den e
et S | private Griinflache (Blurgermeister)
o \ gez. Overberg
11. Flache flr Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung (Blrgermeister)
- X 0 [l o von Bodenschatzen
°°. <X GRZ|GFZ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Planunterlage
6‘ 04 06 FVVVVVVVYY . H
. % 15 ; | Fischen fiir Aufschittungen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
ER = 8 YYVYVVVY Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsichen
2L Vermessungs- und Katasterverwaltung,
5 pod 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und g g
Sp\e\k U5 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Q
N2 L) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) © 2012 LGLN
E - L Landesamt fir Geoinformation
4 0O S 2 pol . .
7 S, nachrichtlich: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur- und Landentwicklung Niedersachsen
@ ks 14 schutzrechts (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) Regionaldirektion Meppen
%Q ] Y @ Landschaftsschutzaebiet Landkreis Emsland
0{9/ @ 0 andschatisschulzgebie Gemeinde : Emsbiiren
> . . Gemarkung : Gleesen
73 \ 15. Sonstige Planzeichen Flur .28
ool e g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Mafistab :1:1000
34 00 T I (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
W L. // Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fir
= T nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
> / 180 } zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig.
w ) !
< *?\ /ﬂ‘ // \
34 e \ \ O | Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
34 10 — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Az. L4 132/12
= 15 15 S e 18 Stand vom 13.06.12).
1 2 N 0 A Planunasrechtliche Festsetzunaen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
34 7 ’ g g Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
14 18 18 % §1  Nutzungsregelung
% 17 5 2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) Tankstellen, Gartenbaubetriebe Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und
a4 KR m und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. ’ Landentwicklung Niedersachsen
13 15 Regionaldirektion Meppen
34 5 m i § 2 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) - Katasteramt Lingen -
17 7, Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist
32 15 /) nur dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig (SIEGEL) oo
I verlegtem Rasenpflaster o. a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf
e diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mind. 25 % betragen.
sonnen Fruhzeitige Beteili der Offentlichkeit [
35 26 § 3  Fléchen fiir das Anpflanzen von B4dumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ru "ZGI Ige betel Igu_ng er__ erj Ic _el sowie
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Die 6stlich der ErschlieRungsstrale gelegenen Wohngrundsticke sind zur offenen Landschaft hin - auf der
36 t?::stselFe der"Wohngrundstucke - mit einer Hainbuchen- oder Rotbuchenhecke lickenlos zu bepflanzen Die Offentlichkeit ist am 05.07.2012 friihzeitig und 6ffentlich tiber die Planung gem.
10 S 19 20 22 ZW. elnzugrunen. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
20 1 1 i} . :
2 §4 %‘W(geméig (1):1\”'1 fBZEGdB 1.V.m. § 18 BauNVO) Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Ubersichtskarte M. 1:5000 Hornesch
36 Q .‘T") one des Tertigen trdgeschossiui>bodens . . ) 21.08.2012 (iber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer —
J0 21 Der Hohenbezugspunkt zur Festlegung der maximal zuldssigen Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens Stellungnahme aufgefordert worden
36 2 21 3 ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (OK fertige ' .
56 £l X . : thintieh Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
9 2 Stralenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden ..
X .. Emsbiren, den
W Gebaudes (Gebaudeachse). gez. Overberg
A Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf den o.a. Hohenbezugspunkt um max. 0,5 m | ituna: < Datum Zeichen
36 1" 31 m % 3 iiberschreiten g S gsb (Blirgermeister) Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Gt &.coks : :
6 26 - = . Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst bearbeitet 2013-08 Ni
g b 31 1 31 9 Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 -
3 L by 5 T b) Traufenhohe . gezeichnet | 2013-08 Ber
/ Innerhalb der WA-Gebiete darf die Traufenhohe der Gebaude, gemessen von der Ok. des fertigen Offentliche Auslegung . geprift 201312 Ni
Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit _ o _ gez. Eversmann o~ =1 2013.12 =
der Dachhaut, 4,20 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.11.2012 dem Entwurf des Wallenhorst, 2013-12-18 reigegeben _ M
Bauteile des Geb&dudes (Dachaufbauten, Dacheinschnitte, FrontspieBe (Zwerchhiuser), Erker, Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemafs § 3
Wintergarten, Terrasseniiberdachungen). Abs. 2 BauGB beschlossen. Plan-Nummer: H:\EMSBUER\213234\PLAENE\bp_bplan—125_01—Abschrift.dwg(Entwurf) — (E1-1-0)
§5 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.11.2012 ortsiblich bekanntgemacht. .
Je Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen zugelassen, je Doppelhaushélfte ist maximal eine . . ‘ ' G E M E I N D E E M S B U RE N
Wohnung zuléssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.12.2012 bis 02.01.2013
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. B E BAU U N G S P LAN N R 1 25
. 2 . Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger ‘ ‘ )
B. Gestalterische FeStsetzungen (OI’ﬂIChe Bauvorschrlften) Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. " . . . "
Baugebiet Gleesen, Ostlich der Gleesener Hauptstrale
1. Bedachung der Gebaude . s .
11 Dachformeng Emsbdren, den mit Ortlichen Bauvorschriften
Zugelassen ist das Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach. Ausgenommen von dieser Regelung gez. Overberg
sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 30 m?, sowie | Biirgermei ster) . MaRstab 1 : 1000 Unterlage : 1
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiel3e, Balkonuberdachungen und Wintergarten. (Burgermeister) Abschrift altsta ) Blatt Nr. : 1(1)
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