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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
\ : . i Vermessungswesen vom 12, Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung flr
Pla nzelChenerkIa ru ng ll. Textliche Festsatzungen und Regelungen nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Gemaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) in der aktuell gilltigen Fassung und der §1  Art der baulichen Nutzung 4. Bauverbots- und Baubeschrénkungszone (gem. §§ 24 Abs. 1 u. Abs. 2 NStrG) zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giltigen Fassung. (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4,5, 6 u. 9und § 8 Abs. 2 u. 3 BauNvVO In der 40-m-Bauverbotszone diirfen langs der A31 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, . _ .
gemessen vom &uBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4-211/15
|. Bestandsanaaben 1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben werden. Stand vom 15.12.2015). _ . _ _
9 | - - - i i i - 5 5 - Sstli iet hinein. Hi Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
nnerhalb des Geltungsbereiches sind Einzelhandelsbetriebe, die gem. § 8 Abs. 1 u. 2 BauNVO allgemein Die 100 m-Baubeschrénkungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG ragt in das &stliche Plangebiet hinein. Hier > g . geng
________ _  Gemarkungsgrenze zuléssig sind, nicht zugelassen (i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO). diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht ohne Zustimmung des StraRenbaulasttrigers errichtet Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
_______ — Flurgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern ) ) werden.
2. Ausschlu_ss von Vergnu_gungssta__tten . . _ _ o o Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Im Plangebiet sind Verg_nugungsstatten_ (z.B. Nachtclubs, Sekaos, Spielhallen, Dl__skotheken),"dle nach § 5. Emissionen / Immissionen Landesvermessung Niedersachsen
O mit Grenzmal 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, gemal § 1 Abs. Von der Bundesautobahn BAB A31 und der Landesstralie gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der ] Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
. 12 Fluretickenummer Wirtschaftsgebaude, Garagen 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Eigentlmer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine (Siegel) - Katasteramt Lingen -
N 3 Anspriiche gegen den jeweiligen Stralenbaulasttrdger im Hinblick auf die Bestimmungen des
L Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafstébige Karten und Pldne 3. Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der BAB A 31 und der Verbindungsstrale
© < verwiesen Im Plangebiet sind gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Betriebsinhaber- und ausgehen. Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter StraRen errichtet wird, bestent |
\ = Betriebsleiterwohnungen oder Wohnungen fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen gem. § 1 (6) Nr.1 gegen die jeweiligen Trager der StralRenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen. Eventuelle
§ 2 BauNVO nicht zulassig. Larmschutzmalnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der " .
| ] 1 ki II. Festsetzungen des Bebauungsplanes _ . Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Offentliche Auslegung
30,0 9 18 15 4. Ausschluss von Bordellbetrieben (Gewerbebetriebe aller Art) Fahrbahn durch den StraRenbaulasttrager oder infolge von BaumaBnahmen an der jeweiligen Strale
30,0 utzstreifen 14 1. Art der baulichen Nutzun Im Plangebiet sind Bordelle und bordellahnliche Betriebe (§ 8 Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs.5 und 9 BauNVO) aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentimer der Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans und ]
izstreifen Schu K3 ' 9 nicht zulassig. baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren. der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB
Schu (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) beschlossen.
5. Ausschluss von Betrieben gem. § 50 BImSchG i.V. mit Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie 7. Planfeststellungsverfahren lber die Hochstspannungsleitung / Schutzstreifenbestimmungen
e | — Uberbaubarer Bereich Innerhalb des gesamten Plangebietes werden Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. Nach der landesplanerischen Feststellung (Raumordnungsverfahren) des Landkreises Emsland fiir die Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.03.2016 ortstblich bekannt gemacht.
_\—Q 2 Gewerbegebiet (eingeschrankt) § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, ausgeschlossen. geplante  380-kV-Hochstspannungsleitung von Dorpen West bis zum Niederrhein fir den
Zz \— nicht iberbaubarer Bereich niedersachsischen Abschnitt liegt der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes innerhalb des Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
oz |— uberbaubarer Bereich ) 6. Nutzungsgliederung durch Emissionskontingentierung raumordnerisch  festgestellten  Planungskorridors.  Diese  Hochstspannungsleitung  ist  im vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.04.2016 bis 03.05.2016 gemaR § 3
Q % L Industriegebiet (elnges_chrankt) (§ 1Abs.4iV.m. §8 BauNVO) Energieleitungsausbaugesetz (EnLAG) als wichtige Nord-Sid-Trassenverbindung festgeschrieben Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
2FE nicht iberbaubarer Bereich Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die nachfolgend angegebenen worden. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
T3 2. MaR der baulichen Nutzung Emissionskontingente LEK (Larmemissionskontingente) nach DIN 45691:2006-12 das Plangebiet von der endgiiltigen Leitungstrasse der neuen 380--kV--Hdchstspannungsleitung tangiert Geman § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
C 3 55 ' ~Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts bzw. auch Uberspannt wird. Die dstlich auRerhalb des Bebauungsplanes und sidlich innerhalb des Tréger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
zZ ) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten. Geltungsbereiches nachrichtlich dargestellten Leitungstrassen mit Schutzstreifen stellen daher lediglich
9) E \ B den Planungsstand bei Aufstellung dieses Bebauungsplanes dar. Anderungen an der Leitungsfiihrung im Emsbiren, den
5 Z ‘ GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Lek, tags Lk, nachts Rahmen des Planfeststellungsverfahrens kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
m 7)) Te”ﬂachen dB A /m2 dB A /m2 ...................................
g E\_ <b BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO (9B(AYM?) (dBAYM?) Die Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, als Vorhabentragerin weist deshalb auf
T - ) ; . GE(e) 123-2 64 49 folgendes hin:
‘—2 CZ: ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I.  Von den einzelnen ggfls. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Satzungsbeschluss
= ® | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) GE(e) 123-3 68 53 Bebauungsplanes sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen) mit . . }
Hohenangaben in m iber NHN zur Priifung und abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen. Ggfls. ist Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemafs §§ 3
5 a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, GE(e) 123-4 69 53 der Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherr erforderlich. Abs. 2.und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
® / die Grenzabstéande richten sich nach den Vorschriften der NBauO Il. Gelandeveranderungen und Anpflanzungsmafnahmen im Schutzstreifen einer Begriindung beschlossen.
. . . i . Hoéchstspannungsfreileitung sind im Vorfeld ebenfalls mit der Amprion GmbH abzustimmen und
\ WS/W 6 =====r=== Baugrenze Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. mussen die gultigen Vorschriften einhalten. Im Schutzstreifen der geplanten Leitung dirfen nur solche .
| . : . : . , . Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 20 m erreichen. Dies gilt Emsbdren, den
6. Verkehrsflidchen n den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde . N N . , S
\\ \ k Emsbiiren zur Einsicht bereit gehalten. auch far Ge"holzanpflanzungen, die in einem Ubergangsbereich zu den Schutzstreifen gepflanzt
Gl(e) 123 -4 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) werden. Die Ubergangszone betragt 10,0 m - gemessen von der jeweiligen Schutzstreifenbegrenzung.
\ a o lll. Unterhalb der Hochstspannungsleitung sowie innerhalb des Schutzstreifens der Leitung muss die
\ | 08 | 100 I:I StraRenverkehrsfliche §2 Mal der baulichen Nutzung Bedaghurlg von Gebé&uden den Anforde[ungen der DIN 4102 ,Brandverhalten von Bau§toffen uqd Bekanntmachung
\ \ 200 m o (gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 u. § 18 BauNVO Bauteilen®, Teil 7 .entspre.chen. Glasdécher und .BImSchG—reIelvante Aufenthaltlsberelcr.\e , wie
\ 69dB(A)/m? tags B 1 s StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ) ) Dachterrassgn sind  nicht . zugelasseq. Die erforderhcr_]en N_achwe|s_§ .smd 'm Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
\ 53dB(AY/m? nachts Gebaudehdhen Baugenehmlgungsverfahren zu fuhrep. Ferner ist das Bauvorhaben mit dem Leitungstrager im Rahmen am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\\ v, §1 i 9. Griinflachen a) Hohenbezugspunkt des Genehmigungsverfahrens abz.ustlmmen. . . . ) ) . .
d. Textl. Festsetzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Bezugshéhe zur Bestimmung der Hohe der jeweiligen Hohe des Gebaudes ist der Schnittpunkt der IV. Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
StraRengradiente (Achshohe) der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden fertigen 6ffentlichen Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu
\ \ Verkehrsflache mit der Grundstiicksachse des jeweiligen Grundstiicks. veranlassen. Kommt der Grund-stiickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
3 \ QO private Grinflache schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH Emsbiiren. den
L . \‘\ N * Larmpegelbereich IV 2 b) Gebaudehdhe berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu E
Nachrichtliche Ubernahme: / 10. W rflach d Flachen fiir die W irtschaft. den Hoch hut Die max. zulassige Gebiudehohe darf, gemessen von dem o.a. H6henbezugspunkt bis zum hdchsten lassen.
Der im Bebauungsplan Nr. 124 dargestellte Achtungsabstand \ \ N or LQ N d gt (] @ o N - rvasseriachen u:nd daig nggglrun'g dezsvsvzr;,,\ge;cbf?us’sezn cchwassersehtz Punkt der Dachhaut des Gebaudes (Oberkante First / Gesimsoberkante) 20,0 m nicht iiberschreiten. V. Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
von 260 m (gem. § 50 BImSchG - in Anlehnung an den i . Untergeordnete Bauteile und Anlagen wie Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine, Antennentrager u.a. diirfen auch flr schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochstspannungsfreileitung gefahrdenden ]
Leittaden  [Emfehlungen  fir  Abstinde  zwischen \ \ / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) das o.a. Héchstmaf von 20,00 m um 8,0 m nur auRerhalb der Schutzstreifen (iberschreiten. MaBnahmen sind untersagt. o . _ . Verletzung von Vorschriften
. . . \ o VI.Innerhalb des Schutzbereichs des Mastes 228 (nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung) sind
Betriebsbereichen  nach  der  Storfallverordnung  und ol 5 Wasserflachen Parkplatze oder Stellplatze temporar zulassig sind, wenn die Nutzung mit dem zustandigen Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung]) \2 15 5 §3  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Leitungsbezirk des Leitungstragers abgestimmt wird. Ein kostenpflichtiger Leitungsschutz kann fir die Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
ragt mit einem Abstand von rd. 95 m - gemessen vom \ a 17 ngwvg Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Innerhalb des Plangebietes sind passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor den von der BAB A 31 Masten erforderlich werden. Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
nérdlichen Plangebietsrand - in den Gl(e)123-4-Bereich hinein. \\ T o sy Regelung des Wasserabflusses ausgehenden Schallimmissionen an den Gebduden nachzuweisen. Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, die Rdume umschlieRen, die nicht nur zum 8._Stellflachen fir PKW Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
o I o 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (hier: Biirordume), sind in den Larmpegelbereich IV ES Wirfd emr{[folhlen, gieh ?tterltlplétze audf den privaten Grut:dsc’;ijcken Dwafll'Wiise m:t ”Rasengit;erstii\nfqi Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
o Gl(e) 123-3 . (LPB 1V) gemaR DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. asenfugensteinen, Schottertrassen oder einer wassergebundenen Decke herzustellen, um den Antei
g, a o o zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fir diese (Blro-) Radume ist ein SchallddmmmaR des AuRenbauteils mindestens von R'w, res. 35 dB versiegelter Flachen der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und eine natirliche
\ S , 08 | 100 = (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) nachzuweisen. Regenwasserableitung sicherzustellen. Emsbiiren, den (SIEGEL)
L2 . :'Cf ) 20,0 m ’ g 5 © © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Um far c_iie b_g,i Bl'.'lror'agmen notwendige Belliftung zu sorgen, isj( aus Griinden des Immi§sionsschut;§s m L T
\ armpegelbereich IV £ 68AB (A tags 8 i o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Teilbereich fir  passive ~ SchallschutzmaRnahmen der Einbau von schallgeddmmten — Liftern 9. Abfallwirtschaft _ _ ) _
2 R e %’ vorgeschrieben. Dies gilt auch fiir Réume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der gle t_Entsorgung d?rdlm _P|af_1lgeb.!ﬁf[ anfsalltenden Abfal'\if ?lffoigt entSP;eChfnddkdep atI)EfaIIrIecr:jtllchen
\ = LV.m. §1 & o 15. Sonstige Planzeichen erforderlichen §cha|ldammwerte ist bei der genehmlgqus- oder anzglgepfllchtlgen Errichtung, Anderung estimmungen sowie den jewells gultigen satzungen zur Abtallentsorgung des Landkreises Emsland.
\ D d. Textl. Festsetzungen — oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. _
40,0 " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des 10. Wasserwirtschaft
\ = < e—e—e—e—o— \MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 124, ,Gebietsentwicklung Emsbiren-Autobahnkreuz
- o ! (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) §4  Stellfiachen und Stellplatzanlagen (gem. § 23 BauNVO) A 30/A 31 --Teil IX" wurde fir die Bebauungsplane 123 und 124 zusammen ein Wasserwirtschaftlicher
\ : @ . . Stellplatze und Stellplatzanlagen sind auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig. Entwurf zur Regenwasserplanung erstellt, dessen Inhalte zu Gbernehmen sind.
\ \ oa) R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
\ © (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 11. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
\ o Planzeichen eradnzend zur Planzeichenverordnun §5  Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen (§ 1a Abs. 2 u.3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) Bei der Durc_thh_rung der Mallnhahmen im Bgreich d_er ijffent!ichen Ver- und Entsorg_ungsanlllagen sind die
\ 9 9 Der Bebauungsplan Nr. 123 verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs- und Bauflachen Eingriffe in DVGW-Arbeitsblatter GW 315 .Mafsnahmen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” und GW 315
\ o o e Emissionskontingent L g« nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. »Hinweis fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.
A = I ssda(Ame nacht  (Dezember 2006, Beuth-Verlag) Das im Umweltbericht (Eingriffsbilanzierung) ermittelte tkologische Defizit (Kompensationsdefizit) umfasst .
b , insgesamt 144.285 Werteinheiten. 12. Bauberechtigung - _ _ ) _ . . _
\ = ) 6 _ . . Das Pla_ngeblet liegt innerhalb eines Bereichs, fliir den eine Bergbaugenehmigung durch die ExxonMobil
\ ° W Gl(e) 123-3 Art derlBaullchen Nutzung i.V.m. § 1 Nr. 5 der textlichen Festsetzungen Fiir den Ausgleich des o.a. Eingriffs stehen folgende Ausgleichsflachen zur Verfiigung: Production Deutschland GmbH vorliegt. —
\ — = N J Flur: 13 ! a Bauwelfe 1. Flachenaufwertung im Rahmen der artenschutzrechtlichen MaRnahme nérdlich des Alder Pools,
\ N\ W AN ‘ ¢ 08 | 100 Grundflachenzahl / Baumassenzahl 2. Flachenpool der Gemeinde Emsbiiren im Bereich der Emsauen, Flur 2, Flurstiicke 1/2, 92/3, 18/2, 21/2, 13. Altlasten
| & i 20,0 m maximale Gebiudehdhe 22, 5/1, Innerhalb des Planbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde keine Altablagerungen
\ B S ST— T \S— )V — 69dB(A)/m? tags o , : 3. Es werden 2,63 ha Ersatzaufforstungen und 1,32 ha Waldaufwertungsmanahmen durchgefihrt. und Bodenkontaminationen bekannt. Dies gilt auch fir das nahe Umfeld des Geltungsbereiches. Sofern im
_______ = o T 530B(AYm? g bt Emissionskontingentierung Zuge der BaumaBnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen)
\\ 0 o / (i_\)/_m_ §n1ac S Ersatzaufforstungen: Okologische Aufwertung von Waldfléchen: festge§tellt werden, s0 ist hlervgn unverzughch der Landll(_re|s Emsland _(Dezernat Il - Bauen und Umwelt)
2 < I d. Textl. Festsetzungen Gemarkung Listrup, Flur 19, Fl.stck. 33 Gemarkung Listrup, Flur 18, Fl.stck.2/1 (tw.) bzw. die Baugenehmigungsbehorde der Gemeinde Emsbiiren zu informieren.
Sch?ttorf \ 5 .§ Gemarkung Leschede Flur 2, Fl.stck. 2/4 (tlw.) Gemarkung Ahlde, Flur 2, Fl.stck.79 (tiw.)
chetor | ) _ = o 15 ! Gemarkung Listrup, Flur 19, Fl.stck. 32 Gemarkung Emsbiiren, 14. Fachplanungen zum Bebauungsplan Nr. 123
Flur: 4 Y L-armpegelbereich IV —T T~ 5 22 / Nachrichtliche Ubernahme / Planzeichen und Darstellungen ohne Normcharakter Flur 5, Fl.stck. 40/1(tiw.) u. 41/3 (tlw.) - Konzept zur Regenentwasserung,
\ < = ,’ Flur 6, Fl.stck. 75 (tiw.), Flstck. 76 (tiw.) - Schalltechnischer Planungsbeitrag
T o , —e——+—+— geplanter Trassenverlauf der 380-kV-Hochspannungsleitung o
| / | Flur: 2 (landesplanerisch festgestellter Planungskorridor im Rahmen des 15. Flurbereinigungsverfahren ) _ ) o _
\ / % ) b Nachrichtlich Ubsrmahme: Raumordnungsverfahrens des Landkreises Emsland - Leitungstrasse mit Schutzstreifen §6  Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a) u. § 9 (1) Nr.20 BauGB) .Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberdeckt einen Flachenbereich, in dem zurzeit das
\ . 4 \ & Mactns(ft 'g e i:‘na me: stellt lediglich den Planungsstand bei Aufstellung dieses Bebauungsplanes dar. Flache mit Pflanzbindung (Eingriinung der Grundstiicke - Ostseite des Plangebietes, gegenuber der A 31) Flurberelmgungsverfahren EmstI_'en—A _31 in Bearbe|£ung ist. Der Eintritt des neuen Rechtszustands
| o Sahs -otan .fo Ini. Anderung an der Leitungsfiihrung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens kénnen Auf der mit Planzeichen festgesetzten Flache (Ostseite des Plangebietes) sind standortgerechte und erfolgt 2017, die Grundbuchberichtigung im Jahre 2018.
N A chutzstreifen nicht ausgeschlossen werden). gebietsheimische Geholze fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Deckungsgrad an
\ - . > \éﬁ Gehdlzen auf der Gesamtflache, muss mindestens 30% betragen. Die Rasenflichen zwischen den
15 \ | Gehdlzgruppen sind extensiv zu pflegen. Diese kann z.B. durch eine einmalige Mad /Jahr ab Anfang
0 N ” August erfolgen.
\ GE(e) 123-2 Pflanzvorgabe
\ a | Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
| 0.8 | 100 Og 100,0 \ f Eingriffeliger Weﬂ&d_om, Crataegus monogyna
20.0m N & ’I Schlehe, Prunus spinosa
\ : o) 7 Haselnuss, Corylus avellana
\ 64dB(A)/m? tags / § 7@0 Rote Johannisbeere (Ribes sanguinea) Praambel und Ausfertigung
49dB(A)/m? nachts S é N Hundsrose, (Rosa canina)
i Besenginster (Cytisus scoparia) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
Pflanzbeschreibung: Klein- bis Grolstraucher in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

[

Pflanzqualitat: 2xv., 0.B., Hohe 60-100 cm
Pflanzabstand: Pflanzen in Gehdélzgruppen von 5 bis 7 Strauchern, mit einem Pflanzabstand von 1 Meter.

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emsbiren diesen Bebauungsplan Nr. 123

i iV.m. §1Nr. 5 =
d. Textl. Festsetzungen / 8
]
I
(19
o
Pflanzmaterial gemaR Glte- und Qualitdtsmerkmalen des BdB.

"Gebietsentwicklung Emsbiren - Autobahnkreuz A30/A31" - Teil VIII, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

3 !
\ Q | I\V. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)
Emsburen, den

| \ Einriedungen zur Absicherung bzw. Angrenzung der jeweiligen Gewerbegrundsticke sind mit
Metallzaunen und / oder gewachsenen Hecken zuldssig. Metallzaune sind transparent und elementiert |

herzustellen.

\ Entlang der A 31 sind die Gewerbegrundstiicke auf der Ostseite der Grundstiicke Iickenlos und blickdicht

—_

NS
—_
verbotszOne

LO‘G

durch Bepflanzungen und Zaune innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Pflanzbindung Aufstellungsbeschluss

einzufrieden.

—

—
—
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2012 ortsiblich Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen der haufigen europaischen Vogelarten oder
ihren Entwicklungsformen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) ist es erforderlich, dass die Baufeldraumung
(Abschieben des Oberbodens) aulierhalb der Brutzeit erfolgt, also ab August bis Ende Februar. Ist der
Baubeginn wahrend der Brutzeit vorgesehen, ist zuvor eine Uberpriifung der Flachen auf potentiell
britende Individuen durch einen Fachkundigen erforderlich.

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist im Verfahren darauf hin, dass im Rahmen der
Bewirtschaftung der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen -insbesondere
zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ermnte- zwangslaufig Gerausch-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiblich hinzunehmen.

i3 V. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen bekanntgemacht worden.
\o
; . Dat Zeich
! 1. Bodenfunde Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG Gbl & CoKG : aum e|c. en
\ f Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Emsbiiren, den IPW e oo bearbeitet | 2016-01 Ni
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und gezeichnet | 2016-01 Koh/Hd
\ | Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1| gepraft >016-06 Ni/Ev
\ / des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalbehérde gez. J. Eversmann
\ | 2118 des Landkreises gemeldet werden. . Wallenhorst, 2016-06-22 freigegeben| 2016-06 Ev
\ 15 55 | [ Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
13 9 / der Behorden und Sonstigen Tréger offentlicher Belange Plan-Nummer: H:\EMSBUER\215307\PLAENE\BP\bp_bplan—123_05_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)

Die Offentlichkeit ist am 16.02.2012 friihzeitig und 6ffentlich Gber die Planung gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.02.2012 Uber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Emsbiiren, den
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