oSN

PLANZEICHENERKLARUNG T‘é"gc:e L*f;gdB] Lw*gz[dﬂ] V. Nachrichtliche Ubernahmen Prdambel und Ausfertiqung
GemadB Panzeichenverg'rdnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v. GE1.2 78 62 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. I, S.466). GE2.1 77 60 Bauverbots— und Baubeschréinkungszonen Niederstchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
GE2.2 78 62 In Bezug auf den Verlauf der BAB 31 ragt die 100-m—Baubeschrdnkungszone gemd8 § 9 (2) FStrG ins Gemeinde Err'1$bu"ren diesen Bebauungsplan N'r. 117 “Gebietsentwicklung Emsburen—A'utobohnkreuz '
|. Bestandsangaben GES3.1 75 60 Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe (BAB) nicht ohne Zustimmung der A30/A31=Teil V", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
GE3.2 /6 61 StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG). In Bezug auf den Verlauf der BAB A31 ragt die den nebenstehenden drtllichen Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO als Satzung beschlossen:
GE4.1 73 59 40-m-Bauverbotszone gemdB § 9 (1) FStrG ins Plangebiet hinein. Emsbiiren. den
——— — Gemarkungsgrenze Wohngebdude mit Hausnummern GE4.2 75 59 ' e
20 : Blirgermeister
GE5.1 72 59 In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die 40-m—Baubeschrénkungszone gemdB § 24 (2) NStrG ins (Siegel)
- — Flurgrenze GE5.2 79 59 Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung der 1g¢
Wirtschaftsgebéude, Garagen GE6'1 = =g StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 24(2) Satz 1 NStrG). In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die Verfahrensvermerke
— 00— Elruerr?;c[rjnc(;s—bzw. Eigentumsgrenze mit ’ GE6.‘2 1 = 20-m—Bauverbotszone gemdB § 24 (1) NStrG ins Plangebiet hinein. AufstellungsbeschluB
S b i 0 . @ Mittelpunkt des Baumstammes Tabelle 1: Emissionskontingente Die Bauverbotszonen beinhalten Verbote fiir die Errichtung von Hochbauten. Innerhalb der ) o ) )
\ % Hohenfinien mit Hohenangaben tber NN P Baubeschrinkungszonen diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur jeweiligen StraBe nicht errichtet werden. Hiervon Der VerwoltungsousschuB"der‘Gememfie hat in seiner Sitzung am 27.02.2007 die Aufstﬂellung des
/ \ 12 ‘ ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Bebauungsplans Nr. 117 “Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IV" beschlossen. Der
B ch ] \ 5 Flurstiicksnummer B. Passiver Schallschutz Zustimmung des jeweiligen StraBenbaulasttrdgers bedarf.
N §1 def textl. Fests.

S15)

GE22 [S5m*

GE21 [Som*

0.8 110.0

0.8 +30.0

. : . " Emsbiiren, den e
_ nicht zentren— / nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu lassen, bzw. ' - :
= % Warengruppe zentreginZéhzg\ézﬁg(r)%rrﬁ;:;ievante naversorqungsrelevante fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten — Blirgermeister
*1V.m. § 2 der text. Festsetz SV m. § 2 der text Festsetz 232 3 \ @ cenriokhalebecken. Bear P Finzelhandelssortimente gestattet. Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
\ . . 3«% = g B egenriickhaltebecken, Begriinung gem. Umweltberic kurzfristiger Bedarf
\\ \ \\ 64dB<A)/m2 tOgS 61 dB<A>/m Z tGgS %% g2 \ Nahrungs— und Genussmittel Lebensmittel. Reformwaren Wasserwirtschaftliches Konzept Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............... ednderten Entwurf des
\ \\ \\ 44dB<A) / m° nachts 42dB(A> / miis nachts £& ‘é% “\ : Getriinke, Tabakwaren Zum Plangebiet wird ein wasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet. Dort sind Aussagen zur Bebauungsplans Nr.117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A3T=Teil IV" und der Begriindung
\ iV.m. § 1 der Textl. Festsetzupgen .V.m. § 1 der Textl. Festsetzungen 23 z° 9 Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen Brot, Backwaren Oberflichenentwdsserung und Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens getroffen. zugestimmt und die erneute Gffentliche Auslequng mit Einschriinkafig gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
\\ \\ \\ % EX 2 %’ ! (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Fleisch—, Wurstwaren Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB be sen. Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden
\ \\ \\ 53 ] P — : — : Parallelverfahren aM s ortsiiblich bekanntgemacht.
\ “ g : \ . ' oo Leit terirdisch. Art und Bezsich she Plandarstell esundhelt, Rorperptiege Droger|T(—oséel?tiellgg?kr;?sorhkel Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A30/A31 — Der Entwurf des Bebauungsplans NecH7 “Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IV" und der
\ | ‘ \ Bere|Ch €itung, unteriraisch, Art und bezeichnung siehe Flandarsteliung harmaxeutische Artikel Teil IV" erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur 27. Anderung des Flichennutzungsplanes. Begriindung haben vom_=...... bis eiriinn. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
: \ | i.V.m. §1 der textl. Fests. P Ul
|l Sanitdtswaren Emsbirer;den
E Griinfléchen Blumen, Pflanzen, Blumen / Zimmerpflanzen Freilandpflanzen Biirgermeister
zoologischer Bedarf Tiere / zoologischer Bedarf Sdmereien /DUngemitteI /Iand SOtZUﬂngQSChlUB
| (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) wirtschaftlicher Bedarf / Tierfutter
\ mittelfristiger Bedarf Der Rat der Gerrleinde hat den Bebauungsplan Nr.117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz
\ » : Private Criinfidch Biicher. PBS Biich N . ) A30/A31-Teil IV" sowie die Begriindung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
\ \\ W\ \ rivate Lrunfiachen Suﬁ e_[), ' 7 'tuch (?;t B“r°.bef?°ff / Organ|sat|on§art|kel in seiner Sitzung am 17.12.2008 als Satzung (§10 BauGB) beschlossen..
\ \ i g carelwaren - €l Sg Prml %” (mit Giberwiegend gewerblicher
\ o | \\ \\ \ ' qplergF;i elvcl G:ZIn waren Ausrichtung) Emsbiiren, den ——————
\ % 3¢ \ Bastelbedarf Biirgermeister
ol \\ \\ \\ GE3~2 55m GE3~1 35m Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gsteledar Inkrafttret
/ / \\ W\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) gekletidung. Schuhe, Bebleidung SportgroBgerdte nKraftireten
y J | por Wdsche / Miederwaren
/ A \\ \\ \\ O 8 1 O O O 8 1 O O ‘ Schuhe Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplan Nr.117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz
\\\ ’ ’ / / Wasserfliche Lederwaren A30/A31-Teil IV" ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am ............. im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
I \\ \ » » Sportbekleidung Der Bebauungsplan Nr.117 “Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IV" ist damit
\\ \\ \\ b Vo m. §2 dor textl. Festsetz, b Vo m. 82 der textl Festsetz Sportschuhe aM oo, rechtsverbindlich geworden.
l 2 | 2 Sportartikel
\ \\ \\ \\ ‘ 66dB(A>/m2 tags 64dB<A)/m2 tags m Umgrenzung fon Fldchen fiir die Wasserwirtschaft: Unterhaltungsstreifen langfristiger Bedarf Emsbiren, den
WA 49dB(A)/m* nachts b | 48dB(A)/m* nachts| o Biirgermeister
\ |i.V.m. § 1 der Textl. Festsetzungen i.V.m. exirowaren

Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mangel der Abwagung
) Elektrozubehor
\'\"\ \\ \\ \ g rlnngen, Suzngsregelnge MF(_;S:;(.]hgn Zn Aztl:sm 1S(l:\lhrl.1té,(),zquSPtflne(;-1 eAE:.dGZUEBraEgJE[;S”Cklung von Nt uns fendschal . Leughten/”Lompen " Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 117 “"Gebietsentwicklung Emsbiiren—Auto—
REEER AW ' Radio, TV, Video (‘braune Ware / bahnkreuz A30/A31-Teil IV" sind die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemd8 § 214 Abs. 1
\\ AR Unterhaltung§elelitron|k) Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdiltnis des Bebauungsplans und des
b | \\ \\\ \\ ‘ | go000000Y). ’ T(')kn_t' / Bl'liimg?l: (Te Fldchennutzungsplans gemd8 § 214 Abs. 2 BauGB und Midngel des Abwigungsvorgangs gemdB § 214 Abs. 3
\\\ \\ \\ 27 h _§OOOOOOO§ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ommuniketionserertronik | ele” Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

2ur BAB A3lgem. § 9 (1) FStG

Fotoartikel Emsbiliren, den e
N Biirgermeister
. e . . e - Hausrat, Mabel, EGlas, Porzellan, Keramik (GPK) Mébel / Matratzen
\\ WA\ Anpflanzung fir Bdume; (nur die Anzohl ist fesgesetzt, nicht die exckte Position) Einrichtungen Geschenkartikel Biiromdbel Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
W\ | ) Ht"“Sh;'tS“;‘"e” b Kiichen sowie die Rechtsfolgen
& \ \\\ 1 Erhaltung von Bdumen uns /Spiliréselgewer ¢
. \\ \ Haus—, Heimtextilien, Bettwaren, Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten
\ \\ \\ GE 4.9 3 5m X GE 41 5 6m X Einrichtungszubehor Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
'\ \ \ Kurzwaren / Handarbeitsartikel Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
\\ \ \\ Sonstige Planzeichen ) . Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von einem Jahr
IB . h 2 \ \\ \\ O 8 1 O O O 8 1 O O Sonstiger Eonzelhandel Tapeten Bau— und Heimwerkerbedarf seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
e \\ ; ; ; ; o ) Farben Gattenbedarf, —mabel der die Verletzung begriindet, ist darzulegen.
! iVm. §1 der textl, Pests, \ \\ \\ mmmm mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Bodenbeldge, Teppiche [hand— Baustoffe
\ \\ ¥ Vom. § 2 der textl. Festsetz. *i. V. m. § 2 der textl. Festsetz. 9 gefertigt) Werkz'e'l{ge, 'Mosc'hinen
\ \\ \\ ) o6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Optikartikel Sanitdrartikel (inkl.
\ 68dB(A>/m2 tags 65dB<A>/m2 tags innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0 ) Hrgerdte Installationsbedarf,
\\ \\ \\ 5OdB(A>/m2 i 48dB(A)/m2 M7 \ Uhren, Schmuck Badeinrichtungen) 9
. . " Musikalien Teppich—Auslegeware
\\ \\ \\ iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen \ —_—— Mit Geh—,‘Fohr— und Lgtungsrechtep 2u belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 Fahrriider PP Kamineg
‘ \ BauGB): siehe Angabe in der Planzeichnung Babyartikel Sauna— / Schwimmbadanlagen
Markisen
1 _ Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Campingartikel, Zelte, Campingwagen|
I L m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Motorradbedarf
P E\\_ i.V.m. § 1b der Textl. Festsetzungen Autozubehdr, Reifen "b
N Tabelle 3: Sortimentsliste fiir di inde Emsbiiren ("Emsbii liste”) 4 ~~‘
‘ >N R Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfliichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. abetle J:-sortimentsiste fur die gemeinde tmsburen { tmsburener Tiste 74 i
\ o rnn 6 BaGh) 74 X
\ | |
l e __ _ . § 4 Nebenanlagen, Trafostationen |
\\ \\ \ Optionale StraBenplanung Die Errichtung von Trafostationen ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum Zwecke der Errichtung “ |
; I eine eigentumsrechtlich eigenstdndige Versorgungsflache gebildet, so ist fiir diese Versorqungsflache eine [ |
\\ \\ \\ G E 5.9 5 5 m X G E 51 5 6 m X \ L Wirtschaftsweg (nachrichtich) dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt. “ [ |
\\ \\ \\ \ 2 70dB(A)/m* tags o ' \ i
A0 e o 1NN g 55dB(A)/m* nachts|  EMMissionskontingent nach DIN 45691 § 5 Fiihrung von Versorqungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ') 1
\\ \\ \ U 0O 0e7%) , 08 1 O O \ Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. 1 |
\\ \\ \\ ' \ Art der baul. | Gebéiudehthe ) |
. ; Nut
\ \ \\ * i V. m. § 2 der textl. Festsetz. ) %0 V.m. § 2 der textl. Festsetz. Glrjurf:::chen— — Nutzungsschablone § 6  Ausschluss von Windenergieanlagen ‘ I
| \ 2 7 \ 2ahl GRZ 2chl BMZ Im Plangebiet ist die Errichtung von Windenergieanlagen nicht zuldssig. [ [
\\ \\\ 70dB(A)/m*® tags P | 67dB(A)/m* tags | . i
\ 50dB(A)/m? nachts b | 48dB(A)/m* nachts \
“ \\\ s 1| § 7 Bepflanzung der offentlichen Griinflichen
\\ \ i bt Tl besteetzingen P L AR A5 \ lIl. Textliche Fesﬂegungen Die offentlichen Griinfldchen sind gemd8 MaBnahmenbeschreibung und Pflanzliste des Umweltberichts ‘----'
\ bepflanzen
§ 1 Immissionsschutz / passiver Schallschutz
§ 8 Eingriffregelung — Zuordnung gemdB § 9 Abs. 1A BauGB

100 m Baubeschrdnkung
ur BAB A3T gem- 9 ]

40 m Bauverbotszone

\

s70N€ \‘

9) FStrG

w =

oy dvd

§.1 der Textl. Festsetzungen \

Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne verwiesen

Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Strassenverkehrsflache

= Sirassenbegrenzungslinie

Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fiir Versorgungsanlagen

A. Emissionskontingente nach DIN 45691 (Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der Planzeichnung bzw. Tabelle 1 angegebenen

Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder Tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
iiberschreiten.

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs
(beurteilt nach der TA-Ldrm unter Beriicksichtiqung der Schallausbreitungsverhdltnisse zum Zeitpunkt der

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden teilweise
iberschritten. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird daher fir Wohnungen und Biirordume, die

A. Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten GE sind Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig, wenn sich der
Grundstiickseigentimer dazu verpflichtet, das Schutzziel gegen den Gewerbeldrm von dem Einhalten der
Immissionsrichtwerte vor dem gedffneten Fenster auf das Einhalten der zuldssigen Innenpegel bei geschlossenem
Fenster zu verlagern und passive SchallschutzmaBnahmen gegen Gewerbeldrm durchzufiihren.

B. Einzelhandel

Zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks—, Produktions— oder GroBhandelsbetrieb stehen, diesem in
Grundfldche und Bauweise untergeordnet sind und eine Verkaufsfliche von max. 700 m*nicht iiberschreiten. Das
angebotene Kernsortiment darf weder ganz noch teilweise dem in der "Emsbiirener Liste” genannten

nahversorgungs— und zentrenrelevanten Sortiment entsprechen. Noh— und zentrenrelevantes Randsortiment wird
auf maximal 10% der Verkaufsfldche begrenzt.

Elektrokleingerdte (Elektro—
haushaltswaren)

ElektrogroBgerdte ("weiBe Ware”)

fone / Telefonzubehdr)

Der Bebauungsplan Nr. 117 verursacht bei seiner Realisierung durch Verkehrs— und Baufldchen Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche auszugleichen sind. Die Eingriffs—/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umwelt—
berichts. Dort sind auch die Eingriffsflachen den Ausgleichsfldchen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Die im Umweltbericht beschriebenen AusgleichsmaBnahmen werden von der Gewerbepark Emsbiiren GmbH
duchgefiihrt, diese iibernimmt sdmtliche Kosten der AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Wirtschaftsforderung.

Einfriedungen

. o . . . Biirgermeister
innerhalb des im Plangebiet gekennzeichneten Bereiches errichtet werden, passiver Larmschutz zum Schutz vor Entlang der BAB A31 sowie der LandesstraBe L40 sind die neuen Baugrundstiicke fest und liickenlos — gemaB Planunterlage
T Festsetzungen des Bebouungsplones Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt. § 1 der ortlichen Bauvorschriften — gegen die Autobahn bzw. die LandesstraBe abzugrenzen. g
2 4-\ Bereich 1 2 Eorgingrundloge: Aut(::ma;tisizrte Liegenschaftskarte
. Emissionen andkreis: mslan
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet GE Gewerbegebiet GE Von der Bundesautobahn BAB A 31 und der LandesstraBe gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Gemeinde: Emsbiiren
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen Gemarkung: Ahide
\ Einstufung Ldrmpegelbereich LPB IV LPB I den jeweiligen StraBenbaulasttrdger im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, Flur Antragsbuch N .o,
Gewerbegebiet soweit Emissionen von der BAB A 31 und der VerbindungsstraBe ausgehen. MaBstab: 1:1000 (bei Riickfragen bitte angeben)
GE ( §98 BauN\O) erf. R" wres des AuBenbauteils 40/35 dB 35/30 dB Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter StraBen errichtet wird, besteht gegen die
gem. a jeweiligen Trdger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
Tabelle 2: Anforderungen an die Luftschallddmmungen von AuBenbauteilen LdrmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhchung der Verkehrsbelastung amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen
\ durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig. ( § 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
‘ 23 ) Hinweise zur Liiftung: StraBenbaulasttrdger oder infolge von BaumaBnahmen an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im (NVermG) vom 12.Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 -
\ Mass der baulichen Nutzung Die baulichen MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur dann voll wirksam, wenn Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und
. . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) die Fenster und Tiiren bei der Larmentwicklung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wéhrend durchzufihren. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
der Tageszeit iiber die sogenannte "StoBbeliiftung” oder “indirekte Beliiftung” liber Nachbarrdume sichergestellt baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 16.04.2004). Sie ist hinsichtlich
GELZ 55m 55m BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO werden. Wdhrend der Nachtzeit sind diese Liiftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln Uber der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
45 dB(A) wahrend der Nachtzeit fiir Schlafrume die Anforderung von schallgeddmmten fensterunabhéngigen bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
O 8 1 O O O 8 1 O O GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Liftungselementen empfohlen wird.

AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.06.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Emsbiiren, den

Behorde fiir Geoinformation,
———— 8 23 BauNVo § 2 Gebdudehshen ; - - Landentwicklung und Liegenschaften
*iV.om. § 2 der textl. Festsetz. augrenze gem. § “ Die max. Gebdudehdhe fiir das Gewerbegebiet, gemessen von der Oberkante der fertigen StraBe vor dem VI. Textliche Hinweise —Katasteramt Lingen-

‘ . 0K maximal zuldssige Gebdudeoberkante jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachaberkante, wird auf 35,0 m festgesetzt. Fir untergeordnete bauliche Lingen (Ems), den
‘\' 63dB(A)/m tOgS (gemessen ab dem Mittel der fertigen StraBenoberkante vor dem jewelligen Grundstijck) Anlagen wie Aufzugsschichte, Schornsteine und Antennentrdger ist eine Uberschreitung um bis zu max. 8,0 m ) ' s
41 dB(A)/ 2 ht 8 16 BauNvO zugelassen. Stellplatze fiir PKW Unterschrift

_ m nacnts 25 gem. au Es wird empfohlen die Versiegelung der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und Stellpldtze auf den

LV.mZ3 1 der Text] Festsotzungen § 3 Nutzungsregelungen (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVo) privaten Grundstiicken wahlweise wie folgt herzustellen: Planverfasser

*  Rasengittersteine

+  Rasenfugensteine

o Schottertrassen

»  wassergebundene Decke

Dachbegriinung
Es wird empfohlen, Flachdachfliichen zu begriinen (z.B. extensive Dachbegriinung)

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie quffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des

Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Emsland gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IV’
wurde ausgearbeitet von SCHURMANNSPANNEL AG, Lise-Meitner—Allee 6, 44801 Bochum.

Bochum, den 30.11.2008

Planverfasser

Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.09.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IV" und der Begriindung zugestimmt und
seine Gffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegqung wurden am 26.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 117 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IV" und
der Begriindung haben vom 08.10.2007 bis 08.11.2007 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Ahlde 90. Mit der damit entfallenen Wohnnutzung ist der Schutzanspruch nicht mehr gegeben, es gelten dann
die in Tabelle 1 aufgefiihrten Emissionskontingente fir die in der Planzeichnung angegebenen Bereiche §2
unterschiedlicher Nutzung:

Fassadengliederung
Ungegliederte Fassadenelemente (ohne Fenster oder Tiiren/Tore oder auBenliegenden Konstruktionselementen)

w GEMEINDE EMSBUREN
ab einer GroBe von 1500m? und einer Hohe von mehr als 7,0m sind mindestens einmal wahlweise wie folgt zu BEB AUU NGSPLAN 1 1 7
gliedern:
*  Rankstiitze mit Rankpflanzen z.B. Efeu

o Vertikale Deckpaneele mit einem Vorsprung von mindestens 10cm gegeniiber der duBeren "GEBIETSENTWICKLUNG EMSBUREN — AUTOBAHNKREUZ A30/A31 - TEIL IV°
| rossadenoberfidche MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBauO

¢ Glaselemente, —bdnder iiber mindestens 2/3 der Gebdudehdhe

| ABSCHRIFT
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