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\\ \ \ \ PLANZEICHENERKLARUNG Prtombel und Ausfertigung

Q .. . ..
\\ \ GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBL. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v. § 1 Bepflanzung der Gffentlichen Flichen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. I, S.466). Die Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen sind entsprechend der Tabelle Niede.r.siichsi.schen Bauordnung und des §"4O ‘der Nieqers'dchsischeg Gemeinde hat der Rat der Gemeir)de )
2 zu bepflanzen: Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 113 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A 30/A 31-Teil III",
| Bestondsongoben bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortllichen Bauvorschriften gemd8 § 56 NbauO als Satzung beschlossen:
——— — Gemarkungsgrenze Bereich Bdume Strducher Emsbiiren, den
R M2 Fchen (Qurcus ob Birgermeister
Flurgrenze Bepflanzen von straBenbegleitenden Fldchen Bfrgear;ufrnu?rAc:esr |;Joselijrgoplutanus) !
gem. Umweltbericht Sauleneichen (Quercus robur ‘Fastgiata’) (Siegel)
——O— Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal Stieeichen (Quercus robur)
M3 Sandbirke (Betula pendula) Verfahrensvermerke
et s oL " . o Moorbirke (Betula pubescens)
_—55—"Hhenlinien mit Hohenangaben iber NN Geptorzn von Fien am niedicen Eberesche (Sorbus aboupar) AufstellungsbeschluB
Faulbaum (Frangula alnus)

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.03.2006 die Aufstellung des

3 Flurstiicksnummer ) _ o ) o
:‘:lep:;’anzung on Fiichen am setiten 333‘;?5;;?;’5,“;32;“’;f,sf:,nm,f,f;'g“e'nZﬂ:{gﬂu{;ﬁ‘n’gg';,;:,tg"n"'};"Sgﬁjﬁg';f?e,;’;‘n"‘g’e",’";;ﬁ‘;u‘j;'}fu'ﬁ‘; Konmen Bebauungsplanes Nr. 113 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlug ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 27.03.2006
20 WOhngebaUde mit Hausnummern Planungsrand gem. Umweltbericht vereinbar ortsiiblich bekqnntgemGCht'
Z
Tabelle 2: Auswahlliste Gehdlze Emsbiiren, den
Wirtschaftsgebiude, Garagen Birgermeister
§ 3 Bepflanzung der Grundstiicksfldche
Q Mittelpunkt des Baumstammes Planunterlage
Unter Beriicksichtigung der potentiellen natiirlichen Vegetation sind zu bepflanzen: Pro angefangene 1.000m’ . )
im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstbige Karten und Plane verwiesen Grundstiicksfldche mindestens 1 Baum (Stammumfang 16-18cm) und 20 Strucher. rartengrundlage: Autamatiserte Legenschaftskarte
Die Bepflanzung kann als Grundstiickseinfriedung, als Parkplatzbegriinung und/oder dls Freiraumgestaltung GO” _re(;s.' Emst?_f]
ausgefiihrt werden. szzlrrl](u%g' Art?IZeuren
Flur: 10, 12, 15 Antragsbuch Nr. L4- 244/2004
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes MaBstab: 1:1000 (bei Riickfragen bitte angeben)
34 Nebenarlagen, Trafostationen Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
Art der baulichen Nutzung Die Errichtung von Trafostationen ist auch auSerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum Zwecke der Errichtung amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) eine eigentumsrechtlich eigenstandige Versorgungsfiéiche gebildet, so ist fir diese Versorgungsfliche eine Vermessungs— und Katasterbehdrde zulssig. ( § 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt. (NVermG) vom 12.Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 -
I /_g:;ret;g:ggg?erf;eﬁc% 8 BaullVo Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
@ o ' _ § 5  Ausschluss von Windenergieanlagen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom 16.04.2004). Sie ist hinsichtlich
- \—nicht Giberbaubarer Bereich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
Im Plangebiet ist die Errichtung von Windenergieanlagen nicht zuldssig. bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Mass der baulichen Nutzung
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) §6  Gebdudehshen Behtrde fiir Geoinformation.
) L ) Landentwicklung und Liegenschaften
BMZ Baumassenzahl Die max. Gebdudehohe fiir die Gebiete GEe 2, GEe 5, GEe 6 und GE 9, gemessen von der Oberkante der —Katasteramt Lingen—
fertigen StraBe vor dem jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante, wird auf 35,0 m festgesetzt. Fiir Lingen (Ems), den
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentréger ist eine Uberschreitung [
um bis zu max. 8,0 m zugelassen. Unterschrift

——— - a— BOUgrenze

§ 7 Nutzungsregelungen (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO0) Offentliche Auslegung

0K maximal zuldssige Gebdudeoberkante

(gemessen ab dem Mittel der fertigen StraBenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick) A. Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten (GE und GE(E)) sind Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm

(gem. § 9 Absvjrkﬁrrjqai:zn Abs. 6 BauCB) gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

Der Verwaltungsausschu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.04.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes|

und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 26.04.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.05.2006 bis 06.06.2006 gemdB § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

B. Einzelhandel
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit Waren fiir den tdglichen Bedarf Emsbiiren, den

(Lebensmitteleinzelhandel, Drogeriemdrkte, Schreibwarenldden, Bekleidungsldden, Schuhldden, sowie Ldden zum
Verkauf von Hausrat, Elektrokleingerdte) gemdB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zuldssig. Generell zuldssig sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an End-Verbraucher,

e Strassenbegrenzungslinie d botene Sortiment ; Herstell tammt B
auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung wenn das dngebotene sortiment aus eigener fiersteliung stamm. Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Strassenverkehrsflache - :
Biirgermeister

,\ n Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... M gednderten Entwurf des
/ — S IE———— S _v\ -- SRR Sl aeolorss (gem.g§ g Abs.g 2 Nr. 4 und Abs. 4, §99 E/ibs. 1Nr. 12, 14 undgAbgs. 6 BauGB) o Bebqyﬁunggpéorl\is ugdsdir ?egrﬂr)tduna lzt;Jgetstirng E;m_d \;iie erneute 36)fs t'czeBAuzggléng LT” Einscgrf'nkuggD
. ———— e TR i @ _— B . gemd s. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB i. V. m. atz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
l 7 18% 9% x ) 38  Eingiffregelung — Zuordnung gemd § 9 Abs. 1A BauGB der offentlichen Auslegung wurden am .............. ortsiibtich bekanntgemacht.
: N ! . ‘ o e Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ndung haben vom ............... DIS wevveimrernene gemdB § 3 Abs. 2
" - Der Bebauungsplan Nr. 113 verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs— und Bauflachen Eingriffe in Natur .. .
l ) Fldche fiir Versorgungsanlagen und Landschaft, welche auszugleichen sind. BauGB offentlich ausgelegen.
(
l A o Den Eingriffsfidchen: Emsbilren, den
l i RRB Regenriickhaltebecken Gemarkung Ahlde 5 : Burgermelster """"""""
\ Flur 12, Flurstiicke ¥ und 3 (teilweise)
/ T ; 1 ' werden an anderer Stelle auBerhalb dieses Bebauungsplanes im Laufe des Verfahrens Ausgleichsfldchen
| | \ Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen zugeordnet und definiert. SGtZUﬂngGSCNUB
l .)i iy ' (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ‘ _ )
/ \ Umfang und Art der AusgleichsmaBnahmen werden im Laufe des Verfahrens ndher benannt. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2
——— Leitun rirdisch. mit Schutzstreifen. Art und Bezeichnung siehe Plandarstellun ie MaBnahmen werden von der Gewerbepark Emsbiiren GmbH duchgefiihrt, diese iibernimmt sdmtliche Kosten o b
) eitung, oberirdisch, Schutzstreifen. d Bezeichnung siehe Plondarstellung Die MaBnah d der Gewerbenark Emsb ombH duchaefihrt. d b ¢ tiche Kost BauGB in seiner Sitzung am 11.10.2006 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen
! der AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Wirtschaftsforderung. .
l | Emsbiiren, den
‘ —°7 27— |eitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung wd ; orde beantragt. | e
' ' ' Nach AbschluB der MaBnahmen wird eine Abnahme bei der unteren Naturschutzbehorde beantragt. - :
WIE GEe 2 JEDOCH l \ Biirgermeister
A V \ . . . . . . . .
§ 7 DACH OK 15m l " Criinfldchen Mit dieser Festsetzung wird der gesetzlich vorgeschriebenen Abarbeitung der Eingriffsregelung entsprochen. Inkrafttreten
7 0 } (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
""" Y .r T T~ H-H-H-H-H-H-H-O_-0_0 7 Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplan Nr.113 "Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A 30/A
I “nenTg-h-p-p-—d- _ 31 - Teil " ist gemdB § 10 (3) BauGB am ............. im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
b : D i e e | | | | S Der Bebauungsplan ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden.
o1 | 7 T A AFAFSF4F 4EJE 0 ~ = | Offentliche Griinfldchen
S[ L —_________~ Y - ~ . . .. "
< yy ,' - = V. Ortliche Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO Emsbiiren, den
| W e e e e N e oo v e b e e/ ————————————— | e
] 1 I Biirgermeister
v ! ! I _’8 \ Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur uns Landschaft 59 Enfred
JFE i =T (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) g Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mangel der Abwdgung
“H#t ,' .' : :Z | Wenn Einfriedungen/Zdune zur Absicherung bzw. zur Abgrenzung des Grundstiicks errichtet werden, diirfen diese
J : | _'__l : go0o0E0T0) nur eine maximale Héhe von__2,50m aufweisen. S_ie sin(_i tronspgrent_,_ eIeme_ntiert und nicht fldc_henhoft _ Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.113 "Gebietsentwicklung Emsbiiren —
d D L | ! o o . .. .. . hgrzustllen. In der Ar]3|chtsflgche da'r'f der Materialanteil 25% nicht iibersteigen. Entstehen Einfriedungen, so sind Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil III" sind die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemd8 § 214
J Wit il Booooooog Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen diese ebenfalls auf eine maximale Hohe von 2,50m zu begrenzen, Abs. 1 Satz 1 N, 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iber das Verhdltnis des Bebauungsplans und
N SRAI des Flachennutzungsplans gemdB § 214 Abs. 2 BauGB und Mdngel des Abwdgungsvorgangs gemdB § 214 Abs.
I =41§ § 10 Fassadengliederung 5 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
f J ] —1[ \ ' Anpflanzung fiir Bdume; (nur die Anzahl ist fesgesetzt, nicht die exakte Position)
P | Ungegliederte Fassadenelemente (ohne Fenster oder Tiiren/Tore oder auBenliegenden Konstruktionselementen) Emsbiiren, den e
B Y U)) ' ab einer GroBe von 1500m? und einer Hohe von mehr als 7,0m sind mindestens einmal wahlweise wie folgt zu Biirgermeister
. || gliedern:
Bere|Ch 1 . | é X \ Sonstige Planzeichen . Ranlfstutze mit Rankpﬂqnzep z.B. Efeu ‘ ) ) v t fir die Geltend s der Verlet y hrift
i.V.m. §1b der textl. Fests. , -+ o Vertikale Deckpaneele mit einem Vorsprung von mindestens 10cm gegeniiber der GuBeren orqussetzung 1ur daie LEeltenamacnung daer verietzung von vorscnrirtien
Iy I =1 Fassadenoberflche sowie die Rechtsfolgen
BereiCh 2 l 1 a4l \ mmmm mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) *  Glaselemente, —bdnder {iber mindestens 2/3 der Gebdudehche
iV.m. §1b der textl. Fests I : ullk o : Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten
— : - : ®) . -—0—0— Abgrenzung' unterschwc?llcher Nutzung zB. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtiqung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
I ; : innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) , — Vorschriften iiber das Verhditnis des Bebauungsplans und des Fléichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
| | ! : IV. Textliche Hinweise Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von zwei Jahren seit
I = “g' | : ! —— —— = Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 g[eszr ?etkonntrgochynég tschrtiftéich ?egenijber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
! ! o~ | ~ T T BauGB): siehe Angabe in der Planzeichnung 1. Bauverbots— und Baubeschrinkungszonen e Vverietzung begrundet, ISt ddrzuiegen.
I | ! o) - - X
1 ] = t
j ; ; = (G EGZ\ GRZ | BMZ : Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die 40-m-—Baubeschrdnkungszone gemad § 24 (2) NStrG ins
I —~ 177 i I 0.8 10.0 ! m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung der
j , : — . . ; iV.m. § 1b der Textl. Festsetzungen StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 24(2) Satz 1 NStrG). In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die
I J. ; i ‘ 20—-m-Bauverbotszone gemd8 § 24 (1) NStrG ins Plangebiet hinein.
I ! 2 ; \Vavavawvs . " Die Bauverbotszonen beinhalten Verbote fiir die Errichtung von Hochbauten. Innerhalb der
I h : : 6OdB(A)/m2 tGgS ! \ > N Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. Baubeschrdnkungszonen diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur jeweiligen StraBe nicht errichtet werden. Hiervon
I ] ] 45dB(A) / m® nachts | VAVAVAN 6 BauGB) ausgenommen st lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der
! ! i.V.m. § 1 der Texil. Festsetzungen ' Zustimmung des jeweiligen StraBenbaulasttrdgers bedarf.
1 ]
D : T = Optiondle StraBenpl
I / ] : X \ ptiondle Sfrasenpianung Entlang der LandesstraBe sind die neuen Baugrundstiicke fest und liickenlos — gemdB § 5 der textlichen
,' i | 70dB(A)/m” tags . ) Festsetzugen gegen die Autobahn bzw. die LandesstraBe abzugrenzen.
I | | ! 55dB(A)/m? nachts|  Fldchenbezogener Schalleistungspegel
: | Von der Bundesautobahn BAB A 31 und der LandesstraBe gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der
I ) rH-F =7 Eigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen
S J : L I den jeweiligen StraBenbaulasttrdger im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, dommmmmmmmy
I ' L X : soweit Emissionen von der BAB A 31 und der VerbindungsstraBe ausgehen. 4 [ |
od lf_r : = : : ll. Textliche FeSUegungen Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter StraBen errichtet wird, besteht gegen die /4 |
. - o L H i - L : jeweiligen Trdger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle 4 |
e S ISR TR ! LdrmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhdhung der Verkehrsbelastung 4 |
1 \ ————--—-_l——lﬁ i H H H 1 HY H H e e | HH '
= - ] < I § 1 Immissionsschutz durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den |
- T _ = TEF = = ~— \‘. : StraBenbaulasttrdger oder infolge von BaumaBnahmen an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im " 1
= === _ _ ———— T T T T ——— e ___ X | u ; : ; Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und
- I T T T T T TPIANSTRASSE T e —————— T & — A. Flichenbezogene Schall-Leistungspegel (Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO) Innerhalb des Plangebietes J 1
. — _ LA SSEC- T TTTTT T CE\ ~ : diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in der Planzeichnung festgesetzten durchzufiihren. " |
g, HOBCO 006 0 E0 06 08 CHO OB SR D B _ A\ I immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel pro gqm Grundstiicksflache nicht iiberschreiten. Es I |
S O O | 1 S/ \_: ) wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen fldchenbezogenen ! |
5 N i | Schall-Leistungspegel "effektive Werte” sind, der "wahre” Schall-Leistungspegel kann um das MaB einer ) |
= o '\ / : moglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche ’ |
- | Einschrdnkungen erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder S 1
S 0‘_ ! ! Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird s% |
—~ 3 P ¢ NN 4 : der "wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA-Ldrm beeinflusst”. Je nach 2. Stellplitze fiir PKW 23 |
- RRB) Q' LIt -[4 el -[F GrundstiicksgroBe ergeben sich Teilpegelanteile, die ausgehend von der Betriebsfldche bei den Immissionsorten \s |
-0 : : maxw'r]al'erremht 'we'rden diirfen. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine Es wird empfohlen die Versiegelung der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und Stellplitze auf den ‘mwwwm - l
; , \ unzuldssigen Immissionen verursachen. privaten Grundstiicken wahlweise wie folgt herzustellen:
! R itterstei
T : B. Passiver Schallschutz : Rgzzztfgl:g:rzztzli;:
: : Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden teilweise ¢ Schottertrassen
&b 1 ] iberschritten. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird daher fiir Wohnungen, die innerhalb der im +  wassergebundene Decke
N ; : Plangebiet gekennzeichneten Bereiche errichtet werden, passiver Ldrmschutz zum Schutz vor
H T T Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 3 Bereiche festgesetzt, fiir die .
! : unterschiedliche passive Schallschutzanforderungen bestehen. 3. Dachbegriinung
: : \ \ Es wird empfohlen, Flachdachflichen zu begriinen (z.B. extensive Dachbegriinung) KARTENGRUNDLACE: AUTOMATISCHE. LIEGENSCHAFTSKARTE. (ALK) 15000
T i ’ e VRSN D AR, S COMRUNG ADE, RUR 10, 12
] ] KATASTERAMT LINGEN ANTRAGSBUCH L4—244/04
T ]
: ! s \ 3. Archdologische Bodenfunde
T T \ : g
| | o .
Teilbereich 1 2 . . . . .
! L H - Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
: : DurCh d|esen Bebauungsplan Art der baulichen Nutzung GE(e) GE(e) sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbunge% und 06020  [5xmon 1E§?I)E|2_(|;(T)6 T;?ESZT(:\O,\:SD USE-WETER-ALEE 6 4430 GOCHUN
36711 ! I H H ) . LPB I Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des A0 1Y, ~PPALTE :
X \ W|rd der entspreChende Te" Ostseite der Gebdude 35/40 dB _ Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiq und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat NAME GK 1320x841 FON (0234)30 70 9-0 S CHORMANNSPANNEL AG
T 7 des reChtsverbin dlichen ] 406—Archdologische Denkmalpflege—oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland gemeldet DATEI A020BB11.DWG FAX (0234)30 70 911
! ! Einstufung e N LPB V LPB IV werden.
T T B I N 1 06 Ldrmpegel- | Stdseite der Gebdude 45/40 6B 40/35 &
| .
-_-ﬁ.-.-___-_ T : ebouungsp anes Nr. ?EFEEI)Che B Y Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind e
L -'_'-'_ ” o . o0 . s LPB V nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. GEME'NDE EM SBL REN
GebletsentW|Cklung Emeuren Westseite der Gebdude 45/40 dB 40/35 dB fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Vortsetzung der Arbeiten
gestattet.
- AUtObOhnkreuz A 3O/A 31 - Nordseite der Gebdude LPB V L8 IV
45/40 dB 40/35 dB . ,
-I- eol "” ersa t I q f eh b 5. Wasserwirtschaftlicher Entwurf
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Zum Plangebiet wird ein wasserwirtschaftlicher Vorentwurf erarbeitet. Dort sind Aussagen zur v
\ Co . . . . .. o . .. Oberfldchenentwdsserung und Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens getroffen. MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG
Um die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Beliiftung zu gewdhrleisten, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmoglichkeit UNTERLAGE: 1
uber die von der Larmquelle abgewandten Fenster besteht. Dies gilt auch fiir RGume mit sauerstoffzehrenden ABSCH R”'_T ) o,
\ Heizanlagen. Terrassen und Freisitze sind im Ldrmschatten der Gebdude zu errichten. MASSTAB 1:1000 BLATI-IR: 101
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