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PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 1. Art der baulichen Nutzung
- Larmschutz
Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und des Eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE 1) diirfen
gemaR § 1 (4) BauNVO nur bauliche Anlagen errichtet werden, die die in der Planzeichnung (U N S
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel je m2 Grundsticksflache nicht N \N,/2.— T
Uberschreiten.
Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren
Emissionshéhe von 5 m (iber Gelédnde durchgefiihrt. Der Schallleistungspegel kann um das
MaR einer méglichen Minderung durch Geb&ude oder sonstiger technischer Einrichtungen
erhoht werden.
Zur Vermeidung unzuléssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die
nach dem Flachenbedarf insgesamt zuléssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf
einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchem Fall ist unter Zugrundelegung
der Grél3e des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum ndchstliegenden Immissionsort und
des flachenbezogenen Schalleistungspegel der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort
(Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflachen zu unterteilen,
bis der Abstand einer Flache der Bedingung r 21,5 d entspricht, mit d als relevanten
Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

\ : werkweg

Tlﬂﬂel (:> GE = Gewerbegebiet GE1 = Gewerbegebiet mit flachen-
(siehe planungsrechtl., bezogenem Schallleistungspegel
A textl. Festsetzungen) (siehe planungsrechtl., textl. Fest-

50 setzungen)
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o —1 nicht bebaubarer Bereich

A - bebaubarer Bereich

= % 2. MaB der baulichen Nutzung

Gemarkung Emsbiren LY/ 0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8

Flur 9

- Nutzungsregelung

Im gesamten Plangebiet (GE und GE 1) sind groRflachige Einzelhandelbetriebe des
Lebensmittelbereichs oberhalb einer Geschossflache von 800 m2 gem. § 1 (5) und (9)
BauNVO nicht zuléssig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Innerhalb des gesamten Plangebietes (GE und GE 1) ist die Errichtung von Windenergie-
anlagen nicht zul&ssig.

8. Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser, sowie
sonstiges Oberfldchenwasser muss oberflachig oder unterirdisch auf dem jeweiligen
Grundsttick versickert werden. Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist im StraRenseitenraum iber ein Muldensystem oberflachig zu versickern.
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- Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchern gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB
Die mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB belegten Griinflachen diirfen
nur mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen bepflanzt werden (Mindestpflanzdichte
1,5 m?). Die Pflanzliste ist als Anlage der Begriindung beigefiigt. Entlang der PlanstraRen sind
Stieleichen wechselseitig im Abstand von ca. 15 m anzupflanzen. Fiir notwendige
Grundstuickszufahrten kénnen Griinstreifen bis zu 10 m unterbrochen werden. Bestehende
Gehdlzbesténde innerhalb der festgelegten Griinstreifen sind zu erhalten.

10. Wasserflachen
- Wasserflachen, hier: Graben

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand ist geméaR §9 Abs.1 Ziffer
25 b BauGB zu erhalten. Bei Abgang eines Gehdlzes ist gemaRi §9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB
eine Neupflanzung mit einem Gehdlz gleicher Art vorzunehmen. =

Flachenbezogener
Schalleistungspegel

60 dB (A) gm tags
45 dB (A) gm nachts

cecccee Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
49 . . fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
®ecccece sonstigen Bepflanzungen

(siehe planungsrechtl., textl. Festsetzungen)

- Aufhebung e
Der Bebauungsplan Nr. 56 wird in dem durch den Bebauungsplan Nr. 102, Baugebiet - ~~a
"Gewerbe- und Industriegebiet- Teil IV" beplanten Bereich aufgehoben und durch die -
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt. -

voeceos Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung
0 0 von Baumen, Strauchern und sonstigen
%0eceoe Bepflanzungen

(siehe planungsrechtl., textl. Festsetzungen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- Gesetzliche Grundlagen

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 zugrunde und die Planzeichenverordnung 1990 PlanzV90 vom 18.12.1990 (08 a
(BGBI.I S. 58).

6000000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000000 (siehe planungsrechtl., textl. Festsetzungen)

Flachenbezogener
Schallleistungspegel

60 dB (A) gm tags
45 dB (A) gm nachts

- Denkmalschutz

Mdgliche ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau- und
Erdarbeiten sind meldepflichtig. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland, anzuzeigen. Zu Tage tretende
archéologische Funde sowie die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach -
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die -
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten vorher gestattet (814, Abs.2 -
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz). -

. Erhalt von Einzelbaumen
gemdB § 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

. - < 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
iche d=0. 9

48 - Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Wegen der auf Lufthildern nachgewiesenen Spuren weiterer Grabhtgel sidlich des -
dokumentierten Denkmals ist die Untere Denkmalschutzbehdrde spatestens vier Wochen vor
Beginn der ersten Arbeiten in diesem Bereich zu informieren, damit vorherige bzw.
baubegleitende archéologische Mainahmen mdglich sind. Jede Baumalinahme bzw. jeglicher
Eingriff in den Boden ist dem Landkreis Emsland spétestens vier Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen.

16. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
) [::] bereiches des Bebauungsplanes
H_X_’_‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gemarkung Mehringen

Flur 1 g:::é Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Bauverbotszone
gemad § 24, Abs. 1 NStrG

/ Sichtdreieck zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Nach Begutachtung und ggf. notwendig werdenden arch&ologischen Arbeiten muss die
betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehérde gesondert freigegeben werden.

Flachenbezogener
Schalleistungspegel

63 dB (A) gm tags
48 dB (A) gm nachts

Die méglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kdnnen
nicht von der Unteren Denkmalschutzbehérde getragen werden.

Telefonnummer fir die Baubeginnanzeigen: (05931) 44 - 1454 :»
(05931) 44 - 2450

ungenutzte Betriehstliche

- Sichtdreiecke

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung

von mehr als 0,80 m Gber dem StraRenniveau mit Ausnahme von einzelnen

Hochbaumstdmmen freizuhalten.

Flachenbezogener
Schallleistungspegel

63 dB (A) gm tags
48 dB (A) gm nachts

Flachenbezogener
Schallleistungspegel

63 dB (A) gm tags
48 dB (A) gm nachts
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SATZUNG DER GEMEINDE EMSBUREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 102
BAUGEBIET: "GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET - TEIL IV"

A

\ EMS| [BUREN Gemeinde Emsbiuren

wimmer richtig!

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Emsbiren diesen Bebauungsplan Nr. 102, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

ghl

Bebauungsplan Nr. 102 der Gemeinde Emsburen
“Gewerbe- und Industriegebiet - Teil IV*

Gemeinde Emsbiiren
Emsbiiren, den 18.04.2002 Q

(BUrgermeister)
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck

Landschaftplanung -und entwicklung

Kleehof 10 / 49716 Meppen Meppen, im April 2002
Tel. : 05931 /929286

Fax: 05931 /929287 (Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck) A
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Fiche 40,3
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1‘ fiche q-ﬂ, 4

Der Verwaltungsausschuf’ der Gemeinde Emshbiren hat am 08.01.2002 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. A ®
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Entwurfsbegriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom A
04.02.2002 his 04.03.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Emsbiiren, den 18.04.2002 A A

Fiur GE und GE1 wird festgesetzt:

\ GRZ 0,8 °

(Burgermeister) A

Der Rat der Gemeinde Emsbiren hat am 17.04.2002 den Bebauungsplan und die Begriindung nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. 83 Abs. 2 BauGB als Satzung (8§10 BauGB) beschlossen.
Emsbiren, den 18.04.2002

\ Kartengrundlage: Automatisierte

\ Liegenschaftskarte
\ lLandkreis Emsland

\ Gemeinde : Emsblren

\ Gemarkung: Ahlde

y Flur 4

I Malstab : 1:1000

(Burgermeister)

Der Bebauungsplan ist gemé&fR § 10 Abs. 3 BauGB am . 2002 im Amtsblatt Nr. ___ bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am .2002 rechtsverbindlich geworden.
Emsburen, den .2002
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Ubersicht Geltungsbereich  1: 26.000
I'e) / Iwecke gestattot (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 U R 8 ‘ : I_I R I F T
/ Mied Ve d Ki viom Antragsbuch Nr.: L4- 118/2001

Yervielfaltigung nur for eigene nichtgewerbliche

| 07.02.1987 : illimdmm. G\;‘l!:l. 5. 187) (bel Rtickfragen bitte angeben)
I)le Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut- el : :
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Al samen baulichen Anlagon sowie Straien, Wege und Piétze volisténdig nach [Stand vor) (28,05.2001),

$ie igt hinsichtiich cler D der und der b hen Anlagen geometrisch einwandfrei,
. . . \Ql\’_q / Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Ist elnwandfrei mdglich.
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans -nicht- geltend gemacht worden.
Emsbiiren, den

(Burgermeister)

ENISN

Dipl. Ing. (TU)

Michael Poseck
Landschaftsplanung und -entwicklung
Kleehof 10 - 49716 Meppen
Tel: 06931 / 929286
Fax: 06931 / 929287

o

/ l.ingen (Ems), den

do\

. . | Vermessungs- und Katasterbehdrde Emsiand
(Burgermeister) | Katasteramt Lingen
| Im Auftrage:
| (LS)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind M&ngel in der Abwégung beim
Zustandekommen des Bebauungsplans -nicht- geltend gemacht worden. /
Emsbiiren, den

LINDSCHULTE Voemonc @
Ludmillenstr. 9
Ingenieurgesellschaft mbH Tel: 05981/9844-0

Emsland Fax. 06931/9344-20

- T 77 {in den Knickpunkten und Grenzschnitten Ist kein, bzw. ein Kielnes
. . — | Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
(Burgermeister) —

| H/B = 7616 / 1025.0 {0.78n%) Allplan FT




