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Planzeichenerkidrung

BL. 1 5. 58)

qunzeichenerkrémré? ggﬂm, § 2 der Verordnung Uber die Ausurbehun[gsmn Bauleit-
e

pldnen sowie lUber rstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung

o~ aligemeines Wohngebiet
nicht Uberbaubare Grundstucksflche
- Uberbaubare Grundstiicksfiéche

2W Beschrankung der Zahl der Wohnungen

zB. Tellgebiet des allgemeinen Wohngebietes

2. MaB der baulichen Nutzung

zB I Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)
mHb mit Hohenbeschrankung
zB.04 GrundfiGechenzahl (GRZ)
28, E}T@ GeschoBfidchenzahl (GFZ)
i
o] Offene Bauweise
al abweichende Bauweise - Reihen- und Kettenhauser
gem. § 4 textliche Festsetzungen
az abweichende Bauweise - Gartenhofhduser

gem. § & textiiche Festsetzungen

3. Baugrenzen

Baugrenze

4, Verkehrsflachen

Strabenverkehrsfiachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen

LORFRERNFLE, ) - R
besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R FuB- und Radweg

Wohnweg mit Verkehrsbeschrankung
- nur Anliegerverkehr zuldssig -

W)

F T v w a

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Planungen, Nufzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. - und sonstigen Bepflanzungen
ccccnon (§ ¢ Abs. 1'Nr. 25 a BauG
E Fidche fir AusgleichsmaBnahmen

Baumpflanzungen
(siehe § 8 Abs.

textiiche Festsetzungen)

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Béumen, Struchem

/. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

-

Grenze des raumiichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

angrenzender Bebauungsplan (Hinweis)

8. Kennzeichnung

j'q.

oy

TSo Sichidreieck

i . e e

?. Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) I.d.F. vom

23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),

2. Die Sichtdrelecke sind von sichtbehindemden baulichen Anlagen und Be-

pflanzungen freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke Ist jeglic

0,80 m unzuldssig.

e Nufzung oberhalb

10. Nachrichtliche Angaben

Sollfen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fiihgeschichtiiche Bodenfunde

(das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm

ungen, Schlacken sowie

auffdlige Bodenverfaroungen u. Steinkonzenfrationen, auch En‘nai;e Spuren solcher Funde
gemacht werden, sind dies gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkma schufzge
meldepflichtig und mussen der Beziksregierung Weser-Ems, Dezemat 408 - )
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzuglich

emeldet werden
eldepflichti

setzes [NDschG]]
Archaologische

ist der Finder, der Leiter der Atbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde

und Fundstel%n sind nach § 14 Abs, 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehdrde vorher die Forfsetzung der Arbeit gestattet.

Kartengrundlage: Automatisierte

Gemeinde : Emsbiiren
Gemarkung : Emsbiiren
Flur: 8

Malistab: 1:1000

Liegenschaftskarte

Vervielfaltigung nur fir eigene nichtgewerbliche
Zwecke ge t(§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergeselz vom
07.02.1987 - Nieders. GVBI. S. 187)

Antragsbuch Nr.: L4-20/2001
(bei Riickfragen bitte angeben)

samen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Lingen (Ems), den .

e

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
und Platze vollstandig nach

{(Stand vom (17.01.2001).
Bl.

ulichen Anlagen geomefrisch einwa
ichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Emsland
Katasteramt Lingen
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GEMEINDE EMSBUREN
LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 101
BAUGEBIET: " RICHTERS ESCH - TEIL II"
MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Nieders. Bauordnung [NBGUC%) und des § 40 der Nieders, Gemeinde-
ordnung [NGO) hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebau an Nr, 101
“Richters Esch - Tell II', bestehend aus der Ficnzeichnur[}? und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden Artichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen. e

Emsbiren, 28.11.2002
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Textliche Festsetzungen -

Vermerk: Bei é:eumetrischan Eezﬁgen zu nicht abgemarkten Grenzen

n den Knickpunkten un

Grenzschnitten ist kein, bzw. ein kleines

reissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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§ 1 HOhe des ferfigen ErdgeschoRfulbodens

Die Hohe des fertigen ErdgescholfuBbodens in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 4 darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraRe bis Oberkante fertiger Erd-
geschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,40 m nicht
Uberschreiten. (siehe Begrindung, Anlage 1)

§ 2 Traufenhdhe

Die Traufenhdhe (TH) der Gebdude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aussen-

kante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoi-

fuBboden betfragt im

- WA T und WA 2-Gebiet bei einem Vollgeschoss und bei zwei Voligeschossen mit
Hohenbeschrénkung, TH = max. 4,00 m.

- WA 3-Gebiet bei einem VollgeschoB, TH = max. 3,00 m. (siche Begrundung, Anlage 1)

- WA 4-Gebiet bei einem VoligeschoB und bei einem VoligeschoB mit einem Dachge-
schoss als VollgeschoB, TH = max. 4,00 m.

- WA 4-Gebiet bei zwei Vollgeschossen mit einem Dachgescho8 dls Nicht-VollgeschoB,
TH = max. 6,00 m.

Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bautelle gem. § 7 b NBauO.

§3 Gebdudehohe (Firsthohe)

Im gesamten Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebdude FH (Firsth&he), gemessen
von der Oberkante ferfiger ErdgeschoBfuBboden bis Oberkante Dachfirst, in der Mitte
der Gebdude 9,00 m nicht Uberschreiten. (sishe Begrindung, Anlage 1)

§ 4 Reihen- und Kettenhduser

Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind ausschlieBlich Relhen- und Kettenhduser zuldssig,
deren Wohneinheiten Wand an Wand gebaut sind und deren Baukérper bzw. Bautelle
Im wiederkehrenden Wechsel aneinander gerelt sind. (siehe Begrindung, Anlage 2 u. 3)

§5 Gartenhofhduser

Im aligemeinen Wohngebist WA 3 sind ausschiieBlich Wohngebdude als Gartenhof-
hGuser zuldssig, die einen Gartenhof winkelformig oder dreiseitig in Form eines winkel-
bzw. L- oder U-férmigen Baukérpers umschiieRen und deren Gartenhéfe an den
Ubrigen Seiten von Bautellen (z.B. Mauer, undurchsichtiger Palisadenzaun o.é.) um-
schlossen und fremder Sicht entzogen sind.

Die Gebdude sind zwingend an der nérdlichen und siidlichen Grundsticksgrenze bzw.,
der nordlichen Baugrenze anzubauen. (sishe Begrindung, Anlage 2 u. 3)

§ 6 Beschrankung der Anzahl der Wohneinhaiten

GemaB § 2 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden wie folgt festgesetzt:
- bel Einzelhausbebauung sind je Wohngebdude 2 Wohnungen,
- bei Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushdlfte riur 1 Wohnung,
- bei Gartenhofhaus-, Reihenhaus- und Hausgruppenbebauung sind je
Hauseinheit dieser Bebauungstypen nur 1 Wohnung
ZulGssig.

§ 7 Oberflachenentwasserung auf privaten Fidchen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 ist das auf den befestigten

FiGchen anfallenden Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf den
privaten Grundsticken zu versickem. Die Erichiung von zulassigen Sammelvorrichtungen

fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihit.

Eine zeitversefzte Versickerung ist zulcssig, Die Vorschiift des § 8 NWG zur Versagung der
Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberiht,

§8 Grinordnerische Festsefzungen

1. Auf den mit gekennzeichneten éffenflichen Grinféchen zum Anpflanzen
von Baumen, Sfrduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 ( 1) Nr. 25 a BauGB
werden beidseitig der Rad- und FuBwege, entsprechend § 8 Abs. 3 der Grinord-
nerischen Festsetzungen, Hochstammbdume im Abstand von 10 m gepflanzt.
Zusatzlich wird in diesen Bereichen eine Landschaftsrasenfiédche entwickelt,

2. Innerhalb der StraBenverkehrsfidchen der PlansiraBen werden Hochstamme ge-
pflanzt. Die Pflanzbeete haben pro Baum eine GréBe von 10 mz. Es werden
Baurnarten entsprechend § 8 Abs. 3 der Griinordnerischen Festsetzungen ge-
pflanzt. Als bodendeckende Bepflanzung werden pro Pflanzbeet flidchendeckend
maximal zwel Arten entsprechend § 8 Abs, 3 der Griinordnerischen Festsetzungen
gepflanzt.

3. Pflanzenliste fir MaBnahmen gem. § 8 Abs. 1 und 2 der Griinordnerischen Fest-
sefzungen:

- Hochstarmmbd&ume: Conylus columna (Baumhasel), Pyrus calleryana "Chanticleer”
(Wildbime), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata "Greenspire” und Tilla vulgaris
‘Pallida" (Linde).

- Bodendeckende Pflanzung: Alchemilla mollis (Frauenmantel), Elymus arenarius
(Blaustrandhafer), Filipendula hexapetala (MadesuB), Helianthus regidus
[Sonnenblume), Rosa rugosa (Sorten: "Moye Hammerburg"', "Rosa Zwerg" oder
“Schneekoppe'), Sedum spurium "Album Superpum® (Fetthenne).

§ 9 Einflgen in bestehende Rechisverhdlinise

Im Plangebiet treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60, Baugebiet:
‘Im Hagen', Gemeinde Emsblren vom 15.02.1992 auBer Kraft,

Ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung

~enflang der Nordseite der Rich

§ 1 Dachausbildung

Die Dacher der Hmﬁfbuukﬁrper sind im )
- WA 1, WA 2 und WA 4-Gebiet ais Sattel-, Walm- oder Krilppelwalmddcher und im
- WA 3-Gebiet als Puli- oder Sattelddcher auszubilden,

§ 2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper befrGgt im

-WA 1 ung WA 2-Geblge1. Ighj =25-50°

- WA 3-Gebiet, DN = maximal 30°

- WA 4-Gebiet bei einem Vollgescho@ und bei einem VollgeschoB mit einem Dach-
a’eschoﬂ als VoligeschoB, mit einer Traufenhdhe von max, 4,00m, DN = 25 - 50°

- WA 4-Geblet bei zwei Voligeschossen mit einem DachgeschoB als Nicht-VoligeschoB,
mit einer Traufenhdhe von max. 6,00 m , DN = maximal 22°

FUr Nebenanlagen g@m § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO kénnen
auch abweichende Dachneigungen sowie Flachddcher zugelassen werden.

§ 3 Einfiedungen

Auf den Grundsticken im Plangebiet, die unmittelbar an den FuB- und Radweg
fstraBe anarenzen, sind Buchenheckan anzilaaen

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, . Baugebiet;
Festsetzung ortlicher Bauvorschriften (ber Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlui ist gemdB § 2 Abs. 1 Ba
gemacht worden.

ortsublich bekannt-

Emsbiren, Der Burgermeister
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Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Gemeinde
Emsblren aufgestellt durch:

BSL - Architektur- und Stadfplanungsbiiro Lingen
Dipl.- Ing. K. GroRpietsch
KaiserstraBe 10 a, 49809 Lingen (Ems)
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Lingen (Ems), 15.03.2002 4
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Ergdnzt: 05.09.2002

Der Verwaltungsausschlu@ der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 26.03.2002
dem -geanderen- Enfwurf des Bebauungsplanes sowie den Festsetzungen ortlicher
Bauvorschriften Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die -emeute-
offentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Ort und die Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 18.04.2002
bekanntgemacht.

Der -geanderte- Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 13.05.2002
bis 12.06.2002 gemaBk § 3 Abs. 2 BauGB offentlich uusgelegen.ﬁ

Emsbiiren, 28.11.2002

..............................

Den Betelligten im Sinne von § 13 Abs. 1 B
Gelegenhelt zur Stellungnahme

Emsbiren,

.....................................

Der Rat der Gemeinde Emsburen hat den Bebauungsplan sowie die Festsetzungen
ortlicher Bauvorschriften Gber Gestaliung nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemak § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Siizung am 11.09.2002 als g (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen,

Emsburen, 28.11.2002

Der SafzungsbeschiuB des Bebauungsplanes mit den Festsefzungen orilicher Bauvorschriften

Uber Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29. 44 2002 im Amisblatt Nr. 2¢& furden
Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.44. Zoo L.

Emsblren, ©ma2.43,9000

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Uenetzung'von
Verfahrens- oder Formvorschiiffen beim Zustandekommen des B[ebauungsplanes
- nicht - geltend gemacht worden. E £, "

5 Deér Birgermeister

&/ Na

..............................

Emsblren, 05 1. 04

(Vessf)
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkiaftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung beim Zustandekommen der Safzung - nicht - geltend gemacht worden,

Emsburen, Der BUrgermeister
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