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PLANZEICHENERKLARUNG

GemdB Planzeichenverordnung 1990 (Plan V90) v. 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der
Bekanntmachung v. 25.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterung— und Wohnbaulandgesetz

(BGB I, S.466).

. Bestandsangaben

—--—-—-— Gemarkungsgrenze

————— Flurgrenze

o Flurstiicks=bzw. Eigentumsgrenze mit

Grenzmal

/55-/ Hohenlinien mit Hohenangaben iber NN

12 ..
3 Flurstlicksnummer

20 Wohngebdude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebdude, Garagen

@ Mittelpunkt des Baumstammes

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein,

bzw. ein kleines Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstdbige Karten und Plane verwiesen.

I. Planzeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

GE, (gem. § 8 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0K maximal zuldssige Gebdudeoberkante
(gemessen ab dem Mittel der Oberkante des Fahrbahnrandes vor dem jeweiligen Grundstiick bis zur
Dachkante (OK Attika)) gem. § 16 BauNVO
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO0
GFZ Geschossfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
e Bougrenze
Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung "Rad— und FuBweg”

Strassenbegrenzungslinien

Fldchen fir die Filhrung von ober— oder unterirdischer Versorgungsleitungen und —anlagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

&

Leitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung

Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BouGB)

Fldche fiir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken, Staugraben)

Regenriickhaltebecken, Begriinung gem. Umweltbericht

Griinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICH

OFFENTLICH
- ERLEBNISPFAD-

Private Grinfldchen

Offentliche Griinfldchen

Offentliche Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Erlebnispfad”

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

L]

Wasserflache gemdB Gewdsserordnung (Gewdsser 1. Ordnung)

Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft/ Unterhaltungsstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(wird im weiteren Verfahrensverlauf festgeschrieben)

&OOOOOOOO
O
O

0000000

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Q

M2 Pflanzbereich (siehe Entwurfsbegriindung) MaBnahmenbereich

. Anpflanzung von Baumen (nur die Anzahl ist festgesetzt, nicht die exakte Position)

Sonstige Planzeichendarstellungen

Art der baul. Bauweise (a)
Nutzung

Grundfldchen— Baumassen—
zahl GRZ zah! BMZ

Geschossflachen— | max. Hohe (OK)
zahl GFZ baulicher Anlagen

W

VVVVVYVYYY

>
>

AAAAAAAAL

-

70dB(A)/m® tags
55dB(A)/m? nachts

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Umgrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
— hier Schallemissionskontigente gem. Schallschutzqutachten

Umgrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
— hier Ldrmpegelbereiche (passiver Schallschutz) gem. Schallschutzqutachten

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallemissionskontingent nach DIN 45691

@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Abgrenzung unterschiedlicher Schallemissionskontingente
@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Abgrenzung privater Griinflachen zu offentlichen
—seeeeeeee Crinflachen mit der Zweckbestimmung Erlebnispfad

@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Abgrenzung GEe? zu GEed

Sonstige Planzeichendarstellungen (nur nachrichtlich)

Schutzstreifen (fiir Erdgasleitung)

Teiliberplanung Bebauungsplan 98/

Erdolbohrung (1940; wiederverfiillt) mit Schutzstreifen (5m)

§9

Il. Textliche Festsetzungen

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Art der baulichen Nutzung

1. Baugebietstyp: eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe)
2. Nutzungsregelungen:

Wohnungen

Die in den festgesetzten Gewerbegebietsfldchen sind Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, gemd8 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Einzelhandel

/ulgssig sind nur Einzelhandels— und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen, die ausschlieBlich auf den
Verkauf an letzte Verbraucher gerichtet sind. Das angebotene Kern— und Hauptsortiment darf weder ganz noch

teilweise dem in der [FEmsbirener Liste” genannten nahversorqungs— und zentrenrelevanten Sortiment entsprechen.
Generell zuldssig sind auch Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Lebensmittelbetriebe sind nicht zuldssig.

Vergniigungsstdtten

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanens sind Vergniigungsstitten gemd8 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO0
ausnahmsweise zuldssig.

Gewerbebetriebe aller Art/ Bordelle

Bordelle und bordelldhnliche Betriebe, die gemdf § 8 Abs. 2 BauNVO als Gewerbebetriebe aller Art zuldssig sind,
werden nicht zugelassen.

Ausschluss von Windkraftanlagen
Im Plangebiet ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht zuldssig.
Nebenanlagen, Trafostationen

Die Errichtung von Trafostationen ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum Zwecke der Errichtung
eine eigentumsrechtlich eigenstandige Versorqungsflache gebildet, so ist fur diese Versorqungsflache eine
dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die max. Gebdudehohe fur das Gebiet GEed, gemessen von der Oberkante der fertigen StraBe vor dem jeweiligen
Baugrundstiick bis zur Dachoberkante, wird auf 15,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie
Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentrdger ist eine Uberschreitung um bis zu max. 8,0 m zugelassen.

Die max. Gebdudehohe fur die Gebiete GEel und GEe?, gemessen von der Oberkante der fertigen StraBe vor
dem jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante, wird auf 25,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentrdger ist eine Uberschreitung um bis zu max. 8,0 m
zugelassen.

- GRZ: 0,8

- OFZ: 2,40

- BMZ: 10

Bauweise

— Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Schutzflachen von Erdgasleitungen

Entlang den ostlichen Erdgasleitungen Emsburen — Schittorf an der L40 ist beidseitig der Gasleitungen ein 2 m
breiter Schutzstreifen einzuhalten.

Belange des Immissionsschutzes

1. Flachenbezogener Schallleistungspegel

Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente (L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 —20:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr)
uberschreiten.

Teilfldche L(EK),tags [dB(A)/m’] L(EK),nachts [dB(A)/m’]
CEela 64 49
CEelb 65 50
GEelc 62 47
Oke2 60 4

Tabelle: Emissionskontingente

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 456911: 20106-12, Abschnitt 5.

2. Passiver Schallschutz (gemdB DIN 18005)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teilweise Uberschritten. Auf der Grundlage des§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB wird daher fiir Raume, die innerhalb der im Plangebiet gekennzeichneten Bereiche errichtet werden und die
dem stdndigen Aufenthalt dienen und insbesondere Schlafrdume, passiver Schallschutz zum  Schutz vor
Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt.

Teilbereich 1 ? J 4

: Gewerbegebiet | Gewerbegebiet | Gewerbegebiet | Gewerbegebiet
Art der baulichen Nutzung CE CEd 0F ES
Einstuﬂmg Ldrmpege\bereiche LPB LPB V LPB |V LPB |V LPB Il
Burordume; Erf. R'yres des AuBenbauteils 40 dB 35 dB 35 dB 30 dB
Aufenthaltsrgume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherberqungsstdtten, Unterrichtsrdume u. g; 45 dB 40 dB 40 dB 35 dB

Erf. R'yres des AuBenbauteils

Tabelle: Passiver Ldrmschutz

Hinweise zur Liiftung:

Die baulichen MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz vor AuBenldrm sind nur dann voll wirksam, wenn die
Fenster und Tiren bei der Ldrmentwicklung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wdhrend der
Tageszeit iber die sogenannte "StoBbeliiftung” oder “indirekte Beliftung” tiber Nachbarrdume sichergestellt
werden.

Fur Fenster von Schlafraumen sind entsprechend schalldammende Liftungen vorzusehen, sodass die Einhaltung
des erforderlichen Schallddmm—MaBes R'w.res des Gesamt—AuBenbauteils gewdhrleistet ist.

Nachweise zum passiven Schallschutz einschlieBlich etwaiger schallddmmender Liiftungen sind im
Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage von DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109 zu fuhren.

Griinfldchen
siehe Umweltbericht — Teil Il der Begriindung

Griinfestsetzungen / Eingriffs— und Ausgleichsproblematik (gemdB § 1a Abs. 2 und 3, § 9 Abs. 1a, § 135 a
bis ¢ und § 200 a und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

siehe Umweltbericht — Teil Il der Begriindung

1. Bepflanzung der offentlichen StraBenverkehrsflache / Fldche M1

Die Einzelbdume sind als straBenbegleitende ein— bzw. beidseitige Allee oder als wechselseitige (alternierende)
Baumreihe mit gleichen Reihenabstdnden zu pflanzen. Die Straucher missen als Unterpflanzung der
Einzelbdume, als Hecken oder in Geholzgruppen Verwendung finden. Die gepflanzten Geholze sind dauerhaft zu
erhalten, abgangige Geholze sind unverziglich gleichwertig nachzupflanzen. Zu verwenden sind nur heimische
Laubgeholze nach der Pflanzartenliste des Landkreises Emsland, die sich fir diesen Standort und
Nutzungsanspruch eignen.

2. Bepflanzung (Bdume /Stréucher) von Baugrundstiicksfldchen / Fldche M 2

Pro angefangene 1.000 m* Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Einzelbaum und mindestens 20 Stréucher zu
pflanzen. Die Bepflanzung kann als Grundstlickseinfriedung, als Parkplatzbegriinung und/oder als
Freiraumgestaltungselement auf den Baugrundsticken ausgefuhrt werden. Weiterhin ist je angefangenen 5
ebenerdigen Stellplatzen auf den jeweiligen Baugrundstiicken ein Einzelbaum im Parkplatzbereich mit ausreichend
groBer Baumscheibe und Stammschutz zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, abgdngige Geholze
sind unverziiglich gleichwertig nachzupflanzen. Zu verwenden sind nur heimische Laubgehdlze nach Angabe der
Pflanzartenliste des Landkreises Emsland, die sich fiir diesen Standort und Nutzungsanspruch eignen.

3. Griinflache des Regenriickhaltebeckens / Fldche M 3

Festsetzung einer ca. 1.200 m® groBen Griinflche als Eingriinung fiir das geplante Regenriickhaltbecken. Anlage
einer intensiv gepflegten Vegetationsfldche.

4. Gewdsserentwicklungsraum Ahlder Bach (ohne Wasserfldche) / Fldche M 4

Das Gewdsser und seine Ufer sind gemaB der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 12.12.2013 naturnah zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

5. Wegetrasse Erlebnispfad (FuB— Radweg mit Randstreifen) / Fldche M 5

Der Grinflachenanteil muss mindestens 30 7% betragen.

6. Private Griinfliche / Fldche M 6

Die Grunflache kann mit Wegen und kleinen Platzflichen ausgestaltet werden, der Anteil der versiegelten
Grundflache darf 25% nicht Uberschreiten. Der Geholzanteil mit heimischen Gehdlzpflanzen muss mindestens 25%
der Grundflache betragen. Eine Einfreidung der privaten Griinflache ist maglich, ist aber in der Ausgestaltung
(Hohe, Material u. Verlouf) mit der Gemeinde Emsbiiren im Vorfeld abzustimmen. Zu verwenden sind nur
heimische Laubgeholze nach Angabe der Pflanzartenliste des Landkreises Emsland, die sich fur diesen Standort
und Nutzungsanspruch eignen.

§10

Bereich Bdume Strducher/ andere Bepflanzung

M1 Sandbirke, Betula pendula
Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula
Stieleiche, Quercus robur
Traubeneiche, Quercus petraea
Eberesche, Sorbus aucuparia

Hasel, Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn, Crataequs monogyna
Faulbaum, Frangula alnus

Schlehe, Prunus spinosa

Hundsrose, Rosa canina

Ohr—Weide, Salix aurita

Kriechende Weide, Salix repens

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra

Bepflanzung der offentlichen
Verkehrsflachen

Pflanzqualitat: Hochstamm,

Stammumfang 18-20 cm, 4xv,

Pflanzenbeschreibung: Klein— bis GroBstrducher
mit Drahtballierung

Pflanzqualitdt: 2xv., 0.B., Hohe 60-100 cm
Pflanzabstand:  Pflanzung in  Gehdlzgruppen  von
Strduchern, mit einem Pflanzabstand von 1 Meter
Untersaat der Pflanzung mit RSM 7.2.2 Landschaftsrasen mit
Krdutern®

5 bis 7

M 2 Sandbirke, Betula pendula
Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula
Stieleiche, Quercus robur
Traubeneiche, Quercus petraea
Eberesche, Sorbus aucuparia

Hasel, Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn, Crataequs monogyna
Faulbaum, Frangula alnus

Schlehe, Prunus spinosa

Hundsrose, Rosa canina

Ohr—Weide, Salix aurita

Kriechende Weide, Salix repens

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra

Bepflanzung der
Baugrundstiicke mit Bdumen
und Strduchern gemaB
Umweltbericht

Pflanzqualitat: Hochstamm,

Stammumfang 18-20 cm, 4xv,

Pflanzenbeschreibung: Klein— bis GroBstrducher
mit Drahtballierung

Pflanzqualitat: 2xv., 0.B., Hohe 60-100 cm
Pflanzabstand:  Pflanzung in  Gehdlzgruppen  von
Strduchern, mit einem Pflanzabstand von 1 Meter
Untersaat der Pflanzung mit RSM 7.2.2 Landschaftsrasen mit
Krdutern®

5 bis 7

M3

Anlage einer intensiv gepflegten Anlage einer intensiv gepflegten Vegetationsflache

Grinfldche des Vegetationsfliche

Regenriickhaltebeckens

M 4
Naturnahe Entwicklung Naturnahe Entwicklung
Gewdsserentwicklungsraum
Ahlder Bach (ohne

Wasserfliche)

M5
Griinfldchenanteil mindestens 30 % | Griinfldchenanteil mindestens 30 7%
Offentliche Griinfldchen und
Offentliche Griinfldche
/weckbestimmung

[Erlebnispfad*

M 6 Sandbirke, Betula pendula
Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula
Stieleiche, Quercus robur
Traubeneiche, Quercus petraea
Eberesche, Sorbus aucuparia

Hasel, Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn, Crataegus monogyna
Faulbaum, Frangula alnus

Schlehe, Prunus spinosa

Hundsrose, Rosa canina

Ohr—Weide, Salix aurita

Kriechende Weide, Salix repens

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra

Private Griinfldche

Pflanzqualitat: Hochstamm,

Stammumfang 18-20 cm, 4xv,

i : Pflanzenbeschreibung: Klein— bis GroBstrducher
mit Drahtballierung

Pflanzqualitat: 2xv., 0.B., Hohe 60-100 cm
Pflanzabstand:  Pflanzung in  Gehdlzgruppen  von
Strduchern, mit einem Pflanzabstand von 1 Meter
Untersaat der Pflanzung mit RSM 7.2.2 Landschaftsrasen mit
Krdutern®

5 bis 7

Tabelle 3 der Entwurfsbegriindung: Ausgewdhite Gehdlze “Im Emsland heimische Gehdlze”
Eingriffsregelung — Zuordnung (gemdB §9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan Nr.98/ll Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A30 / A3l - Teill X -
Gewerbegebiet nordlich der ostlichen Zufahrt Emsbiren zur BAB 31% verursacht bei der Realisierung durch
Verkehrs— und Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind.

Die Eingriffs—/ Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes. Dort sind auch die Eingriffsfldchen
den Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Die im Umuweltbericht beschriebenen AusgleichsmaBnahmen werden von der Gewerbepark Emsbiiren GmbH
durchgefihrt, diese Ubernimmt sdmtliche Kosten der AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Wirtschaftsforderung.

Das Monitoring der AusgleichsmaBnahmen erfolgt gemdB Umweltbericht.

V. Landesrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften §84 NBauO

Einfriedung (gemdB §84 Abs. 3 Nr. 3 )

Wenn Einfriedungen / Zdune zur Absicherung bzw. zur Abgrenzung des Grundstiicks errichtet werden, diirfen diese
nur eine maximale Hohe von 1,80 m aufweisen. Sie sind transparent, elementiert und nicht flachenhaft
herzustellen. In der Ansichtsflache darf der Materialanteil 25% nicht Ubersteigen. Entstehen weitere Einfriedungen,
so sind diese ebenfalls auf eine maximale Hohe von 1,80 m zu begrenzen.

V. Textliche Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

a) Schutzstreifen der L40

Zur 140 sind Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen zu beachten. In der 20-m-Bauverbotszone dirfen ldngs
der 140 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. In der 40-m-Baubeschrdnkungszone durfen
Werbeanlagen nicht ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden. Ausgenommen ist die Werbung

am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen
StraBenbaulasttrdgers bedarf.
Entstehen storende Scheinwerferblendeinwirkungen  zur  L40 hin, muss ein geeigneter Sichtschutz durch

Wallanschuttung oder Bepflanzung zur L40 vorgesehen werden.
Direkte Anbindungen von der L40 ins Plangebiet (Zu— und Abfahrten) sind nicht zuldssig.

In Bezug auf den Verlauf der L40 ragt die 40-m-Baubeschrinkungszone gemdB § 24 Abs. 2 NStrG ins dstliche
Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung errichtet werden (§
24Abs. 2 Satz 1 NStrG).

b) Schutzstreifen der BAB 31 (gemdB § 9 Abs. 1 und Abs. 2 FStrG)

In der 40-m-Bauverbotszone diirfen ldngs der A31 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom duBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Innerhalb des 40 m breiten Streifens der Bauverbotszone wird das Regenrickhaltebecken angeordnet.

In Bezug auf den Verlouf der BAB 31 ragt die 100-m-Baubeschrinkungszone gemdB § 9 Abs. 2 FStrG ins
ostliche Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung errichtet
werden (§ 9Abs. 2 Satz 1 NStrG).

Die Bauverbotszonen beinhalten Verbote fur die Errichtung von Hochbauten. Innerhalb der Baubeschrankungszonen
dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur jeweiligen StraBe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich
Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen
StraBenbaulasttrdgers bedarf. Ausgenommen ist die Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen StraBenbaulasttrdgers bedarf,

Von der Bundesautobahn BAB A31 und der LandesstraBe gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der
Eigentumer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen
den jeweiligen StraBenbaulasttrdger im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
soweit Emissionen von der BAB A 31 und der VerbindungsstraBe ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter StraBen errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen
Trdger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle Larmschutzmanahmen infolge
der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhohung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung
ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den StraBenbaulasttrdger oder infolge von
BaumaBnahmen an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde
bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzuftihren.

Die neuen Baugrundstiicke sind gegen die Autobahn AJ31 fest und lickenlos abzugrenzen.

Einfriedungen gegen BAB 31 und LandesstraBe L 40

Entlang der BAB A31 sowie er LandesstraBe L40 sind die neuen Baugrundstiicke fest und liickenlos — gemdB § 1
der ortlichen Bauvorschriften — gegen die Autobahn bzw. die Landesstrabe abzugrenzen.

Schutzstreifen von Gas—, Nachrichten— und Hochstspannungsleitungen

Im Bereich parallel ostlich der L40 befindet sich eine Gasleitung, die teilweise innerhalb bzw. auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt. Die Lage der Gasleitung ist nachrichtlich eingetragen.

Stellplatze fur PKW

Es wird empfohlen, die Stellpldtze auf den privaten Grundstlicken wahlweise mit  Rasengittersteinen,
Rasenfugensteinen, Schottertrassen oder einer wassergebundenen Decke herzustellen, um den Anteil versiegelter
Flachen der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und eine natirliche Regenwasserableitung sicherzustellen.

Archdologische Bodenfunde (gemdB §§ 14, 15, 16 und 17 NDSchG)

Sollten bei den geplanten Erd— und Bauarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. «§ 14 Abs. 2 NDSchG) Telefon—Nr. der
Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44—4039 oder (05931) 44—4041.

Planfeststellungsverfahren / Hachstspannungsleitungen

Nach der landesplanerischen Feststellung (Raumordnungsverfahren) des Landkreises Emsland fiir die geplante
380-kV-Hochstspannungsleitung von Dorpen West bis zum Niederrhein fiir den niedersachsischen Abschnitt liegt
der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes innerhalb des raumordnerisch festgestellten Planungskorridors. Diese
Hochstspannungsleitung ist im  Energieleitungsausbaugesetz (EnLAG) dls wichtige Nord—Siid—Trassenverbindung
festgeschrieben  worden. Es  kann  somit  nicht ausgeschlossen — werden, dass im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens  das  Plangebiet  von  der endgiltigen  Leitungstrasse der neuen  380-kV-
Hochstspannungsleitung  tangiert bzw. auch Uberspannt wird. Die westlich auBerhalb des Bebauungsplanes und
sudlich innerhalb des Geltungsbereiches nachrichtlich dargestellten Leitungstrassen mit Schutzstreifen stellen
daher lediglich den Planungsstand  bei  Aufstellung dieses Bebauungsplanes dar.  Anderungen an  der
Leitungsfuhrung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens konnen nicht ausgeschlossen werden.

Die Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, als Vorhabentrdgerin hat deshalb auf folgendes
hingewiesen:

1. Von den einzelnen qgfls. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im  Geltungsbereich  dieses

Bebauungsplanes sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen) mit Hohenangaben in
m Uber NN zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen. Ggfls. ist der Abschluss einer Vereinbarung

mit dem Grundstiickseigentiimer /Bauherr erforderlich.

2. Geldndeveranderungen und AnpflanzungsmaBnahmen im Schutzstreifen einer Hochstspannungsfreileitung sind im
Vorfeld ebenfalls mit der Amprion GmbH abzustimmen und miissen die giiltigen Vorschriften einhalten.

Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils qiltigen Satzungen zur Abfallentsorqung des Landkreises Emsland.

Zur Sicherstellung der ordnungsgemadBen Abfallentsorqgung missen am Ende von StichstraBen vorgesehene
Wendepldatze einen Durchmesser von mindestens 18,0 m aufweisen, da Abfallsammelfahrzeuge grundsdtzlich nicht
rickwdrts fahren dirfen und einen Wendeplatz von mind. 18,0 m bendtigen.

Die Anwohner von StichstraBen bzw. Wohnwegen ohne Wendepldtze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser
weniger als 18,0 m betragen, missen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemdB von Abfallsammelfahrzeugen zu
befahrenden StraBen zur Abfuhr bereithalten.
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Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98/Ill ,Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A30 /
A31 — Teil X — Gewerbegebiet nordlich der dstlichen Zufahrt Emsbiiren zur BAB 31 wurde fiir den 98/Ill ein
Wasserwirtschaftlicher Entwurf zur Regenwasserplanung erstellt, dessen Inhalte zu Ubernehmen sind.

Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen

Bei der Durchfihrung der MaBnahmen im Bereich der offentlichen Ver— und Entsorqungsanlagen sind die
DVGW-Arbeitsblatter GW 315 MaBnahmen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® und GW 315 Hinweis fur
MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu beachten.

Brandschutz

Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, dass Feuerwehr und

Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen konnen.

Beim Einbiegen wvon offentlichen Verkehrsflichen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte
Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (§§ 6 und 20 NBauO sowie §§ 2 und 3 DVNBauO).

Fir das geplante Gebiet ist die Loschwasserversorqung so zu erstellen, dass ein Loschwasserbedarf von

32001 /min. (192 m® / h) fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen
Hydranten darf von den Gebauden 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen  sind  mit dem zustandigen Gemeinde bzw. Ortsbrandmeister und der Abteilung

"Vorbeugender Brandschutz” beim Landkreis Emsland festzulegen.

Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge

Weitergehende ~ Empfehlungen  zur ~ Umweltvorsorge  (Handlungsfelder — Bodenschutz,  Niederschlagswasser,
Bauwerksbegriinung, Klimaschutz und Energie, Abfall und Baustoffe) siehe Teil I — Umweltbericht.

Fachplanungen zum Bebauungsplan Nr. 98/l

— Verkehrstechnischer Entwurf — Zum Plangebiet wurde ein verkehrstechnischer Entwurf erarbeitet, dessen Inhalte
Zu Ubernehmen sind.

— Wassertechnischer Vorentwurf / Regenentwdsserungsplanung — Es wurde ein Wasserwirtschaftlicher Entwurf
Regenwasserplanung erstellt, dessen Inhalte zu Ubernehmen sind.

Uberplanung Bebauungsplan Nr. 98

Der Bebauungsplan Nr. 98 wird Uberplant.
Der Bebauungsplan Nr. 98/ wird in Teilen lberplant.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 98/Ill "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz
A30/A31-Teil IX", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden ortllichen Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO dls Satzung beschlossen:

Emsblren, den

Birgermeister
(Siegel)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat in seiner Sitzung am 04.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 98/Ill "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IX” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.06.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Plangrundlage

Kartengrundiage: Zuteilungskarte und Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Crafikelementen des neuen Bestandes des Flurbereiniqungsverfahren Emsblren — A 31
der Niedersdchsischen Verwaltung flir Landentwicklung und Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessung— und Katasterverwaltung

© 2013 (*‘ LGLN

Landkreis Emsland

Gemeinde:  Emsbiiren et Lanaeovermessung Nladersachsen
Gemarkung:  Ahlde Regionaldirektion Dsnabriick-Meppen
Flur: Flur 15

MaBstab: 1:1000

Diese amtliche Prdsentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehorde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: 4= 109/13
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Inhalt der Zuteilungskarte
des noch nicht rechtskraftigen Flurbereiniqungsverfahren Emsbiiren A-31* (Stand vom 28.05.2013 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick—Meppen

Lingen (Ems), den

(L) —Katasteramt Lingen—
Leichenerkldrung:
= Grenze des Neumessungsgebietes des
e, Flurbereinigungsverfahrens [Emsbiren — A 31*

£ = Zum Flurbereinigungsverfahren [Emsbiiren — A 31
eingezogenes Flurstiick

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat in seiner Sitzung am 03.02.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 98/l "Gebietsentwicklung Emsbliren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IX" und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 19.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98—l "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IX" und
der Begriindung haben vom 03.03.2015 bis 02.04.2015 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Emsbiiren, den

Birgermeister

Offentliche Auslequng mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am_.=7...... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98/Ill "Gebietsentwicklung Emsbiiren—A nkreuz A30/A31-Teil IX" und der
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegun inschrankung gemdB  § 3 Abs. 3 Satz 1

zweiter Halbsatz BauGB 1. V. m. § 3 (3) Satz 2 Bg eschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am ... ortsiiblich bekanntge

Der Entwurf des Bebauungsplans —IIl "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IX" und
der Begriindung haben vorm ™ ............. DIS wovvirinnn, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Emsbiirerr;den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat den Bebauungsplan Nr. 98/IIl "Gebietsentwicklung Emsbiiren—
Autobahnkreuz A30/A31-Teil IX" sowie die Begriindung nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.05.2015 als Satzung (§10 BauGB) beschlossen..

Emsbiiren, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr.1 98/Ill "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz

A30/A31-Teil IX" ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr.124 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil IX” ist damit
am e, rechtsverbindlich geworden.

Emsbiiren, den

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 98/l "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Auto—

bahnkreuz A30/A31-Teil IX” sind die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemdB § 214 Abs. 1
Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans gemdB § 214 Abs. 2 BauGB und Mdngel des Abwdgungsvorgangs gemdB § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

Emsbiiren, den

Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie die Rechtsfolgen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten

Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtiqung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 beachtliche Mangel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von einem Jahr

seit der Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begriindet, ist darzulegen.
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