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PLANZEICHENERKLARUNG

23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. I, S.466).

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v.

lll. Textliche Festlequngen
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§ 1  Immissionsschutz
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A. Fldchenbezogene Schall-Leistungspegel (Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO)
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\ Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstdbige Karten und Pldne verwiesen

Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in der Planzeichnung
festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel pro gm Grundstiicksflache nicht
iiberschreiten. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
fidchenbezogenen Schall-Leistungspegel “effektive Werte” sind, der "wahre” Schall-Leistungspegel kann um das
MaB einer moglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche
Einschrdnkungen erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder
Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird
der "wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA-Ldrm beeinflusst”. Je nach
Grundstiicksgrofie ergeben sich Teilpegelanteile, die ausgehend von der Betriebsflache bei den Immissionsorten

maximal erreicht werden diirfen. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine
unzuldssigen Immissionen verursachen.

B. Passiver Schallschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 konnen teilweise iiberschrittenwerden. Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr
24 BauGB wird daher fiir (Betriebsleiter—) Wohnungen, die innerhalb der im Plangebiet gekennzeichneten

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Bauverbotszone (gemdB § 24 Abs. 1 NStr.G)
e Baugrenze

Bereiche errichtet werden, passiver Ldrmschutz zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen festgesetzt. Innerhalb
des Plangebietes ist ein Bereich(1) festgesetzt, fiir den passive Schallschutzanforderungen bestehen.
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes :
Bereich 1 2
Art der baulichen Nutzung GE(5), GE(6) GE(5), GE(6)
Art der baulichen Nutzung . .. LPB V LPB IV
Westseite der Gebdud
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) estserie der bebaude 45/40 0B 40/35 dB
Einstufun
] Larmpege?— Siidseite der Gebdude LPB V 4(|)_P:'?5|\(/jB
@ Gewerbegebiet bereiche 45/40 dB /
. § 8 BauNVO LPB
(gem. § 8 Baulv0) (t78) Ostseite der Gebdude LPB I -
35/30 dB
MaB der baulichen Nutzung Nordseite der Gebdude LPB V 48‘5?5'\38
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVo) 45/40 dB
Tabelle 2 der Entwurfsbegriindung: Passiver Schallschutz
BMZ BauMaBenzahl
GRZ

Um die bei Betriebsleiterwohnungen notwendige Beliiftung zu gewdhrleisten, ist aus Griinden des

V. Ortliche Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO

§ 12 Einfriedungen

Wenn Einfriedungen/Zdune zur Absicherung bzw. zur Abgrenzung des Grundstiicks errichtet werden, diirfen diese

nur eine maximale Hohe von 1,80 m aufweisen. Sie sind transparent, elementiert und nicht flachenhaft
herzustellen. In der Ansichtsfldche darf der Materialanteil 25% nicht bersteigen. Entstehen weitere
Einfriedungen, so sind diese ebenfalls auf eine maximale Hohe von 1,80 m zu begrenzen.

Planunterlage:

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte und Zuteilungskarte des Flurbereinigungsverfahrens
Landkreis:

Emsland
Gemeinde: Emsbiiren
Gemarkung: Ahlde
Flur: 15 (Flurbereinigung Emsbiiren — A31) Antragsbuch Nr.. L4— 244/2004
MaBstab: 1:1000

(bei Riickfragen bitte angeben)

V. Textliche Hinweise

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des

1. Bauverbots— und Baubeschrinkungszonen
A. Schutzstreifen der L40 (gem. §24 Abs. 1 und 2 NStrG)

Zur L40 sind Bauverbots— und Baubeschrankungszonen zu beachten. In der 20—-m—Bauverbotszone diirfen ldngs
der L 40 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. In der 40-m-Baubeschrdnkungszone diirfen

Werbeanlagen nicht ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden. Ausgenommen ist die Werbung

am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen
StraBenbaulasttrdgers bedarf.

Entstehen storende Scheinwerferblendeinwirkungen zur L40 hin, muss ein geeigneter Sichtschutz durch
Wallanschiittung oder Bepflanzung zur L40 vorgesehen werden.”

Direkte Anbindungen von der L40 ins Plangebiet (Zu— und Abfahrten ) sind nicht zuldssig.
B. Schutzstreifen der BAB 31 (gm. § 9 Abs. 1 und 2 FStrG)

In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die 40—m-Baubeschrdnkungszone gemdB § 24 Abs. 2 NStrG ins
ostliche Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung errichtet
werden (§ 24Abs. 2 Satz 1 NStrG).

In der 40—m-Bauverbotszone diirfen lings der A31 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m,

gemessen vom duBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
innerhalb des 40 m breiten Streifens der Bauverbotszone wird das Regenriickhaltebecken angeordnet.

In Bezug auf den Verlauf der BAB 31 ragt die 100-m—Baubeschrinkungszone gemdB § 9 Abs. 2 FStrG ins
ostliche Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung errichtet
werden (§ 9Abs. 2 Satz 1 NStrG).

Die Bauverbotszonen beinhalten Verbote fiir die Errichtung von Hochbauten. Innerhalb der
Baubeschrdnkungszonen diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur jeweiligen Strafe nicht errichtet werden. Hiervon
ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der

0K

maximal zuldssige Gebdudeoberkante

(gemessen ab dem Mittel der fertigen StraBenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick)

Baubeschrdnkungsszone (gemd8 § 24 Abs. 2 NStr.G)

Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmadglichkeit
liber die von der Ldrmquelle abgewandten Fenster besteht. Dies gilt auch fir Rdume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Terrassen und Freisitze sind im Ldrmschatten der Gebdude zu errichten.

<

Bereich 1

Bereich 2

abweichende Bauweise (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)

§ 2 Bepflanzung der offentlichen StraBenverkehrsflidchen (Fldche M1)

Verkehrsflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3 der Entwurfsbegriindung und gemdB den Vorgaben des Umweltberichtes zu bepflanzen.

offentliche Strassenverkehrsfldche

Strassenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein— und Ausfahrten zur Verkehrsflache
® ® ® % (gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

§ 3 Bepflanzung der Baugrundstiicksfldchen (Fldche M2) /gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Pro angefangene 1.000 m* Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Baum (Stammumfang 16-18cm) und mindestens

20 Strducher zu pflanzen. Es sind nur Pflanzungen gemd8 der Tabelle 3 der Begriindung Liste "Im Emsland
heimische Gehdlze” zuldssig. Abgdnge sind unverziiglich gleichwertiq nachzupfianzen.

Die Bepflanzung kann dls Grundstiickseinfriedung, als Parkplatzbegriinung und/oder als Freiraumgestaltung
ausqefiihrt werden.

§ 4 Bepflanzung innerhalb von Stellpldtzen der Baugrundstiicke (Fldche M2) (gem. § 1a Abs. 3 BauGB, § 8
BNatSchG)

Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Weiterhin ist je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze auf den jeweiligen Baugrundstiicken ein Einzelbaum

Fldche fiir Versorgungsanlagen

¢@ Regenriickhaltebecken,
7 Begriinung gem. Umweltbericht

(Stammumfang mind. 18-20 cm gemessen in 1 m Hohe) in den Stellplatzbereichen mit ausreichend groBer
Baumscheibe und Stammschutz zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und Abgdnge unverziiglich gleichwertig

nachzupflanzen. Es diirfen ausschlieBlich Pflanzen gemdB Tabelle 2 der Begriindung “Im Emsland heimische
Geholze" und gemdB Umweltbericht verwendet werden.

§ 6  Griinfldche des Regeniirckhaltebeckens (Fldche M3)

Festsetzung einer CGriinfldche dls Eingriinung fiir das geplante Regenriickhaltebecken. Anlage einer intensiv
gepflegten Vegetationsfldche.

Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bereich

Leitung, oberirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung
S S (380KV Hochstspannungsleitung)

—_——

Leitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung
(Gas, Nachrichtenkabel)

Griinfldchen
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

;.| Offentliche Griinfidchen

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen

M2

Pflanzbereich (siehe Tabelle 3 der Entwurfsbegriindung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6
BauGB): siehe Angabe in der Planzeichnung

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i.V.m. § 1b der Textl. Festsetzungen

65dB(A)/m* tags
50dB(A)/m nachts|  F1dchenbezogener Schalleistungspegel

§ 11

§ 1

Bdume
M1

Sandbirke, Betula pendula
Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula

Stréucher/ sonst. Bepflanzung

Hasel, Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBdom, Crataegus monogyna

Bepflanzung der offentlichen
Verkehrsfldchen mit Bdumen und

Faulbaum, Frangula alnus
n Stieleiche, Quercus robur Schiehe, Prunus spinosa
Strduchern Traubeneiche, Quercus petraea Hundsrose, Rosa canina
Eberesche, Sorbus aucuparia Ohr—Weide, Salix aurita
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang Kriechende Weide, Salix repens
18-20 cm, 4xv, mit Drahtballierung Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
M2 Sandbirke, Betula pendula

Bepflanzung Baugrundstiicke

Hasel, Corylus avellana
gemdB Umweltbericht

Eingriffeliger WeiBdom, Crataegus monogyna
Faulbaum, Frangula alnus

Schlehe, Prunus spinosa

Hundsrose, Rosa canina

Ohr—Weide, Salix aurita

Krichende Weide, Salix repens

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Pflanzenbeschreibung: Klein— bis
GroBstrducher

M3

Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula
Stieleiche, Quercus robur
Traubeneiche, Quercus petraea
Eberesche, Sorbus aucuparia
Pflanzqualitdt: Hochstamm,

Stammumfang 18-20 cm, 4xv, mit
Drahtballierung

Griinflchen des Regenriickhaltebeckens

Anlage einer intensiv gepflegten und mit
Unterhaltungsfahrzeugen befahrbaren
Rasenfliiche (Schotterrasen).

Tabelle 3 der Entwurfsbegriindung, zu §§ 2-6 der Textl. Festlequngen:
Ausgewdhlte Gehdlze “Im Emsland heimische Gehdlze”

§ 7 Nebenanlagen, Trafostationen

Die Errichtung von Trafostationen ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum Zwecke der Errichtung

eine eigentumsrechtlich eigenstdndige Versorgungsfldche gebildet, so ist fiir diese Versorgungsfliche eine
dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt.

§8 Ausschluss von Windkraftanlagen

Im Plangebiet ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht zuldssig.

§ 9  Gebdudehohen

Die max. Gebdudehohe fiir die Gebiete GE(1), GE(3) und GE(5), gemessen von der Oberkante der fertigen
StraBe vor dem jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante, wird auf 25,0 m festgesetzt. Fir

untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentréger ist eine Uberschreitung
um bis zu max. 5,0 m zugelassen.

Die max. Gebdudehthe fiir die Gebiete GE(2), GE(4) und GE(6), gemessen von der Oberkante der fertigen
StraBe vor dem jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante, wird auf 15,0 m festgesetzt. Fiir

untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentréger ist eine Uberschreitung
um bis zu max. 5,0 m zugelassen.

0 Nutzungsregelungen (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNV0)

a. Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten GE sind Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflidche und BauMaBe untergeordnet sind, gem. § 8 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssig.

b. Einzelhandel gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

Zuldssig sind nur Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen, die ausschlieBlich auf
den Verkauf an letzte Verbraucher gerichtet sind. Das angebotene Kern— bzw. Hauptsortiment darf weder

ganz noch teilweise dem in der "Emsbiirener Liste” genannten nahversorgungs— und zentrenrelevanten
Sortiment entsprechen.

Die Obergrenze der Verkaufsfldchen innerhalb eines jeden einzelnen Betriebes wird auf den Quotienten der
jeweiligen Grundstiicksfliche zur Gesamtgebietsfldche begrenzt.

Die maximale Obergrenze der Verkaufsflache je Baufldche wird wie folgt berechnet:

Maximal zuldssige Verkaufsfldche = GrundstiicksgroBe / Gesamtgebietsfldche (ca. 5,45 ha) x 800 m’.
Werden Verkaufsfldchen innerhalb eines Baugrundstiicks nicht in Anspruch genommen, konnen diese

Verkaufsfldchen anderen Grundstiicken nicht hinzugerechnet werden.
In der Gesamtheit der Baugebietsfldche kdnnen somit insgesamt maximal 800 m? Verkaufsfidche entstehen.
Das nahversorgungs— und zentrenrelevante Randsortiment wird auf maximal 10% der Verkaufsfliche begrenzt.

Generell zuldssig sind auch Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig.
c. Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO0

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanens sind Vergniigungsstétten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig.

d. Gewerbebetriebe aller Art/ Bordelle gem. § 8 Abs. 2 BauNVO
Bordelle die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind, sind nicht zuldssig.

Die Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen sind entsprechend der Tabelle

Zustimmung des jeweiligen StraBenbaulasttrdgers bedarf. Ausgenommen ist die Werbung am Ort der Leistung,
die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen StraBenbaulasttrdgers bedarf.
Von der Bundesautobahn BAB A31 und der LandesstraBe gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der

Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen

den jeweiligen StraBenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
soweit Emissionen von der BAB A 31 und der VerbindungsstraBe ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter StraBen errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen Trdger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle

LdrmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhdhung der Verkehrsbelastung
durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den
StraBenbaulasttrdger oder infolge von BaumaBnahmen an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im
Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und
durchzufiihren.

Die neuen Baugrundstiicke sind gemdB § 5 der textlichen Festsetzungen gegen die Autobahn A31 fest und
liickenlos abzugrenzen.”

2. Schutzstreifen von Gasleitungen

Entlang den ostlichen Erdgasleitungen "Emsbiiren — Schiittorf’ an der L40 ist je ein 5m breiter Schutzstreifen
zu beiden Seiten der Gasleitungen einzuhalten (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB). Die Eintragung der

Gasleitung erfolgt nachrichtlich. Uber MaBnahmen im Schutzstreifen ist das Versorgungsunternehmen rechtzeitig
zu informieren; deren SchutzmaBnahmen sind zu beachten. Dies sind MaBnahmen im Schutzstreifen, zur

Leitungssicherung, bei der Pflanzung und Erstellung des Regenriickhaltebeckens. Die Schutzstreifen sind von
Bepflanzung freizuhalten.

3. Stellpldtze fur PKW

Es wird empfohlen die Versiegelung der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und Stellpldtze auf den
privaten Grundstiicken wahlweise wie folgt herzustellen:

Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schottertrassen, wassergebundene Decke.

4. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat
406—Archdologische Denkmalpflege—oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind

nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu lassen, bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

9. Hochstspannung

Gemd8 giiltigem Landes—Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachen 2008 ist bei allen Planungen und

MaBnahmen davon auszugehen, dass der Neubau einer Hdchstspannungsleitung von Diele bzw. Dorpen | West
Ober die Landkreise Emsland und Grafschaft Bentheim in Richtung Niederrhein (NRW) notwendig ist.

Fiir die Trassenfindung ist ein Raumordnungsverfahren erforderlich. Die zustdndige Raumordnungsbehorde ist der
Landkreis Emsland.

5. Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfcllenden Abfdlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorqung des Landkreises Emsland.

6. Wasserwirtschaft (siche Wasserwirtschaftlicher Entwurf Regenwasserplanung, HydroNet GmbH)

Die Ingenieurgesellschaft Hydrotec GmbH, Essen hat ein Entwdsserungskonzept zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 98/l erarbeitet, dessen Inhalte zu iibernehmen sind.

7. Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge (siehe Umweltbereicht und Begriindung)

Bodenschutz, Niederschlagswasser, Bauwerksbegriinung, Klimaschutz und Energie, Abfall und Baustoffe

amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen

Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG ) vom 12. Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 -

Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters iiberein, sondern entspricht der
Zuteilungskarte des noch nicht rechtskriftigen Flurbereinigungsverfahren "Emsbiiren—A31" (Stand 28.09.10).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den

Behorde fiir GLL Meppen
—Katasteramt Lingen—

(LS) Unterschrift

Leichenerkldrung: O,

= Grenze des Neuvermessungsgebietes

E = Zum Flurbereinigungsverfahren "Emsbiiren A31” eingezogenes Flurstiick

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98Il "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil V'
wurde ausgearbeitet von SCHURMANNSPANNEL AG, Lise—Meitner—Allee 6, 44801 Bochum.

Bochum, den

Planverfasser

Offentliche Auslequng

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

................. dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am ................. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 06.12.2010 bis 05.01.2011 gemdB § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Offentliche Auslequng mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6fféH;ti: """""

gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB i. V. m. § 3
der offentlichen Auslegung wurden am

gednderten Entwurf des
uslegung mit Einschrdnkung
atz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

............... ortsiiblic anntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindur@ haben vom .....c..c...... DS +evrrrerreenns gemdB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Emsbiiren, den
Burgerme|ster ...............

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen..

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 98/l “Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz
A30/A31 — Teil V' ist gemdB § 10 (3) BauGB am

.............. im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am

.............. rechtsverbindlich geworden.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mangel der Abwdgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 98/1l "Gebietsentwicklung Emsbiiren —
Autobahnkreuz A30/A31 — Teil V" sind die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemdB § 214
Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und

des Fldchennutzungsplans gemdB § 214 Abs. 2 BauGB und Mdngel des Abwdgungsvorgangs gemd8 § 214 Abs.
5 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie die Rechtsfolgen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten
Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von zwei Jahren seit

dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung begriindet, ist darzulegen.

Praambel und Ausfertigung

Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 98/Il "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil V",

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortllichen Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO als Satzung beschlossen:

Emsbiiren, den

Biirgermeister
(Siegel)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Bebauungsplanes Nr. 98/Il beschlossen. Der Aufstellungs

............. die Aufstellung des
ortsiiblich bekanntgemacht.

B ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Eingriffreqelung — Zuordnung gemdB § 9 Abs. 1A BauGB

Eingriffsfldchen: Gemeinde Emsbiiren, Gemarkung Ahlde, Flur 15

Der Bebauungsplan Nr. 98/l verursacht bei seiner Redlisierung durch Verkehrs— und Baufldchen Eingriffe in
Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. Die Eingriffs— /Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des

zugeordnet.

Umwelt— berichts. Dort sind auch die Eingriffsflichen den Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes

Die im Umweltbericht beschriebenen AusgleichsmaBnahmen werden von der Gewerbepark Emsbiiren GmbH

durchgefiihrt, diese iibernimmt stimtliche Kosten der AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der
Wirtschaftsfdrderung.

Das Monitoring der AusgleichsmaBnahmen erfolgt gem. Umweltbericht.
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