Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getdndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. BESTANDSANGABEN
——— —  Gemarkungsgrenze
———=—— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 "
3 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

II. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Um die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Beliiftung zu gewdhrleisten, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben,
sofern keine Liftungsmoglichkeit Uber die von der Ldrmquelle abgewandten Fenster besteht.
Dies qilt auch fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Terrassen und Freisitze sind im Ldrmschatten der Gebdude zu errichten.

Bepflanzung der offentlichen Fldchen
Die Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen entsprechend
der Tabelle 2 und dem der Begriindung anliegenden Umweltbericht (Anlage 2) zu bepflanzen:

Bereich Bdume Strducher
M2 Eichen (Quercus robur)

Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Strassenbegleitgriin

gem. Umweltbericht Stuleneichen (Quercus robur ‘Fastgiata')

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeinde hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 98/
"Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A 30/A 31— Teil I”, bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nebenstehenden ortllichen Bauvorschriften gemdB § 56 NbauO als Satzung beschlossen:

Emsbiliren, den e
Biirgermeister
(SIEGEL)

M3

Bepflanzen von Fldchen am
westlichen Planungsrand
gem. Umweltbericht

M4 Stieleichen (Quercus rabur) Faulbaum (Frangula alnus)
Bepflanzen von fldchenhaften Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Versickerungsfldchen Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hasel (Corylus avellana)
gem. Umweltbericht i
Sandbirke (Betula pendula) Schneeball (Viburum opulus)
Moorbirke (Betula pubescens) WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Moor—Gagelstrauch (Myrica gale)

Brombere (Rubus fructicosus)

Tabelle 2: Auswahlliste Geholze

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.06.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98/ beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

f _I_l_j E
0o
o
0
t El ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bepflanzung der Grundstiicksfldche
O nter Berucksichtigung der potentiellen naturlichen Vegetation , Ptlanzliste gem. Tabelle anunteriage
o Unter Beriicksichti der potentiell tiirlichen Vegetation (PNV, Pflanzlist Tabelle 3 P terlag
* o — — liberbaubarer Bereich und Umweltbericht) sind zu bepflanzen: Kartengrundlage:
| ' * | o @ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Pro angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflaiche mindestens 1 Baum (Stammumfang 16 — 18 cm) Liegenschaftskarte:
\V — x * \ — — } 1 b - nicht liberbaubarer Bereich und 20 Strducher. MaBstab:  1:1000
G E5 GRZ | BMZ A * : \ G E3 GRZ | BMZ \ ' o Die Bepflanzung kann als Grundstiickseinfriedung, als Parkplatzbegriinung und/ oder Die Vervielfdltiqung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
0 8\ 10.0 ﬁ + T / 0.8 10.0 T ” o @ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN als Freiraumgestaltung ausgefiihrt werden. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
N i ' : >~ 1 i i I . o ( . GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
. , 5 - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iV.m. § 16 BauNVO ) . . N
& | . / . 2 ) .. B Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
I I W z i '_ Y /2 i : \ o Bereich Bdume Strducher stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
/UaBA)/ m= t\\J‘JD - '. 65dB(A( ,/Im,) J[OgS : : o— GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO M 1 Stieleichen (Quercus robur) Faulbaum (Frangula alnus) stdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
55dB(A)/m2 nqchtg ﬁk : 50dB(A)/ m<__nachty ’ ] : ! o— BMZ Baumassenzahl Bepflanzen von Traubeneiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
iV.m. § 1 der Textl. Festselpungen h | iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen ’ ' / o— o e aont Esche (Fraxinus excelsor) Hasel (Corylus avellan) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
\ 4\i : I (] \\ / S R — Bougrenze Schwu.rzerle (Alnus glutinosa) Schneeball (Viburum opulus) mogllch
‘ : = Sundb}rke (Betula pendula) WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)
'| ‘ = —t- T 7 ' 0K maximal zuldssige Gebdudeoberkante (gemessen ab dem Mittel der fertigen Noorbike ((E:::f s"y‘l‘f:;i’;s) Moor—Gagelstrauch (Myrica gale) Lingen (Ems), den
T _ 4 v I StraBenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick) Eberesche (Sorbus aucuparia) | L et s e e e e et e srareeesnnnnaesen
: B ’ M . : = Katasteramt Lingen Unterschrift
\ Gee 8%2 ?gl % , | OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Tabelle 3: Auswahlliste Gehdlze E
T _ . . 7 7
| T / / ' . . .
L StraB kehrsfldch 4 Stellpldtze fur PKW .
| : | e ¥ Umpdie Versiegelung der befestigten AuBenanl ind ind Stellpldtze auf d Offentliche Auslegung
' 2 _ - . .. . gelung der befestigten AuBenanlagen zu vermindern, sin ellpldtze auf den
Bere|ch 2 II 60dB(A)/m tags y p L StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

iV.m. §1b der textl. Fests.

privaten G'rundsti'jcken wie folgt herzustellen: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.09.2004
- Rosen9|tterste|.ne dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
— Rasenfugensteine Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erdgasleitung Emsbiiren, Schiitto
Abwasserdruckleitung

45dB(A)/m2 nachts—H 1t

i.V.m. § 1 der Textl. Festsetzungen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

— Schotterrasen
— wassergebundene Decke

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.09.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.10.2004

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) bis 05.11.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen.

§ 5 Nebenanlagen, Trafostationen
Die Errichtung von Trafostationen ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum

.. .. Zwecke der Errichtung eine eigentumsrechtlich eigenstdndige Versorgungsfldche gebildet, so Emsbiren, den
Fidche fiir Versorgungsanlagen ist fiir diese Versorgungsfliche eine dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt. | e
Zweckbestimmung: Biirgermeister
@ Abwasserpumpwerk § 6 Ausschluss von Windenergieanlagen
pump Im Plangebiet ist die Errichtung von Windenergieanlagen nicht zuldssig. Offentliche Auslegung mit Einschr'dnkung
D Erdgasregelschrank . .
§ 7 Gebdudehghen _ _ Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
BereiCh 1 @ Versickerungsflache, Begiinung und Bepflanzung gem. Umweltbereicht Die max. Gebdudehohe iir die Gebiete GEel, GE3 und GES, gemessen von der Oberkante der fertigen dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdling zugestimmt und die
‘ StraBe vor dem jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante wird auf 35,0 m festgesetzt. Fur erneute Sffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
iV.m. §1b der textl. Fests. Regenriickhaltebecken, Begriinung gem. Umweltbericht untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentrdger ist Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-béschlossen.
’ ' eine Uberschreitung um bis zu max. 8,0 m zugelassen. Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegun fden am ortsiiblich bekannt—
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplan nd der Begriindung haben vom
HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 8 Nutzungsregelungen (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNvo) bis gemdB Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) a) Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVQ )
- In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten (GE und GE(E)) sind Wohnungen Emsbiren.den AR S
——&@——  Leitung, oberirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Burgermeister

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, allgemein zuldssig.

—— O ——  Leitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung SotzungsbeschluB

- - b) Einzelhandel
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe gemds

§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.
GRUNFLACHEN Generell zuldssig sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldichen fiir den Verkauf an
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) End—Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.11.2004 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

AnschluB_Bebauupe$plan 98

Emsbiiren, den

WIE GE 5 | WIE GE 3 WIE GEe 1 S Ofentiiche Griinflachen 39 Engrffsregelung — Zuordnung gemds § 9 Abs. fo BouG8 trgermeister
SRR Y ie Kompensation fiir den rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. er Gemeinde Emsbliren

JEDOCH JEDOCH JEDOCH wurde bereits erbracht. Aus der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans 98 und dem Ersatz

OK=15 m OK=15 m OK=15 m durch den Bebauungsplan 98/| resultieren gemdB der im  Umweltbericht iberpriiften Eingriffs— Inkrafttreten

" " " bilanzierung keine zusdtzlichen Eingriffsfolgen
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.98/I “Gebietsentwicklung Emsbiiren —
Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil I” ist gemdB § 10 (3) BauGB am 26.11.2004

im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.11.2004 rechtsverbindlich geworden.

§ 10 Aufhebung Bebauungsplan Nr. 98 “Gewerbegebiet A 31 — Teil 1”

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr. 98 "Gewerbegebiet A 31 — Teil 1" wird in dem vom Bebauungs—
plan Nr. 98/ “Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil I” liberplanten

Wasserflachen
Bereich aufgehoben. Der nicht iberplante Teil bleibt weiterhin giiltig.

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Emsbiiren, den
Regelung des Wasserabflusses: Unterhaltungsstreifen

Biirgermeister

IV: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 56 NBAUO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

§ 11 Einfried Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
intriedungen

Wenn Einfriedungen/Zdune zur Absicherung bzw. zur Abgrenzung des Grundstiicks errichtet
werden, dirfen diese nur eine maximale Hohe von 1,80 m aufweisen.
Sie sind transparent, elementiert und nicht fldchenhaft herzustllen. In der Ansichtsfldche

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

o—0 .. .. .. .
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Sftrouchern und sonstigen darf der Materialanteil 15 % nicht Ubersteigen. Entstehen Einfriedungen, so sind diese ebenfalls
o o | Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Beschreibung der MaBnahmen : : . - e Emsbliren, den s
ohe U tbereicht auf eine maximale Hohe von 1,80 m zu begrenzen. Die Arten der gepflanzten Einfriedungen Bi ot
siehe Umwettbereie sind der Tabelle 3 zu entnehmen urgermeister
Pflanzgebot fiir: § 12 Fassadengliederung

= Mangel und Abwadgung

MRsirterhaturastl T

Bdume; Es wird nur die Anzahl fesgesetzt, nicht die exakte Position elementen) ab einer GroBe von 750 m2 und einer Hohe von mehr als 5,0 m sind mindestens
einmal wahlweise wie folgt zu gliedern:

— Rankstiitze, gebdudehoch, mit Rankpflanzen aus der Pflanzliste Tabelle 3

— Vertikale Deckpaneele mit einem Vorsprung von mindestens 10 cm gegeniiber der GuBeren Emsbiren, den
SONSTIGE PLANZEICHEN Fassadenoberfldche

— Glaselemente, —bdnder Uber mindestens 2/3 der Gebdudehohe

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Madngel der

@ Ungegliederte Fassadenelemente (ohne Fenster oder Tiiren/Tore oder auBenliegenden Konstruktions—
Abwidgung nicht geltend gemacht worden.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7
- e o

V: TEXTLICHE HINWEISE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
@@ — \igBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

m Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

1. Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen
In Bezug auf den Verlauf der BAB A 31 ragt die

100—-m—Baubeschridnkungszone gemdB § 9 (2) FStrG ins Plangebiet hinein. Hier durfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe (BAB) nicht ohne Zustimmung der
StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG).

In Bezug auf den Verlauf der A 31 ragt die 40—m-—Bauverbotszone gemdB
PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG § 9 (1) FStrG. ins Plangebiet hinein.

vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i.V.m. § 1b der Textl. Festsetzungen

In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die 40—m-—Baubeschrdnkungszone gemdB § 24
(2) NStrG ins Plangebiet hinein. Hier diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht
ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden (§ 24(2) Satz 1 NStrG).

In Bezug auf den Verlauf der L 40 ragt die 20—m—Bauverbotszone gemdB § 24 (1)
NStrG ins Plangebiet hinein.

Die Bauverbotszonen beinhalten Verbote fiir die Errichtung von Hochbauten.

Innerhalb der Baubeschrdnkungszonen diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur jeweiligen
StraBe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen
StraBenbaulasttrdgers bedarf.

70dB(A)/m? tags
55dB(A)/m?2 nachts

Fldchenbezogener Schalleistungspegel

HINWEISE MIT DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

———————— Optionale StraBenplanung

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Entlang der BAB A 31 und der LandesstraBe sind die neuen Baugrundstiicke fest

und liickenlos — gemdB § 5 der textlichen Festsetzugen gegen die Autobahn bzw. die
LandesstraBe abzugrenzen.

Von der Bundesautobahn BAB A 31 und der LandesstraBe gehen erhebliche Emissionen aus.
Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten
bestehen keine Anspriiche gegen den jeweiligen StraBenbaulasttrdger im Hinblick auf die
Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der BAB A 31
und der VerbindungsstraBe ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter StraBen errichtet wird,
besteht gegen die jeweiligen Trdger der StraBenbaulast kein Anspruch auf
SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle Ldarmschutzmanahmen infolge der derzeitigen Belastung
bzw. infolge einer Erhohung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne
gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den StraBenbaulasttrdger
oder infolge von BaumaBnahmen an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im
Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber
zu tragen und durchzufiihren.

§ 1 Immissionsschutz

a) Fldchenbezogene Schall-Leistungspegel (Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in
der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
pro gm Grundstiicksfldche nicht Uberschreiten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schall-Leistungspegel “effektive Werte” sind, der “wahre”
Schall-Leistungspegel kann um das MaB einer moglichen Minderung durch Gebdude oder
sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhoht werden.
Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann
und wird der “wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem.
TA—Ldrm beeinflusst”. Je nach GrundstiicksgroBe ergeben sich Teilpegelanteile, die
ausgehend von der Betriebsflache bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen.
So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine unzuldssigen
Immissionen verursachen.

HINWEIS: Die genaue Abgrenzung Plangebiet zur Trasse A 31 ist im weiteren Verfahren
der Flurbereinigung noch zu Uberpriifen.

b) Passiver Schallschutz .. 1 \ass £/ \i\;x N

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht 2. Dachbegriinung ) ) ' ) LN O\ e v e | e N ‘
werden teilweise iberschritten. Auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird daher Es wird empfohlen, Flachdachfldchen zu begriinen (z. B. extensive Dochbegrunung) AL Whoosra /0 | o/ Ubersichtskarte M. 1:25 000
fir Wohnungen, die innerhalb des im Plangebiet gekennzeichneten Bereiches errichtet werden, )
passiver Ldrmschutz zum Schutz vor Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt. 3. Versickerung Entwurfsbearbeitung:
Es wird empfohlen, das anfallende Dachfldchenwasser auf dem Grundstiick zu verrieseln,
soweit die Bodenverhdltnisse dieses zulassen. Das Nds. Wassergesetz ist zu beachten.
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Ostseite der Gebdude

40/35 dB 40 dB (das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

. (X )
E!pstufung Siidseite der Gebdude LPB IV LPB V werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig ‘ Y/ GEM ElNDE EMSBUREN
drmpegel— . ) . o
bereiche 40/35 dB 45 dB und miissen der Bezirksregierung Weser — Ems, Dezernat 406 — Archdologische Denkmalpflege —
LPB V oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland gemeldet werden. ‘ [y
BEBAUUNGSPLAN NR. 98/

(LPB)
- 45 dB
BV LPB IV "Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil I”
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 56 NBauO

Nordseite der Gebdude 40/35 dB 40 dB
Unterlage : 1
ABSCHR” | MaBstab 1 : 1000 Blatt Nr. : 1(1)

04952\C_4_3\A952BL05.DWG

Westseite der Gebdude e . . .
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Vortsetzung der Arbeiten gestattet.

Tabelle 1: Passiver Schallschutz 5. Wasserwirtschaftlicher Entwurf

Zum Plangebiet liegt ein wasserwirtschaftlicher Entwurf vor.
Dort sind Aussagen zur Oberfldchenentwdsserung und Dimensionierung des
Regenwasserriickhaltebeckens getroffen.




