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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde : Emsburen

Gemarkung: Emsburen

Flur 8

MaRRstab : 1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zvecke gestattet (513 Abs.4, 419 Abs.1 Nr. 4
Nieders, Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Mieders. GVBL. 5. 187)

Antragsbuch Nr.: P 16/1996
(Bei Rickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaul ich bedeutsamen

baul ichen Arnlagen soWie Strafen, Wege und Platze vollstandig mach (Stand wvom 15.11.1996).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baul ichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den 27 MAlI 1897

Antons

i

=
..
.
£
g
E
3
&
2
"
&
|
-y |
N
od |
od
o

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol] ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

, = im Liegenschaftskataster noch nicht nacﬁgewiasan.
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GFMEINDE FMSBUREN
BEBAUUNGSPIL AN NR. 92
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v, 18. Dez, 1980 (BGBI |, 5. §8) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, 5. 466).

L.  BEST NGABEN

e T Gemarkungsgrenze

——ss—-—  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

N
N\

= Flurstiicks- bzw Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
~——~go—"  Hohenlinien mit Hahenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
250 Flurstiicksnummer

Im dbrigen wird auf die Planzeichenvarschrift DIN 18072 fur grofmalstabige Karten und Plane
verwiesen

1 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, i.V.m. § 16 BauNvO

Il Zahl der Vollgeschosse (Hachstmafl)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 18 BaulVO
GFZ Geschofiflachenzahl gem. § 20 BaulvO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u_ § 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

a
METET——
- Strallenverkehrsflache
R ——

Stralfenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fullweg

W w w Eereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §3 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Ba Strauch i
Be ngl gRgon h ashen zum £ P umen , Strauchern und sonstigenBepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGE

B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplanes

PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG / Hinweis

{Sichtdreiecke fur Stralenkreuzungen gem. RAS-K)
von sténdigen Sichthindernissen frezuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante gem, § 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A, Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Gebdudehdhe (§ 9 (2) BauGB
Héhe des fertigen ErdgeschoRfufbodens
Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehshe (hier: Héhe des fertigen
ErdgeschofifuRbodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflidche - Ok fertige StraBenoberfliche - mit der verlangerten,
senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
Die Hohe des fertigen Erdgescholfullbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt
maximal um 0,6 m Uberschreiten.

§_2 Traufenhdéhe

P Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln

darf die Traufhéhe das MaRk von 3,80 m nicht liberschreiten. Als Traufhéhe gilt das
Mal zwisehen Oberkante des ErdgeschoRfertigfuRbodens (unterer Bezugspunkt) und
den au Beren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

§ 3  Firsthéhe
Die Firsthohe darf das MaR von 9.00 m nicht iiberschreiten. Als Firsthéhe gilt das Mal

zwischen Oberkante des Erdgeschofifertigfubodens (unterer Bezugspunkt) und der
Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

54 Anzahl der Wohnungen
Gemah § 9 (1) Punkt 6 BauGB wird festgesetzt, daR die héchstzulidssige Zahl der
Wohnungen pro Wohngehidude auf 2 (zwei) begrenzt wird.

§5 Grundflachenzahl
In Abweichung von § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dak die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen nur
bis zu 30 % iiberschritten werden diirfen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8556 Nr. 1 NBauO)

§1

G2

Dachformen und Dachneigungen
Als Dachformen sind nur Satteldach-, Walm- oder Krippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 35 - 50° fiir die Hauptdachflachen zulissig.

Fiir Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher und von Nr. 1 abweichende Dachneigungen zugelassen.

§ 56 Nr. 8 NBauO)
Das auf den Dach- und Terrassenflachen anfallende Oberflachenwasser ist, soweit es
nicht als Brauchwasser dienen soll, auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch
geeignete Anlagen (Versickerungsmulden, Versickerungsteiche) zu versickern. Sofern
eine Versickerung des Wassers aufgrund der Bodenverhilinisse bzw. des an-
stehenden Grundwasserspiegels nicht oder nur bedingt méglich ist, sind die zu
entwassernden Flichen an die Oberflaichenentwasserung der StraBenflachen
anzuschliefen.

.. 2 e
{mit drtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE} i.V.m. §1 Abs. 2 des BauGB-
MaBnahmenG und der 5§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der
Miedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen
Bebauungsplan Nr. 92 , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehan-
den/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/neben-
stehenden/obenstehenden) drtlichen Bauvarschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ems den 13 OW% AﬂEﬂ"

{ SIEGEL

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuR

am 18, 11,1996 _ die
en Der Aufstellungsers
anntgemacht

DerRat ' Verwaltungsausschull der Gemende hat in seiner Sit
Autsteliung des Bebauungsplans Nr. 92 beschy
ist gemalt § 2 Abs 1 BauGB am 20111996 ortsublich

den 1? o4 AS3F

Emsbiiren

Planunterlage

F.artengrundiage
Liegenschafiskarte.
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung 151 nur fur eigene, mcohtgewerbliche Zw gestattet | § 13 Abs. 4 des

Miedersdchsischen Vermessungs und Katastergesetzes »0m 2 7 1985, Nds. GVBI 5 187

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19 3 9, Nds. GVBI. 5 345 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Ly nschatiskatasters und weist die stadtebaubch

bedeutsamen bauhchen Anlagen sowie 5 n. Wege und Platze vollstandig ‘nach | Stand vom
I. Sie ist hinsich der Darstellung der Grenzen und der baulighen Anlagen

'g;énn;tat:rrsch einwandfre:.

Die Ubertragbarkeit der ney-#l bildenden Grenzen in die Orthchken st einwandfres moglhch

den

| Unterschrift |

|l N G E N | E U R
Planverfasser P L AN U N G

Biiro  fiir Stadthauwesen
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbertet von Yo Likenthal St 13« 48134 Wallenhorst
Tl (1} IBB0 O e« Fax BBO BH

Wallenhorst : den 23.04.1997

Eversmann E

Offentliche Auslegung

hat in seiner Sitzung am 11.92.1997
nd seine offentliche Auslegung
schlossen.

ortsiblich bekanntgemacht.
10.03.1997 bis

Der-RatVerwaltungsausschuld der Gemeinde Emsbiiren
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimm
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmen
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am  19.02.1997
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vo
250397gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §2 Abs.3 BauGB-MaGnahl

Emsbiiren _ den 13.04% AQS3

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat/\Verwaltungsausschull der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzu dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die&rmeute Gffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, erster Halbsatz BauGB i.V.m. § 2 Abs—3 BauGB-MalBnahmenG beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten dffentlichen Ausiegu urden am ortsiiblich
bekanntgemacht,
Der Entwurf des Bebauungsplanes un =T Begrundung haban vom 4 bis
gem. § 3 Abs, 2 i.V.m. §2 Abs. auGB-MalknahmenG 6ffentlich ausgelegen.

Emsbiren . den

Unterschrift

Satzungsbeschlug

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der nken und Anregungen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23 04,1997 Is Satzung | & 10 Bau
sowie die Begrundung beschlossen

Emsbiiren |  den 13.0% A8%)

Birgermeister

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde 151 den in der Verfugung vom

| Az | autgetuhrten Autlagen  Maligab
am begetretan

Der Bebauungsplan hat wegen der Autlagen Mal Bn

WOm bis
Ort und Dauer der offenthchen Ausi
bekanntgemacht

ng wurden am

Emshiiren den

attenthch ausgelege

usnabmmean a seiner "?&-rf.:l'll.:l

risubllicey

Wnterschrify

Inkrafttreten

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am J0.05. A%5)

Gostdenn. o e DLOB SO

Verletzung von Verfahrens- und For
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
worden

Em sbiren den 0406 . -i_‘“‘

Der Bebauungsplan Nr.92 ist gemal® §2 (8] BauGB-MaBnahmenG nicht
des Baugesetzbuches anzuzeigen. Die Bekanntmachung des Bebauu
Satzungsbeschlul vom 23041997  ist im Amtsblatt des Landkr

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans 1 geltend gemacht

§11 Abs.1, 2. Halbsatz
ynes entsprechend dem

Mi. 4L vom 30.05.93

rschriften

rletrung von Vertahrens

e

Unterschrift

(Veest, Blrgermars

Mangel und Abwagung

mcht geltend gemacht worden

Em sbiren den

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung

Unterschrift
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