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Textliche Festsetzungen B-Plan 88 Emsbiiren

§ 1 Grundflidchenzahl/Unversiegelte Bereich
Gemdf § 19 (4) BauNVQ darf die festgesetzte Grundflichenzahl
- a.uch__ hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der
Grundflachen wvon Garagen und Stellplatzen einschlieRflich
:ther Zufahrten nicht iiberschritten werden. Die restlichen
Flachen (= 20 % der Grundstiicksfliche) miissen gartnerisch
genutzt oder als Sukzessionsfliche belassen werden.

5 2 Festsetzungen mit Pflanzbindungen innerhalb der gem. § 93]
N?- 20 BauGE festgesetzten Fliachen: \
Die il‘It Bebauungsplan festgesetzten Flichen mit Pflanzbindun- ' g
gen sind entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation \
entsprechend den Maffigaben des Grinordnungsplanes zu bepflan- ; i

zen. E%J:Le Pflanzenliste ist der Begriindung zum Bebauungsplan . y
beigefiligt. Im StraBenseitenraum des Napoleondammes sind nach a0 - )

J.ﬁ.:f?lage der zusitzlichen Linksabbiegespur mindestens 8 Laub- ! T 47
baume nach MaBgabe des Griinordnungsplanes anzupflanzen. : r i

g 3 B-:;crriipunq von Stellplatzanlagen:
Die E:l.nstellpla'_s':tze 2ind durch Anpflanzung von Laubbiumen nach ne
Maffigabe des Griinordnungsplanes zu gliedern. Je 4 Stellplitze : ot

ist ein Laubbaum anzupflanzen. A

5 4 Befestigung von Stellplitzen und Zufahrten (Festsetzung gem I ¥ \ 5

5. 9 (1) Nx., 20 Bance) - ¥ ?
Inngrhalb des Plangebietes sind die Flichen wvon Stellplitzen 4
sowie der?n Zufahrten in méglichst wasserdurchliassiger Form

zu be#estlgen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster '%
mit einem Fugenanteil von mind. 30 %). \

§ 5 Faszssadenbegriinung :
1{3 der Fassadenflidche der baulichen Anlagen im Plangebiet
sind dauerhaft durch Efeu (Hedera helix) zu begriinen.

8 6 Tmmissionsschutz \:
Iynerhalb des Plangebietes werden die stidtebaulichen Orien- e
tierungswerte der DIN 18 005 fiir ein GE-Gebiet z.T. erheblich
iberschritten. i <
An ﬁer Grenze derlﬁberhauharen Grundstiicksflichen sind die .f“ ;
ermittelten Immissionspegel in die folgenden Lirmpegelberei-
che nach DIN 4109 einzuordnen: E
- Nordseite des Plangebietes: Larmpegelbereich 3 !
= Gﬁtse+te des Plangebietes : Lirmpegelbereich 4
= Sudsem?e des Plangebietes : Lirmpegelbereich 3
R Westse%te des Plangebietes: Lirmpegelbereich 4
Bei der Erylchtung von Wohnungen gemdf § 8 (3) Nr. 1 BaulNVO
bzw: sonstiger schutzwilirdiger Nutzungen sind die sich daraus
gem.?_ﬁ DIN 4109_&rga‘benden bewerteten Schalldimmafe bei allen
G?baudeguEEnte1len, die zu den Verkehrsanlagen orientiert
sind, einzuhalten. \
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gemall Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

I. BESTANDSANGABEN
—_—— e Gemarkungsgrenze e
— i Flurgrenze //{(/A‘ Wohngebaude mit Hausnummern

S S Flurstiichs - bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude , Goragen

53— Hghenlinien mit Hohenangaben uber NN
it 9

Im iibrigen wird ouf die Planzeichemworschriften OIN 18702 fur grof moBstabige Karten und
Plane verwiesen.

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

|AFIT DER BAULICHEN NUTZUNG

- tberbaubarer Bereich
@Gpwerpegebjef '
nicht dberbaubarer Bereich

IMASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN

GRZ Grund flachenzahl
GFZ Geschofflachenzahl

messsmemes  Bougrenze

| VERKEHRS FLACHEN

‘ Strafenverkehrsflachen

—  StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

LEHHHFLEEHEH | FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN / MASSNAHMEN NATURSCHUTZ —!

: Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landwirtscha ft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB

{sh. &2 der textichen Festsetzungen)

[ SONSTIGE PLANZEICHEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [ BauGE | und des 8% 568 97 und

wad des & 40 der Miedersach

Aear B Aar b L s TRt

hat der Rat der Gemeinde Emsburen diesen Bebauungsplan M

. /!

Blurgermeister

sischen Gemendeordnung
r 88 "Gewerbe-/Industrie-

i n.
g, als Satzung

AN

Gemeamdedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf®
Der Rat [ Verwaltungsausschulk der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15 02 1994 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. B8 beschiossen. Der stellungsbeschiul

ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 2102 1994 ortsubhch hekanétge

e 23, Juni 1986 ¢ 3

Emsburen Y
G:.

=

[17)

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:

Die Vervielfaltigung 1st nur fur eigene, nichtgewerbhche Zwe
Miedersachsischen Vermessungs- und katastergesetzes
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 13,9,
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li 1schattskatasters
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie 51
18021995 1. Sie ist hinsichl

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu 2 bildenden Grenzen in die Ortlichkent

. den

fgestattet | § 13 Abs. 4 des
T 2.7.1985, Mds, GVBIL 5 187,
9, Nds. GVEBI. 5. 345 )

in, Wege und Platze vollstandig nach | Stand vom
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

_. Emsbiiran
irektor

und weist dee stadtebaulich

isT einwandfrel maghch

Beitrittsbeschlui

Der Rat der Gememnde 15t den in der Verfugung vom

A R ! aufgetuhrten Auflagen .Maﬁgﬂhen dsnahmen In Sener Sitzung

A AR beigetreten.
Cer Bebauungsplan hat wegen der Auflagen [ Ma
bl bis fentlich ausgelegen

Ort I.II‘II.,'.':I”D,.;!.U.E.F. der t&f!entlu__heu Au.&.lem .Iwulri:.!en am artsublich

bekanntgemacht

Emshburen

Inkrafttreten

Dl fermiediimapabiee | Durchtuhrung des Anzeigevertahrens des Bebauungsplans st
gemals § 12 BauGBam  45.44. A496 m Amsblatt Ny 23 “lamdRiziy Emaland’

e e Lo R e bekanntgemacht worden. Gemeinde Emsbiiren
Der Bebauungsplan st damit am {EJ,'“,.H' ‘i_(._  rechises ch gepysy cmoister

"l

Uhtféggl!l:ippar]

Emsburen : den AF M ASQG0F

~Verletzung von Verfahrens- und orschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans st die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvaorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplan nll:ht_gﬂ!fﬂ cht
worden, : hem En%rm

tmsburen

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauun c “’*ﬁ&iﬂﬁiﬁé&“&“{é’ﬂu I‘Eﬁ

micht geltend gemacht worden
g g : Der Bisaermeister
emsbaren. . .ced O MRZ 200K (¥L) 4 g
nterschri 'Pio '

l
Planverfasser P

Biiro  fiir Stadthauwesen
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Otto-Lillenthal-Str. 13 = 49134 Wallenharst

TelefonyT} 5 B80-0 » Fax B 80-88
Mallephorest ... den 16 11,1995 : .
Eversmann

NG CE Nl e YR
L AN U N G

Im Anzeigeverfahren gem. § 111%3'?&%?‘]1%85

habe ich mit Verfligung vom
Az -B5-610- (ﬁ:)? =5 /_1_ keine Verletzung

von echtsmrs_.lc}ﬁ?'ﬂgré &a[ﬁ% gemacht.

msland
LDIREKTOR

Offentliche Auslegung

Entwurf des Bebauvungsplans und der Begriundung zugestimmt und sene affenthiche Auslegung

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz 1
beschlossen.
Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurden am

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom  13.05.1994 bis 13061994 gemalk § 3 Abs
Emsburen . den 25, Juni 1996

4 55 A94Y

gam 26 041994 dem

m. &8 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung mit Eins

.
Der Rat / Verwaltungsausschult der Gemeinde hat in seiner Sitzurfig am

geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemak § 3 Abs, atz
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla
uum FaEArEd R A E B A e

nd der Begrindung haben
_ gemal § 3 Abs.

(l‘ 1.

immt und die erneute
1 zweiter Halbsatz BauGE

artsiblith

2 BauGB offentlich ausgelegen.

Unterschrift

Emm mmw Em Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 8 Teil 111

Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet (513 Abs.4, 519 abs.1 Nr, &

HNieders, Uermegsmgs- und Katastergesetz wvam Antragsbuch Nr.: P 3/1994 5
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187) (Bei Rickfragen bitte angeben) S

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaul ich bedeutsamen
baul ichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand wvom 18.02.1994).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen wund der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Grtlichkeit ist einwandfrei maglich.

e

Lingen (Ems), den 30. MAI 1096 K
Vermessungs- U. Katastefﬁeﬁo" rde Emsland
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Vermerk: Bei geometrischen Bezlige EX unvermarkten Grenzen

(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

sichtdreieck , Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2 50 m Hohe von stindigen
Sichthindermissen freizuhaltende Flache

Y,

J 1 C— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des angrenzenden Bebauungsplanes

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gememde-hat den Bebauungsplan nach Profung der Bedenken

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  16.11.1995

sowie die Begriundung beschlossen.
25
, den :

Emsbiren

Anregungen

Der Bebauungsplan st gemal § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

warden,
Fir den Bebauvungsplan wurde eine Verletzung von Ra
BauGE mit Verflgung vom heutigen Tage | Az.;
Ausnahme der durch

Aufsichtsbehs

orschriften gemd® & 11 Abs. 3

nthch gemachten Teile nicht geltend gemacht.

angezeigt

} mit Maligaben / mit

[ Unterschrift }
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