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216 = 72 P L AN ZE'C H E N E RL AUTE RU N G B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO) Der Rat der Gemeinde hat am nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 des
216 —; 7 Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan gem. § 10 des Baugesetzbuches
66 75 =Y 216 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN SatzuTg beschlossen.
_ 73 . ~ /o Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig. Die Firstrichtung ist der Emsblren,den _._.____
) 6 16 S PR ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Ausnahmen von den festgesetzten
y MI * ) MI * a MI g N N Firstrichtungen sind zulassig, wenn das StralRenbild nicht beeintrachtigt wird.
/N 77 - iy . MI/MI* | Mischgebiet __
I |06 |l Jose i |oe s (/ 2 AUSSENWANDFLACHEN =~ « ot glinzend Oborfache), Naturste
LS . ie Aussenwandflachen sind als rotes Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache), Naturstein IUREEERE RERRETRRE
SD/WD/KDW = 30° SD/WD/KDW = 30° SD/WD/KDW = 30° 216 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvVO ﬁUﬁzulfghrerlg I?abei I:zal?nt ein /gnteil von bis zu 30 % je Fassadenseite mit weillem / hellgrauem / Blrgermeister
S S E— 5 eligelbem Putz gestaltet werden.
TH max: 3,60 m THmax: 7,20m TH max: 8,80 m S S 67 0.6 Grundfidchenzahl i - T, S
FH max: 10.10 m “— | FH max 10,40 m FH max: 12.00 m N ) Fur untergeordnete Holzelemente sind die Farbtone grin, weilt und Holzfarben (nicht glanzend) zu Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
57 a4 S Geschossflachenzahl verwenden.
7 )L LN N ahl der Vollgeschosse - als Hochstma aen .
1 SN ,‘_ a i Zahl der Voligesch ls Hochstman 3 DACHFORM Emsbiren, den
62 DI \ N D A Sse\‘p 21 6 Als Dachform sind nur geneigte Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit einer
7 / i 7 / //// b g s Q) LO 73 64 FH max: MaXIma|e FIrSthOhe n Meter - mlttlere HOhe der ErSChlleBungSStraBe, Mlndestnelgung von 30° und elner maXImaIen Nelgung von bls ZUu 500 ZU|éSSIg
C\\ 4 s / e = 70 —~ siehe textliche Festsetzung Nr. 2
7 77 ' S 62 - — . _ o _ ) _ 4  DACHAUFBAUTEN
) Y / y / RN j N 7 g TH . M I T fh h M I H h E hl B B ................................
s S : 5  © o) - \ max: laximale Traufhohe in Meter - mittlere Hohe der ErschliefSungsstrale, Solar-/ Photovoltaikanlagen sollen einen Abstand von mind. 1,00 m zu den Réndern der Dachflache Biirgermeister
- / —7 S B = p_l—— ' A Y 9_)‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 2 einhalten und nicht mehr als 50 % der Dachflache einnehmen. Die Anbringung dieser Anlagen sind nur
s | Ugend heim / S - = auf Flachen vorgesehen, die vom éffentlichen Raum nicht einsehbar sind.
S S S L A A 4 ) _ Kreissparkasse ~ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Dachgauben sind als Einzelgauben mit Schlepp- oder Spitzdach ausbilden. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . __ . im
-/ — AR Die G : Dachauf i 509% Dachbreite nicht i hrei Die Dachauf Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist
St. Andreas (kath.) O N a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 ie Gesamtbreite der Dachaufbauten darf 50% der Dachbreite nicht tberschreiten. Die Dachaufbauten dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
- : Y, 73 / mussen 1,50 m vom Gebauderand entfernt bleiben. Sie sollen sich in Kubatur und Raster auf das Emsbiiren. den
54 58 s ; o Offene Bauweise Fensterraster der Fassade beziehen. ==
M| * M| * 4 2 M| * 2 \ Gesch 5 , Ortgang- und Traufilberstdnde von mind. 0,10 m bis max. 0,50 m - gemessen waagerecht von der
a a a 1 90 4 ) 9 eschiossene Bauweise Traufe bzw. Ortgang - sollten eingehalten werden. |,
1] 0,6 1] 0,6 [l 0,6 1 1 r————— 1 M o ________ Baugrenze Dachflachenfenster sind, soweit sie zwingend erforderlich sind, auf der zum &ffentlichen Raum Birgermeister
3 1 ‘ S/ abgewandten Seite anzuordnen.
SD/WD/KDW = 30° SD/WD/KDW = 30° SD/WD/KDW = 30° NN NN N *78 ' Il 0,6 /| [T Baugrenze, gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie
TH 6,40 TH 7,70 TH 7,20 NN N NN N ‘\ | 5  DACHEINDECKUNG
max: m max: m max: m DR N Y RN L " . . . . . . .
e b b \'7 SD/WD/KDW = 30°|  ~ | —————-- — Baulinie Alle Dacher sind mit roten oder anthrazitfarbenen Ziegeln (nicht gldanzend) oder Dachsteinen
FH max: 11,80 m FH max: 12,70 m FH max: 11,50 m 55 ! \ einzudecken. Fiir untergeordnete Bauteile sind abweichende Materialien zuléssig.
) \ THmax: 7,20 m T — ] Baulinie, gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie )
J ‘ FH max: 10,40 m 6  GARAGEN / STELLPLATZE / NEBENANLAGEN
‘ [T ‘ | Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch Flachdacher und
.‘ n LA \ -~ | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB abweichende Dachneigungen zulassig.
=5 * Yoy achen fir den Gemeinbedarf 7 STELLPLATZE
e " M g Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml / MI*) sind je Wohnung / Wohneinheit mind. 2,0
\ = M 06 — Zweckbestimmung: Stellplatze auf den Grundstiicken nachzuweisen.
" '| - Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 8 ANBAUTEN UND NEBENANLAGEN
\, ! i SD/WD/KDW = 30 " Im Bereich der an den 6ffentlichen Stralenraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten sind Balkone
8 \ L-—‘ TH max: 7.80 m devery VERKEHRSFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB und Wintergarten unzulssig.
| FH max: 13,50 m
' | StralRenverkehrsflache 9 WERBEANLAGEN
7 1 “ " Stratenbegrenzungslinie Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.
P " \' Werbeanlagen sollten 80% der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.
] T | i Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Beleuchtete Werbeanlagen sind grundsétzlich zuléssig. Davon ausgenommen sind Werbeanlagen, die RECHTSG RUND LAG EN
\ | \. - FuRgéngerbereich gleichzeitig bewegt und beleuchtet sind oder Wechsellicht/Reflexbeleuchtung besitzen. Akustische Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
ID| I' e —~-d Werbeanlagen sind ausgeschlossen. geandert durch das Gesetz vom 22.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
] I / / T REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
\ | | .§ 9 (6) BauGB - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt
L b gem. § :
| [ L geanderten Fassung
\\ L] 21 6 D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen H I NWEISE . . . o . .
\ 50 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
\ (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58) in der zuletzt geadnderten
\, 216 SONSTIGE PLANZEICHEN 1 DENKMA!_SCHUTZ . ) o Fassung
~ \ m DO" r. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
e 51| M H H B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.GVBI. S. 46 — VORIS 21072 -) in der zuletzt
o’ Ml * a Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). geanderten Fassung
42 R i oo o oo o Abgrenzung des unterschiedlichen Maf der baulichen Nutzungen innerhalb des Baugebietes Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu )
Il 0,6 lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der zuletzt
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). geanderten Fassung
3 SD/WD/KDW = 30° 216 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter den Rufnummern
88 . (05931) 44 - 4039 und (05931) 44 - 4041 erreichbar.
TH.= 7,20m 49 === Flurgrenze T Vorhandene Flurstiicksnummer
FH.=10,40 m _— w % . . . .
’ o o . . Fur die Denkmaler im Anderungsbereich gilt der Umgebungsschutz gemaf § 8 NDSchG. Jegliche am
& 6 5 Flur 9 Flurnummer % Vorhandene Gebaude mit Hausnummer BaumaRnahmen an und im Nahbereich der Baudenkmaler sind gemaR § 10 NDSchG
2 84 ———o——— Vorhandene Flurstiicks genehmigungspflichtig.
0 grenze
° , FESTSETZUNGEN gem. § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB 2  ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind Geholze nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (also
)3 A SD Satteldach = 30° Dachneigung nicht zwischen dem 01.03. - 30.09.) zu fallen. B EBAU U N GS PLAN N R 72
7/ - M| * a WD Walmdach «4—»  Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)
S MI * 11 _ L §
— Yy, 109 1l 0.6 KWD Kriippelwalmdach KA Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter ”ORTSKERN 2 - Anderung gemarS 1 3a BaUGB
— 122 S S I 10,6 ’ Hauptfirstrichtungen
S /S /
SD/WD/KDW = 30° AUFSTELLUNGSVERFAHREN
= 1 s SD/WD/KDW = 30° 8 .
XX \ THmax: 7,80 m ; . i
I THmax: 8,60 m \ FH max: 11,20 m Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsburen hat am gem.§2iV.m. § 13a des
—— FH max: 11,00 m 2 v Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
— \\ TEXT Dieser Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.
m— 9 | A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 (1) BauGB) Emsbiren, den ..
\. 1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI / MI*) sind die gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst
\ allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten im Sinne des
124 120 \ MI 0 § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt Burgermelster """""
—_— * \ sind) sowie die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Sexshops unzuldssig:
1 1 M a 99 I 0.6 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne
1l 0.6 — des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind nicht
: Y\ 1 SD/WD/KDW = 30° Bestandeil des Bebauungsplanes. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsburen hat am gem. § 3 Abs. 2 des
> o ' . . - ) - ’ .
SD/WD/KDW = 30 \ 104 TH max: 6,00 m Innerhalb der mit MI * gekennzeichneten Mischgebiete sind Wohnnutzungen erst ab dem 1. Ober- Eau%g§etzb;ches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
TH max: 5,80 m 113 49 FH max: 9,00 m geschoss allgemein zuléssig, im Erdgeschoss konnen Wohnnutzungen ausnahmsweise zugelassen msburen,den __.__ . [ Raumlicher Geltungsbereich
FH max: 10,50 m ﬂgi 9 werden, sofern gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind. 1 des Bebauungsplanes Nr.
\ 72 ,Ortskern®
4 ' v s 2. Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen
115 \ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhdhen bzw. B """""" t """"""" U
3 \ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Gebaudehohen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen urgermeister
Ml * \ Vermessund- und Katasterverwaltun ErschlieRungsstralle. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufhéhe gilt der
ﬁ 9 — \ g 9, Schnittpunkt der AulRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante Dachhaut. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Q
119 n |06 (1.8) . ' __ plan - ]
% - \ 9 3.  In den festgesetzten Mischgebieten (MI / MI*) kann eine Uberschreitung der festgesetzten \I:/)?trenortsﬂbliche B:IZnntmachun eér;fsoﬁhifg"rsh zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. S : =
SD/WD/KDW = 30° > -—— © 2016 * LG I—N Grundflachenzahl ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese zum Zeitpunkt des Diese Auslegung gem. § 3 Abs g wurdge leichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 | Raumlicher Geltungsbereich O
Yy, Landesamt fir Geoinformation Satzungsbeschlusses, bereits vorhanden war. " den festgesetzten Mischgebieten (MI / MI¥) ist eine dos B gt bg gh ' Jurchaefuhrt 9 9 9 9 gem. : der2. Anderung | Ell 7
118 ;: max: 18,28 m ey :"d Lalf;deive”gessingk”;*dmachse" Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie Anlagen Ees b?uges: zbuches durchgetunrt.
166 3 max: 18,50 m Landkreis Emsland eoponeldeition Osnabricheppern durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 zul3ssig. msburen, den . . /'
3 / —— Gemeinde ' Emsburen 4.  Beiden festgesetzten Baulinien sind Vor- und Riickspriinge bis max. 0,50 m zul3ssig. Der / =
Gemarkung Emsburen iberwiegende Teil des Gebaudes muss jedoch auf der Baulinie errichtet werden. | Réumlicher Geltungsbereich
| Flur 27,90 Birgermeister der 1. Anderung
166 "MaBstab  :1:500 5.  Innerhalb der abweichenden Bauweise ist eine Bebauung bis zu einem Grenzabstand von mind.
244 132/3 F) 0,50 m an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig, wenn sichergestellt ist, das auf dem Der Verwalt huss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sit dem Entwurf
4 . 213 Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Nachbargrundstiick entsprechend gebaut werden kann. er verwallungsausschuss der .semeinde Emsburen hat in seiner sitzung am em Entwu Q
131 134/9 _— Angaben des amtiichen Vermessungswesens sind nach §5 des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 N
o\ 13 32? n':‘;‘:gﬁfgas‘;:‘:;cnhjg n??;_eézee;”mbbeg rdzaosogTrTg:_ersl 2003) Antragsbuch Nr.: Ld- 71/16 Beziiglich der abweichenden Bauweise gelten folgende Ausnahmeregelungen: Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen. PLANUBERSICHT m1:5.000
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche (bei Riickfragen bitte angeben) .. : " .
134 \ o 213 Zwecke und die ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis 1. Bei bestehenden Gebauden, bei denen der Grenzabstand weniger als 0,50 m betragt, ist bei Um- Ort und Dauer der erneuten Sffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht. DATUM | 23.11.2016 | Anderung gemafR § 13a BauGB
N E— 138 a4 der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. und Neubauten der vorhandene seitliche Grenzabstand maRgebend. . . Z
134 O 14 — | p——— — - y p—— 2D«3r Ergwurf des lIi:ebrz;\uungsplan«::‘fs ur;d r?er Beglrundung haben vom bis gem. § 3 Abs. a)
> ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-"isamen ors L - . . . es Baugesetzbuches erneut offentlich ausgelegen. Y
— NI — 2 baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom 19.04.2016 ). Sie ist hinsichtlich Dder vgrhander;(e tsel’:hche Fbreﬂﬁpita”g 'St;t in der OI"t“Ch'f[e'tl anh?ndt dert I?I:Iauakte beim Landkreis g geles o
166 134 10 ‘ A 313/13 der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. oder der vom Katasteramt bestatigien bebauungsplanunteriage restzustelien. Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Tréger Sfffentlicher Belange emeut PLCR 111 x 60
- ) / ; i o -/ 5| CDie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. 2 Eine geschlossene Bauweise ist zuldssig, sofern derzeitig eine Bebauung ohne Grenzabstand eingeh_olt worden. .
S} 7 ,, 212 i ; i i i Emsbiren, den . . BEARB. | L.S./Vi
A . . . . vorhanden ist und wenn auf dem Nachbargrundstiick bereits auf der Grenze gebaut ist und keine . -O. 0 5 10 15 20 30 m
I —— IV Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und bauordnungsrechtlichen Regelungen entgegenstehen.
/T I 1 Lam.:lesver_mes_sung Niedersachsen M. 1:500
[ Regionaldirektion Osnabriick-Meppen! 6. In einem Abstand von 10,00 m zu den éffentlichen StraBenverkehrsflachen sind im Bereich der -
166 / [ 7 -Katasteramt Lingen-C festgesetzten Baulinien Stellplatze und Garagen unzulassig. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
T // — - I o ...... ............ srrrreeeneenees Archltekten & Stadtplaner GmbH
1 N o _ 1 38 1 38 (LS) BurgermelSter Daruper StraRe 15 + D-48653 Coesfeld
—_— Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
-~ — - 1 1 q info@wolterspartner.de




	Gesamtplan farbig [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-1


