GEMEINDE EMSBUREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 38

"WALDSIEDLUNG NAPOLEONDAMM"

7. Anderung
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
———— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Héhenangaben uber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
—132 Flursticksnummer

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

§3  Artderbaulichen Nutzung / Nutzungsregelungen in den Mischgebieten

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6 BauNVO)
a) Festsetzungen zum passiven Larmschutz gegeniiber Schienenverkehrslarm

(gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB)
(Hinweis: Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnstrecke Rheine - Emden (westlich des Planbereiches)
beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten  baulichen Anlagen koénnen gegenliber dem Baulasttrager der Schiene keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise
Uberschritten. Es werden maximal rd. 64 / 64 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebadudeteilen, in den nicht nur zum vor}ibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten R&umen, sind in die in der folgenden Tabelle benannten Larmpegelbereiche gem. DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen
Schallddmm-MaRe erf. R'w,res angegeben (gem. Tab.8, DIN 4109).

Im Mischgebiet: Teilbereich 1 -ca. 30 m bis ca. 65 m von Mitte der Bahnstrecke
Teilbereich 2 - ca. 65 bis ca. 110 m von Mitte der Bahnstrecke
Teilbereich 3 - ab ca. 110 m von Mitte der Bahnstrecke

Teilbereich
Ausweisung
Geschoss (erforderliches R'w,res.)
1 2 3
Mi Ml Ml
Einstufung Vorderfronten der Gebaude; EG und OG LPB VI LPB V LPB IV
Larmpegel-  |(zur Bahnstrecke) (50 / 45dB) (45/40dB) | (40/35dB)
bereiche
(LPB) Seitenfronten der Gebaude; EG und OG LPBV LPBV LPB IV
(45 /40dB) (45/40dB) | (40/35dB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—— Uberbaubarer Bereich
‘XAH'%‘ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 3 der Textlichen Festsetzungen
— ==>IN_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Gescholflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StralRenverkehrsflache F+R Ful- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

O Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e—e—+— oberirdisch mit Schutzstreifen —o——9o—— unterirdisch

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Griinflache offentliche Griinflache

Hausgarten Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® ® ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
L O e | undsonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Luftungsmdglichkeit Uber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Ostseite). Gleiches gilt fir Raume
mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der

genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebzuden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.
Im Teilbereich MI-1 ist die Errichtung von Wohnungen nicht zulassig.

b) Art der baulichen Nutzung
(Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) und (5) BauNVO
Im MI-1 sind Wohngeb&ude unzulassig.

II. Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachausbildung und Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- und Walmdacher mit Neigungswinkeln zwischen 40° und 48°
zugelassen. Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerggiebel und Frontspiee) dirfen 2/3 der jeweiligen
Dachflachenlange nicht tberschreiten und mussen von den Ortgéngen (seitliche Dachrander) einen Abstand von
mindestens 1,00m einhalten.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und Garagen gemall § 12 BauNVO sind als Ausnahme gemafl} § 85
NBauO auch Flachdacher zulassig.

I1l. Hinweise

1. Einfriedungen

Strallenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,20m Uber Mitte fertiger Strae zulassig.

2. Bahnlinie

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnstrecke Rheine - Emden (westlich des Planbereiches) beeinflusst.
Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kdénnen gegenliber dem Baulasttrdger der Schiene keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Deutsche Bahn AG

Aus Sicht der Deutschen Bahn AG sind keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanung

vorhanden, wenn nachstehende Auflagen und Hinweise beachtet werden:

1. Der Bestand und der Betrieb der planfestgestellten Bahnanlagen dirfen durch die Planungen nicht
beeintrachtigt werden.

2. Bezlglich der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausgehenden Immissionen (u. a. Larm, Erschitterungen,
dynamische Schwingungen), wird auf den Bestandsschutz hingewiesen, damit hieraus spater keine
Forderungen abgeleitet werden kdnnen. Nachdem Prioritédtsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs-
und Baurechte auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen, und eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen
sind dem Planungstrager der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen.

3. Bei Neuanpflanzungen in der Nahe zu Bahnanlagen sind die Richtlinien ,Landschaftspflege (Griin an der
Bahn)" Nr.: 882 ff zu berucksichtigen, zu beziehen bei der DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und
Kommunikationsdienste, Logistikcenter, Kriegsstrale 136, 76133 Karlsruhe, Tel.: 0721/938-5965, Fax:
0721/938-5509 oder E- Mail: dzd-bestellservice@bahn.de

4. Ab- und Oberflachenwasser dirfen nicht zur Bahn hin abgeleitet werden.

5. Bei Bauantragen und sonstigen BaumaRnahmen im Planbereich, in direkter und indirekter Nachbarschaft zur
Bahn, ist die Deutsche Bahn AG (iber DB Services Immobilien GmbH, Bahnhofsplatz 14, 28195 Bremen zu
beteiligen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Emsbiren, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 38 "Waldsiedlung Napoleondamm®, 7.
Anderung ist geméaR § 10 (3) BauGB am ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Emsbuiren, den

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Emsblren, den

Kartengrundlage: Automatisierte
Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland Antragsbuch Nr.:
Gemeinde : Emsbtren L4-216/09
Gemarkung : Mehringen/Leschede

Flur : 1 4

MafRstab : 1:1000

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- prasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Kataster- behdrde zulassig. (§5 Abs. 3 Nds. Gesetz
Uber das amtliche Vermsssungswesen (NVermG) vom 12. Dez. 2002) -Nds. GVBI 2003 S. 5 -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze voll- standig nach (Stand vom
15.09.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den . .
Behorde fiir GLL Meppen

Katasteramt Lingen
(LS) Im Auftrage:

15. Sonstige Planzeichen

VVVVYVYVYyVYyYY

Teilbereich 1 Flachen fur Vorkehrungen zum Immissionsschutz
sasssssaaal i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

§1  Aufhebung von Bebauungsplénen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 38 / 7.And. ,Waldsiedlung Napoleondamm® treten die
Ursprungspléne -B-Plan Nr. 38 inkl. der erfolgten Anderungen (Anderung 1 - 6)-als auch -B-Plan Nr. 31- der
auler Kraft, soweit diese durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Uberplant werden.

§2 Gebdudehdhen (gem. § 9(2) BauGB)

a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

Der Bezugs-Hohepunkt zur Bestimmung der Gebaude (hier: Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschliefenden 6ffentlichen Verkehrsflache -OK fertige Stralenoberflache - mit der
verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstlicksachse). Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf vorgenannten Bezugs-HOohepunkt
maximal um 0,50 m Uberschreiten. Bei Hanglage kann dieses Mal} um 1,00m Uberschritten werden.

b)  Traufhohen

Die Traufhohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zum Schnittpunkt des
aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut darf max. 3,50 m betragen.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der

Rat der Gemeinde Emsburen diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Waldsiedlung Napoleondamm", 7.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften Uber die Ge- staltung,
als Satzung beschlossen:

Emsbdiren, den

(SIEGEL) Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 38, 7. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.

1 BauGB am ortsliblich bekanntgemacht.

Emsblren, den

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaf § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Emsbdiren, den

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Stand vom 15.09.09
Behorde fir GLL Meppen Gemarkung Mehringen, Flur 1
Katasteramt Lingen Gemarkung Leschede, Flur 4

Antragsbuch: L4-216/09
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% GEMEINDE EMSBUREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 38

"Waldsiedlung Napoleondamm" 7. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB

Bebauungsplan Unterlage : 1
MaRstab 1 : 1000

Vorlage Satzungsbeschluss . Blatt Nr. : 1(1)
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