jamm" - 5. Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanzV) wvom 30. Juli 1981
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung vom 15.09.19877

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

0,3 Grundflachenzahl

Gaschoffléachenzahl

o g{}; of fene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhfuser zuldssig
———————— Baugrenze
[ N Stellung baulicher Anlagen, l&ngere Mittelachse des

Hauptbaukérpers gleich Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkshr-
fléchen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

) = B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 38

6ffentliche Grinflachs

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von BAumen und Strauchern ( § S
abs. 1 Nr. 25 Buchstabs b BauGB)

B I M W B T S

[HMHHHMHHHE Die Sichtdreiecke an den Strafeneinmiindungen sind von
allen baulichen Anlagen und sichtbehindernden Anpflan-
zungen, die hoher als 0,80 m {ber Mitte der fertigen g

Strafe sind, dausrnd freizuhalten. ]

=y

Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Gebaudehdhe

Die Gebiudehdhe an der Traufenseite darf bei eingeschossiger
Bebauung 3,50 m gemessen von der Oberkante fertiger Fufbdden
des Brdgeschosses bis zum Sparrenanschnittspunkt mit der Au-
Benkante des aufgehenden Aufenmauerwerks nicht iiberschreiten.

§ 2 Einfriedungen

Strafenseitige Binfriedungen sind nur bis zu einer HOhe won
0,20 m Gber Mitte der fertigen Strafe zulissig.

alle 7ibrigen gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplanes fir

diesen Anderungsbereich werden aufgehoben.
k

Textliche Festsetzungen 9,

§ 1 sStellung baulicher Anlagen

Yon der in der Planzeichnung vorgegebenen Stellung der bau-
lichen Anlagen kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einverneh-
men mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB zu-
lassen, wenn von der festgesetzten Richtung um genau 90° ab-
gewichen werden soll.

§ 2 Gebaudehohe

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens der Wohngebiude soll
nicht mehr als 0,50 m iiber der Mitte der fertigen Strafe
liesgen.

§ 3 TImmissionsschutz

GemdBp § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dap die Wohn-
gebiude auf den Grundstiicken im Abstandsbereich von 100 m &st-
lich der Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn mit schalldamp-
fenden Fenstern (Doppelverglasung und Schallddmm-Map Rw = 25
dB) auszustatten sind. :

§ 4 3Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke an den Strafeneinmindungen sind von allen
baulichen Anlagen und sichtbehindernden Anpflanzungen, die

héher sind als 0,80 m {iber Mitte der fertigen Strafe , dau-
ernd freizuhalten.

E 5 WVeollgeschosse

Zusatzlich zur vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise kann
ein Dachgeschop als Vollgeschop als Ausnahmen gem. § 31 (1)
BauGE zugelassen werden.

alle {ibrigen textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes fiir diesen
Anderungsbereich werden aufgehoben.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 Waldsiedlung -
Napoleondamm " - vereinfachte Anderung gemaP § 13 BBauG

PRAAMSBETL

auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI.

-1 8. 2953} und der §5 56 und 97 der NWiedersichsischen Bavordmung vom 06.06.1%86 (Nds. GVBL. §.

157) 1.%.n. § 1 der Niedersichsischen Versrdnung zur Durchfibrung des Baugesetzbuches (DVBBauGl

von 14.07.1987 [Nds. GVBL. §. 122) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindecrdnung i,4.F. vom
12.06.1982 (Mds. GVB1. §. 229}, zuletzt gedndert am 13.10.1986 (Nds. GVBL. §. 323) ha
der Gezeinde Emsbiren diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3§ "Waldsiedlung-Nap
bestehend aus der Planzeichmung und den nmebenstehenden textlichen Festsetzungen so
lichen Bauvorschriften dber die Gestaltung als Satzung beschlessen.

Emshiren, dem 07, Okt. 1981

ﬂq——’?
Twenning

Ratsvorsitz

Sielker
Gemeindedirektor

Der Rat Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzumg am 26.02.1%86 die Aufstellung der Anderung
des Beh ﬁugspianea Nr. 3% "¥aldsiedlung-Kapoleondans” beschlossen.
BBauC az 03.03.1986 crtsiblich bekanntgemacht.

Gepeindpdirektor

Vervielfaltigunosvernerke

Rartengrundlage:  Flurkartemwerk, Flur 1, Mabstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfiltigungserlaubmis erteilt durch das Eatasteramt Hordhern a2
15,09,1578 - 53/78 Az.: 230 050 N

Der Rat der Gemeinde Emsbiren hat diese Bebauungsplanimderung in seiner Sitzung apl A7.0kt. 1987

als Satzung |§ 10 BauGh) sowie @ie Begrindung beschlossen,

Emshiren, den 97, Okt. 1387

Die Bebauungsplaninderung ist gemif § 12 BauGh am 454 8% ir Amtsblatt Hr. 3
kreis Emsland bekanntgemacht worden,

Die Bebauungsplaninderung ist damit am 45.44-8% rechtsverbindlich geworden.
Emsbiren, den {5.44.498%

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Bebauungsplaninderung ist die Verletzung ven
Yerfahrens- oder Formvorschriften beim Eust:ré-.-lnen der Bebauungsplandnderung nicht geltend
gemacht worden. ZROE Fagy

fashiren, den AS. AL 1933



