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PLANZEICHENERKLARUNG

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. |, S.466).

|. Bestandsangaben
T ~ Gemarkungsgrenze 20 Wohngebdude mit Hausnummern
T ~ Flurgrenze
— o— Flurstiicks—bzw. Eigentumsgrenze mit Wrtschaftsgebdude, Garagen
Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iber NN Q

—— Mittelpunkt des Baumstammes

2
3 Flurstiicksnummer 0,3 Durchmesser 0.3m

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein,

bzw. ein Kleines Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne verwiesen.

ll. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete
(gem. § 4 BauNV0)
Mass der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
TH=4.20m max. Hohe der Trauflinie=4.20m (Schnittlinie der Oberfldche von AuBenwand und Dachhaut)

FH=11.00 max. Hohe der Firstlinie=11.00m (Schnittlinie der Oberfldche von AuBenwand und Dachhaut)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Bebauung nach Rahmenplan (nachrichtlich)

<+—» firstrichtung

Fusswege (nachrichtlich)

70dB(A)/m* tags

55dB(A)/m? nachts|  Fldchenbezogener Schalleistungspegel

Art der baul. Gebdudehdhe

Nutzung Vollgeschosse Nutzungsschablone
Grundfldchen— 5

2ahl GRZ Bauweise

Bauweise

ll. Textliche Festlequngen

§ 1 Immissionsschutz, Passiver Schallschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise
iberschritten. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird daher fiir Wohnungen, die innerhalb des im
Plangebiet gekennzeichneten Bereiches errichtet werden, passiver Larmschutz zum Schutz vor
Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt.

V. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbots und Beschrdnkungszonen

20-m—Bauverbotszone

In Bezug auf die K 312 (Ahlder StraBe) ragt die 20-m—Bauverbotszone (gemessen vom GuBeren Rand der fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) gem. § 24 Abs. 1 NStrG ins Plangebiet hinein. Hier diirfen
Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet
werden. Dies gilt auch fiir bauliche Anlagen i. S. der Niedersdchsischen Bauordnung die unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen.

40—m-Baubeschrdnkungszone

In Bezug auf die K 312 (Ahlder StraBe) ragt die 40-m—Baubeschrdnkungszone (gemessen vom GuBeren Rand
der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) gem. § 24 Abs. 2 NStrG ins Plangebiet hinein. Hier
bediirfen Baugenehmigungen sowie nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
StraBenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen i. S. der Niedersdchsischen Bauordnung errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden sollen, dies gilt auch fiir Werbeanlagen.

Sichtdreiecke

In den Kreuzungsbereichen sind Sichtdreiecke mit Schenkellingen von 10m auf GemeindestraBen und 200m auf
der KreisstraBe K312 im Bereich zwischen 0,80m und 2,50m — gemessen von der Fahrbahnoberkante der
jeweils angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche — von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

Ausnahmsweise diirfen Stdmme von Laubbdumen innerhalb dieser Sichtdreiecke in einem solchen Abstand
zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die jeweilige StraBe gegeben ist.

Einfriedung

Parallel zur K 312 (Ahlder StraBe) sind die Wohngrundstiicke liickenlos einzufrieden.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde hat der Rat der Gemeinde
Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortllichen Bauvorschriften gemd8 § 56
NbauO als Satzung beschlossen:

Emsbiren, den
Birgermeister
(Siegel)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 12.09.2006 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemd8 § 2 Abs.
1 BauGB am 20.09.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Emsbliren, den —————

VI. Textliche Hinweise

Bereich 1

Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA)
Einstufung Ldrmpegelbereich LPB IV

erf. R w s des AuBenbauteils 40/35 dB

Im Ldrmpegelbereich |V:
Hier sollten Fenster der Schallschutzklasse 3 (SSK3) gem. VDI 2719 — Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen — vorgenommen werden.

Hinweise zur Liiftung:

Die baulichen MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur dann voll wirksam, wenn
die Fenster und Tiiren bei der Ldrmentwicklung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wdhrend
der Tageszeit iiber die sogenannte "StoBbeliiftung” oder "indirekte Beliiftung” iiber Nachbarrdume sichergestellt
werden. Wchrend der Nachtzeit sind diese Liiftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln Uber
45 dB(A) wihrend der Nachtzeit fiir Schlafrdume die Anforderung von schallgeddmmten fensterunabhdngigen
Liiftungselementen empfohlen wird.

Pflege des Baumbestandes

Der Baumbestand des an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze gelegenen geschiitzten Landschaftsbestandteils
(Wallhecke) sowie der ostlichen 6ffentlichen Griinfldche ist zur Minderung des Risikos fiir die angrenzende
Wohnbebauung durch Windbruch etc. besonders sorgfdltig zu pflegen.

Dieser Hinweis ist auch im ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 115 "Ludgeristrasse /Heimathof” fiir die
ostlich des Heimathofs gelegenen Waldfldchen aufgenommen.

Verkehrssicherungspflicht und Schadensersatzanspriiche

Der Eigentimer des an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze gelegenen geschiitzten Landschaftsbestandteils
(Wallhecke), der an die dstlichen Baugebiete angrenzenden baumbestandenen offentlichen Griinfliche sowie des
nordlich auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Waldes ist von der Verkehrssicherungspflicht und

Blirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Landkreis: Emsland
Gemeinde: Emsbiiren
Gemarkung: Emsbiiren
Flur: 6,7 9 Antragsbuch Nr.: 14-173/2006
MaBstab: 1:1000 (bei Riickfragen bitte angeben)

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen

Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG) vom 12.Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 —

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 09.10.06 ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behdrde fiir GLL Meppen
—Katasteramt Lingen—

Lingen (Ems), den

Unterschrift
(LS)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” wurde ausgearbeitet von
SCHURMANNSPANNEL AG, Lise-Meitner—Allee 6, 44801 Bochum.

g = S e i‘% [FH=560m_] (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) Schadensersatzanspriichen privatrechtlich gegeniiber dem Eigentiimer von Grundstiicken der jeweils angrenzenden
% [FH_11.00m ] allgemeinen Wohngebieten (WA2n, WA3, WA+ und WAss) freizustellen.

o Offene Bauweise §2  MaB der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §16 Abs. 6 u. §19 Abs. 4 BauNVO
......... ) . o . Bochum, den
------------------------ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig Die zuldssige Grundfidchenzahl darf mit den in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 3. Dochbegriinung Planverfasser
.................. 25%, liberschritten werden. Die Nichtanrechnung dauerhaft wasser— und gasdurchldssig, befestigter (z. B. mit Es wird empfohlen Flachdachfidchen zu beariinen (z.B. extensive Dachbeariinun s .
A nur Hausgruppen zuldssig Rasensteinen, Pflasterrasen etc. auf entsprechendem Unterbau) Stellpléitze, Zufahrten und untergeordneter P g (28 griinung) Offentliche Auslegung
Nebenanlagen wie Terrassen u. A. auf die zuldssige Grundfidche kann zugelassen werden.
........... . masmmssmmene  Boylinic 4, Abfallentsorqung Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 13.02.2007 dem Entwurf des
T Bebauungsplans Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
______ 3 5 Die Anwohner von Stichstrassen/Wohnwegen ohne Wendeplétze bzw. mit Wendeplétzen, deren Durchmesser <18m Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
....................................................... S e baugrenze § 3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. §9 Abs. 1 Satz 6 BauGB betrdgt, miissen ihre Abfallbehditer an den ordnungsgemiB von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.2007. ortsiiblich bekanntgemacht.
N\ NN\ ISR e AN N T e B\ W W M (5 [ o coc SN o o S G (5 S oo ) SR k. o S RO B .'!0~\~i . | Strassen zur Abfuhr bereitstellen. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom ............... biS eeereree. gemdB § 3
‘ = = o A \ o WU S N ISR ) s RNl i ) SRR Y SR St J SRR I s O R o O e B~ oty 2 | . .. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen je Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
5 : e il R EE s s s s i R e R = i o] Uberbaubare Fldchen Wohngebiiude eine Wohneinheit zulissig.
-------------- ST T ] s o. Archdologische Bodenfunde Emsbiiren, den
. o VAT e L S : ° Biirgermeister
WA, I D — VWV Boogoeisl ~ e - ‘I N N . § 4  Zulgssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze gem. §9 Abs. 1 BauGB u. §14 u. § 12 BauNVvO Im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale. Die vorhandenen Bodendenkmale sind grundsdtzlich zu erhalten und zu
L N Y NP AN NN e .9 ) : | ° Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen ' ' ' ' ' o . o . . . e . O’ffentnche Ausleauna mit Einschrdnkun
N AT = : - 55 a3 o §5 1o 1 . 5 o Bt R L B, ot e 9, enones e s Gant o o g :
WA, | 0 LR X s B s S R A e 1] o O Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebtude sind) mit einer der Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes Bodendenkmal wirde den besonderen _ Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am—....... dem gednderten
45 T ] P! . ' < TN A == i LT K= e R =N < Fléchen fir Sport— und Spielanlagen Grundflidche von iiber 10m* nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig. é?;ft?;:;”gigl_e:ngfébif:“:lfs::;n?;:';mu‘:]';’ulrgggmte”- Die Zerstorung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Entwurf des Bebauungsplans Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” und sgrindung zugestimmt und die
4 ':::":' BTN 150 B dls sk . F T e B. Stellpldtze, Garagen und ihre Zufahrten i. S. v. § 12 BauNVO im WA Wenn jemand in Kenntnis des Vorhandenseins von Bodendenkmalen die Planung fiir eine Fldche, in der Bodendenkmale emeute Sffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd8 § 53 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB i. V. m. §
0 ‘ o SAN N\ _ SR = :l Stellpldtze und Garagen im allgemeinen Wohngebiet WA sind nur innerhalb einer Bebauungstiefe (eines zur vermutet werden, betreibt, ist dieser als Veranlasser der im Grunde nur von ihm gewollten, zumeist entgegen der 853) 3052 2 B(chuGB“f?estflz_hl;])sserA. | tsiblich bekannt ot
TH=4.20m T NN\ R = e E Spielanlagen Begrenzung der Gffentlichen Verkehrsfldche parallelen Streifens) von 14m Tiefe (senkrecht zur Begrenzungslinie denkmalfachlichen Erwdgungen stehenden Grabungen anzusehen. Daher hat der Vorhabensplanende als Veranlasser diese rt-und Uquer der oftentiichen Ausiequn BN AM oo ortsublich bekanntgemacht.
: A \\NTUNXON N o| ol der erschiieBenden &ffentlichen Verkehrsfléiche gemessen) zuldssig. fachkundigen (Rettungs—) Grabungen sowie die erforderlichen wissenschaftlichen Vor—, Begleit— und Nacharbeiten Der Entwurf des Bebauungsplans der Begriindung haben vom ............... biS . gemdB § 3 Abs. 2
WA ‘ I FH 11.00m P o ' P BRI = q' entsprechend dem (verbindlichen Bundes—) Gesetz zu dem Europdischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zum BauGB &ffentlich ausgel
1 g0 8 e . 1 - -~ - C. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze i. S. v. §14 u. § 12 BauNVO in WAz Schutz des archdologischen Erbes (sog. ?Charta von Valletta”, BGBI 2002 Il, S. 2709 ff.) durchfiihren zu lassen und die )
0.4 L@ ' S O\ g 2 _ e L e | : - ’ ( § 9 A Virkﬁhriq“hzﬂ o, 6 Baut) Im allgemeinen Wohngebiet WA2a sind innerhalb einer Bebauungstiefe (eines zur Geltungsbereichsgrenze parallelen ggfﬁ[r) no:}g?;digen jei[weilig_en Kgst? p ’traqen.d et ) b < deber ihestmidich it dor Unt Emsbiiren;"den Bgt ------------------
. IR ' LGOS NN R e e 4 gem. s. I'Nr. 11 und Abs. b bau Streifens) von 10m Tiefe (senkrecht zur Begrenzungslinie des Geltungsbereiches gemessen) Nebengebdude le Durchfiihrung notwendiger Sondierungen und (Rettungs—) Grabungen ist daher friihestmaglich mit der Unteren urgermeister
0 : : ' | | e untergeordnete Nebenanlagen, die Gebéude sind), Garagen und Stellpltze nicht zuldssig. Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Erst nach Abschluss der archdologischen Arbeiten kann die betroffene Fldche von
N C S 0.4 (unterg g ) g p 9 der Unteren Denkmalschutzbehorde zur Bebauung freigegeben werden. SatzungsbeschluB
TH=4.20m \ | _ Vg N A \ o :—_ 0 Strassenverkehrsfldche Grundsdtzlich sind bei Erd— und Bauarbeiten gemachte ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde unverziiglich der
FH 11.00m | oo R A\ i R A ANN 2 e Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§14 Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat den Bebauungsplan Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” nach Priifung der
NN Saes Q Vs : = - " N . d i . s
7 = Tpgc il X . ‘ _ A y | ; o E TH=4.20m T Strassenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 35 Grenzabstinde von Nebenanlagen und Garagen 1. S. v. § 14 u, 12 BauhVO g\bs. ! NDSchG). - . . . Bedenken und Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............. als Satzung (§10 BauGB)
s\ TN T = s : p—_ 1 e FH11.00m odenfu_nde und Fundstellen sind b|§ zum‘AbIauf von 4 Werktqgen nach der‘ Anzeige unverdndert 2 lassen, bzw. fiir ihren sowie die Begriindung beschlossen..
N Ly _ RS, o (0 Ay : o Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) und Garagen sind von offentlichen Griinfidchen Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§14
ol R A DOTg) Y /E | 7£ ] M Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Mischflichen mit Aufenthaltsqualitdt und Verkehrsfldchen nur mit einem Grenzabstand von mind. m zuldssig. ?:Is'Nzr Nd[ifcng%eren Denkmalschutzbehirde 05931 / 44 — 1668 oder 44 — 1420 Emsbliren, den
..... _ 3 oetEh o o - Biirgermeister
...... ' . Y g \ 575\t .\Q, o ; o Zweckbestimmung Fub~ und Radweg § 6  Fiihrung von Versorqungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Inkrafttreten
....... i . : . : 5 : LY Yo ] ‘ e . . Y - 6 Parallelverfahren
' x 8 . RN : S Tk » . XXX ‘ - :‘ Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. )
SN X : SEETA'S ' =18 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel — Nord” erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB Der Satzungsbeschlus iiber den Bebauungsplan Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” ist gemd8 § 10 (3) BauGB
5o\ AN ] b ¢ P _ P : ~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) o . parallel zur 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes. aM i im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
———— H00000 B, P B < 37 Bepflanzung der Gffentiichen Fldchen Der Bebauungsplan Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” ist damit am ... rechtsverbindiich geworden.
::::::::::::. A=A Fidche fiir Versorgungsanlagen Die Bepflanzung der offentlichen Fldchen erfolgt gem. MaBnahmenbeschreibung des Umweltberichts. 7. Wasserwirtschaftliche Vorplanung Emsbiren, den

Zum Plangebiet ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erarbeitet worden. Dort sind Aussagen zur Biirgermeister

--------------------------------------- Oberflachenentwdsserung und Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens getroffen.

48.0

§ 8 Eingriffsregelung — Zuordnung der Ausgleichsfliche gem. § 9 Abs. 1a BauGB Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mdngel der Abwdgung

Zweckbestimmung Elektrizitdt (Trafostation)

Der Bebauungsplan Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord” verursacht bei seiner Redlisierung Eingriffe in die Natur
und Landschaft, die auszugleichen sind. Die Eingriffs— / Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umwelt—
berichts. Dort sind auch die Eingriffsfldchen den Ausgleichsfldchen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 114 "Wohnpark Palhiigel-Nord™ sind die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemd § 214 Abs. 1 Satz 1 Nmn. 1-3 BauGB, die Verletzung

Zweckbestimmung Gas (Erdgasregelstation)

0O®

......................................................... v der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans gemdB § 214 Abs. 2
e\ N = S ot N [ BauGB und Mangel des Abwdqungsvorgangs gemdB § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
o RRB Regenriickhaltebecken, naturnahes Erdbecken, Begriinung gem. Umweltbericht _ Emsbiiren den
NN o\ EACITIE V. Ortliche Bauvorschriften gemdss § 56 NBauO ’ Biirgermeister
RN RO oo U e\ g Hauptversorqungs—— und Hauptwasserleftungen Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
D0 (gem. § 9 Abs, 1 Nr. 13 und Abs, 6 BauGB) § 1 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen sowie die Rechtsfolgen
VRS R U2 8| g P i <t A. In den dligemeinen Wohngebieten darf die fertige ErdgeschossfuBbodenhdhe eine max. Hahendifferenz von , o , , ,
'''''''''''''' LT BTN oo ap oo o vomu s T feobo50 o ' F SIS bt o= —o—o— Leitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung (ausserhalb des 0.0m bis +0.5m zur Strassenhohe, gemessen in der Grundstiicksmitte, nicht iiberschreiten. Bezugspunkt fiir die Es wird darauf hingewiesen, d'oss d|e' Verletzung dfr n §'214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1-3 BO_UGB bezeichneten
SR e e PN N N\ B By L Geltungsbereiches nur nachrichtlich) max. zuldssige Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist die Oberkante Mitte fertiger, dem jeweiligen Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Y o = 2 X BRI BN 11103 3 RO : Grundstiick zugeordneten, ErschlieBungsstrasse, gemessen in der Grundstiicksmitte. Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
NN AN LN S I A R B . .......... SW=Schmut (A hoartner W band Li Land) . . . . Lo . Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von einem Jahr seit
........................ : =ochmutzwasser \Ansprechipariner Wasserverband Lingener Lon B. Die Traufhdhe TH (Schnittlinie der Oberfldche von AuBenwand und DGCthl_Jt) Wird in den allgemeinen dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
.......................... A ' TW=Trinkwasser (Ansprechpartner Wasserverband Lingener Land) Wohngebieten WA1, WAz, WA2s, WA28, WA3 und WA4 auf max. 4.20m, im allgemeinen Wohngebiet WA4 und WA die Verletzung begriindet, ist darzulegen.

................. W / Gas=Gasleitung (Ansprechpartner Stadtwerke Schiittorf GmbH) auf max. 5.60m, gemessen von der fertigen ErdgeschossfuBbodenhche, festgelegt. Die Traufen von

T8\ B =R S s : Dachaufbauten, Kriippelwalmen etc. bleiben von dieser Regelung ausgenommen.

Y .::'::-'::_-:-:-::: '''''' ::-_ "-___-_-_:::::}: S - o '-:-_-_-::::,-_-:;:-_.'::::::::::.:.'. :':::::::::_::-:_.'- A TH=5.60m Griinfldchen C. Die Firsthohe FH wird in den allgemeinen Wohngebietenauf max. 11m, gemessen von der fertigen @

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ErdgeschossfuBbodenhche, festgelegt.

S 4 LGN o S N L

A \ . e A\ s _::_-.:.:_':.':.:.:-‘.. @E

iv.m. §1 der textl. Fests: \ ; N CUONR N~ W . ‘ . RIS U U S Y ¢ atl ; -. ' .. \ Offent“Che GrunﬂaChen § 2 D(]Cher

» e\ : NN NS A. Ddcher iiber Hauptbaukdrpern i. S. v. § 4 Abs. 2 BauNVO miissen mit geneigten Dachfldchen ausgebildet

/A SRR AT .. . . werden. Die zuldssige Dachneigung betrdgt im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2, WA2a und WAz zwischen 30°
e ';'.'.-' R C RS - Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald und 45°, im allgemeinen Wohngebiet WAs und WAs zwischen 25 und 45°. Im allgemeinen Wohngebiet WA und

oo N (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) WA betrdgt die zultssige Dachneiqung bei Hauptbaukdrpern mit einer Trauthdhe (i. S. v. § 1 rtl. Bauvor—

Q‘\Qc LTSRN - g3 0.4 @ schriften) von max. 4.20m zwischen 25' und 45', bei Hauptbaukdrpern mit einer Traufhthe ab 4.20m max. 25
s O O e x— __— w0l N S AN ¢ e ' Fliichen fir Wald Ausgenommen von dieser Regelung sind die dem Hauptkorper untergeordneten Bauteile wie z.B. Dachaufbauten, _— T ——— T~ —
Bt o WA, | Il : A ‘
AR WA 0 Erker, Zwerchhduser etc.. ~ - -
s 0.4 éﬁ = - N . . . ~
X A TH=4.20m Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung B. Fir die Haupt't')aukorper" ".S‘ v § 4.Ab§' 2 BauNVO .Smd m dligemeinen Wohngebiet W.M nur ngtt'el ' ‘ 1
0.4 | £D Walm— und Pultddcher zuldssig. In den ibrigen Wohngebieten sind nur Sattel- und Walmddcher zuldssig.
° FH 11.00m on. & von Natur und Landschaft ) \ I
= Y gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB C. Dachgauben und Einschnitte diirfen eine Ldnge von der Halfte der Traufldnge nicht iiberschreiten. Der -~
I_I:_iz(;)(;nm_-, (i=420m ! ishen fir Mogiah St y ; i " ; Abstand zur seitlichen GebdudeabschluBwand muss mind. 1.5m betragen. c -~ l
[ A AT mgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un o ; 0o ; Cah o
FH_11.00m” | D Landschaft, Beschreibung der MaBnahmen siehe Umweltbericht. D. Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und Firsthohe zuldssig. _ I
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, '
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Beschreibung der MaBnahmen siehe Umweltbericht. § 3 Dacheindeckung \ |
Als Dacheindeckungen sind in den dllgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA2a nur Dachsteine in roten bis /\ / \ —_———
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts rotbraunen Farben zuldssig. - /
In den allgemeinen Wohngebieten WAzs, WA3, WA+, WA4s, WA4 sind dariiber hinaus auch Dachsteine in dunkelgrauen \ 7 —~1\
bis schwarzen Farbtonen allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen andere Materialien und Farben zugelassen \ - \. = - /
werden, wenn sie sich in das Orts— und Landschaftsbild einfiigen. \ — -~ \
Wallhecke gem. § 33 NNatG In den allgemeinen Wohngebieten sind auf siiddstlich bis siidwestlich ausgerichteten Dachflichen andere \ /
Materialien auf bis zu 40% der Dachfldche zuldssig, wenn dies fiir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen
(Sonnenenergie etc.) erforderlich ist.
' Anpflanzung von Bdumen; (nur die Anzahl ist fesgesetzt, nicht die exakte Position)
§ 4 Fassade
Erhaltung von Bdumen
Geschlossene Wandfliichen von Hauptbaukdrpern i. S. v. § 4 Abs. 2 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten
WA1, WA2 und WAz miissen in rotem bis rotbraunem Mauerwerk ausgefiinrt werden. Es ist jedoch zuldssig 1/3
Wandfldchen als Putzf Is Hol hal fiihren. Materialien di Materiali
der Wondildchen ols Putzfassade oder dls Holzverschalung auszufiiren. Moterialien die andere Materidlien KARTENGRUNDLAGE:  AUTOMATISCHE LIEGENSCHAFTSKARTE (ALK) 1:5000
- - vortduschen sind unzuldssig. Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen die Gebdude sind) sind ERTLTATT T NS S WSS SWO Y tnats
Sonstige Planzeichen in den allgemeinen Wohngebieten wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zuldssig. Bei Ausfiihrung in Mauerwerk sind T oo ey
die Farbtdne andlog zu dem jeweiligen Hauptbaukarper zu wdhlen.
mmmm mmmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
§ 5  Einfriedungen 06026 ERSTELLT PLANSTAND LISE-MEITNER-ALLEE 6, 44801 BOCHUM
o . . . . . o - . . DATUM | 20.04.2007 20.04.2007 WWW.SSPAG.DE, INFOGSSPAG.DE
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung An Grundstiicksgrenzen privater Baurundstiicke, die an offentliche Griinfidchen und Verkehrsfldchen mit -
. f . ) o X NAME GK 1505x841 FON (0234)30 70 9-0
innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0 ) Zweckbestimmung FuB — und Radweg (F+R) angrenzen, ist eine Hecke gem. MaBnahmenbeschreibung des DATE A\OZGBB03DWG FAX (0234)30 70 9-11 SCHORMANNSPANNEL AG
Umweltberichts zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. :
M Umgrenzungen von Fldchen fiir folgende Anlagen zum Emmissionsschutz:

Ldrmschutzwall mit einer Scheitelhohe von 3m iiber der Fahrbahnoberfliche des angrenzenden
Strassenabschnitts in Fahrbahnmitte.
Zusdtzlich Flache zum Anplanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) gem. Umweltbericht.

GEMEINDE EMSBUREN
BEBAUUNGSPLAN 114

"WOHNPARK PALHUGEL — NORD"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBauO

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
i.V.m. § 1 der Textl. Festsetzungen.
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