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Gemeinde Emsbiiren
Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Stralte, Teil IV* 1722

1 Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | 8.3634), in der zuletzt geanderten Fassung;

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell
gultigen Fassung;

- Planzeichenverordnung 90 (PlanzV-90) vom 18.12.1990, in der zuletzt geanderten, ak-
tuellen glltigen Fassung,

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, in der zuletzt gednderten, aktuell giiltigen Fassung.

2 Ziel und Zweck der Planung - Planungserfordernis

Die Gemeinde Emsbiren plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 ,Baugebiet
Leschede, Westlich Lingener StraRe, Teil IV die nérdliche Erweiterung des Wohngebietes
.Baugebiet Leschede, Westlich Lingener Strale, Teil Ill (Bebauungsplan Nr. 141). Die Erwei-
terungsflache umfasst eine GesamtgréRe von rd. 1,28 ha. Die geplante Wohnsiedlungsent-
wicklung ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emsbiiren als Waldflache dar-
gestellt. Die Anderung in Wohnbauflache erfolgt im Rahmen der 63. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans der Gemeinde Emsbiren im Parallelverfahren. Der Bedarf an bebaubaren
Wohngrundstiicken kann derzeit nicht mehr durch vorhandene Bauflachen oder durch die
Nachverdichtung besiedelter Bereiche bedient werden. Aus diesem Grund hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren in seiner Sitzung am 10.10.2023 beschlossen, ei-
nen weiteren Teilabschnitt des Siedlungsgebiets ,Westlich Lingener Strale" zu realisieren.

3 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

O

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet
(Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Leschede der Gemeinde Emsbiiren,
Flur 1 und umfasst das Flurstiick 123/4.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 161 ,,Baugebiet Leschede,
Westlich Lingener StraBe, Teil IV*
(Quelle: LGLN - eig. Bearbeitung IPW)

4 Grundlagen der Planung
4.1 Planverfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat am 10.10.2023 beschlossen den
Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strale, Teil IV* aufzustellen.
Das Bebauungsplanverfahren ist als zweistufiges ,Normalverfahren* mit einer frihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung gemaR den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
einer anschlieRenden einmonatigen offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ein-
schlieflich einer Umweltpriifung durchzufiihren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Abs. 1 BauGB als Erérterungstermin am 22.02.2024 durchgefiihrt, sowie mit Schreiben vom

Y
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Gemeinde Emsbiiren
Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Stralke, Teil IV* 3/22

08.10.2024 die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Seitens der Blrger wurde die Offnung der Planstrae zur Strale ,Zum Fernen Sand“ kontro-
vers diskutiert. Der Verlagerung der nérdlichen Zufahrt der Planstrafie nach Osten wurde ge-
folgt.

Eine Verkehrsberuhigung auf 30 Km/h auf der LandesstraRe, wie von einigen Blrgern gefor-
dert, kann wegen fehlender Zusténdigkeit seitens der Gemeinde nicht gefolgt werden.

Die Bundeswehr hat auf die besondere Lage im Flugbeschrankungsgebiet ED-R 37 des Luft-
/BodenschieRplatzes Nordhorn mit einigen Beteiligungsnotwendigkeiten und Einschrankun-
gen hingewiesen. Die Hinweise wurden in Plan bzw. Begriindung aufgenommen. Dies gilt
auch fur Hinweise zum Brandschutz und zu Leitungstrassen der Westnetz. Hinweisen zum
Waldabstand wurden aufgrund der stadtebaulichen Situation und der vorhandenen Vegetation
nicht volistandig gefolgt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Be-
teiligung und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs alle Unterlagen in der Zeit vom
27.05.2025 bis 27.06.2025 verdffentlicht sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Innerhalb dieses Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Méglichkeit, Anregungen zur
Planung vorzutragen. Diese Aktivitidten zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden entsprechend
den Vorschriften im BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Analog dazu wurden die Trager o6f-
fentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

Einwande zu der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und der Verkehrszéhlung haben zu einer
Uberarbeitung des Umweltberichtes und der Verkehrsuntersuchung geflihrt, die eine erneute
Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3+4 (2) BauGB, i. V. m. § 4a (3) BauGB
notwendig machen. Weiterhin wurden einige textliche Festsetzungen préazisiert.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3 BauGB wurden die Entwurfsunter-
lagen fur die erneute Beteiligungen gem. §§ 3+4 (2) BauGB vom 12.01.2026 bis einschlieRlich
02.02.2026 offentlich ausgelegt, wahrend dieser Zeit im Internet verdffentlicht und paralle! die
Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die erneute Beteiligung wurde im Sinne von § 4 (3) Satz 2 angemessen verkiirzt durchgefuhrt.
Gemal § 4a (3) BauGB wurde in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre mdglichen
Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Wesentliche Hinweise oder Anregungen wurden nicht eingereicht bis auf den Hinweis der Bun-
deswehr, das Gebaude einschlielllich Kréanen zu deren Errichtung tiber 30 m nicht zuldssig
sind. Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan unter Hinweise aufgenommen. Weiterhin
wurde durch das Forstamt auf die Waldabstande gem. Landesraumordnungsprogramm hin-
gewiesen. Die Begriindung enthielt hierzu schon den Hinweis, warum in diesem Verfahren
davon abgewichen wurde.

Das Ergebnis der Abwéagung kann von jedermann eingesehen werden.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 22.04.2026 durch den Rat der Gemeinde Emsbiiren.

4.2 Raumordnung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Gemeinde die Funktion eines Grund-
zentrums zugewiesen.

Y
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4/22 Bebauungsplan Nr. 161 »Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strafe, Tejl [V

Die Flache selbst jst als Waldflache dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug aus RROP Landkreis Emsland
(Quelle: Landkreis Emsland)
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Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strafte, Teil IV 517122
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Abbildung 4:  Auszug und Darstellung des wirksamen Flichennutzun
(Quelle: FNP Gemeinde Emsbtiren - eigene Bearbeitung IPW)

gsplanes

Im Westen grenzt der Planbereich an Waldflachen, im Osten und Siiden an die Wohngebiets-
grundstlicke der bestehenden Wohnsiedlungen an. Die ErschlieRung des erweiterten Sied-
lungsgebiets erfolgt lber die Altsiedlungsbereiche mit Anbindung an die Lingener StraRe. So-
wie im Norden an die Gemeindestralle ,Zum Fernen Sand".

a
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6/22 Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strale, Teil IV*

4.4 Angrenzende / rechtswirksame Bebauungspline

: Woll B~ 30 m
F-__U. OK. StraGe
F o M e DR

Abbildung 5:  Auszug aus dem Gstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 103
(Quelle: LGLN, Gemeinde Emsbiiren - eig. Bearbeitung IPW)

/[Bebauungsplan tir. 103 }/

/ | 'Baugebiet Leschede,
;| westl. der Lingener Strafle - Teil I”

o (30.12m f
TR e NEN L
o v o ” T

Abbildung 6:  Auszug aus dem siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 141 Teil lil
(Quelle: LGLN, Gemeinde Emsbiiren - eig. Bearbeitung IPW)

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Siedlungsraum im Westen der Sied-
lungslage ,Leschede, westlich der Lingener Strale* stadtebaulich abgerundet - den Westrand
des Siedlungsgefiiges bildet zukiinftig die an das Siedlungsgebiet angrenzende Waldflache.
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4.5 Bestand
451 Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als Waldflache dar. Vorherrschend sind hier im We-
sentlichen Nadelbdume. An den Ostlichen Randbereichen sind zudem einige wenige Laub-
baume anzutreffen.

Im sudostlichen Plangebiet befindet sich zudem ein Regenriickhaltebecken, was sowohl dem
sidlich liegenden Wohngebiet als auch dem hier beplanten Gebiet dient.

Angrenzende Bereiche

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Leschede. Unmittelbar sidlich
und Ostlich grenzen Wohnbaufldchen an das Plangebiet. Nérdlich sowie westlich befindet sich
ein grof¥fiachiger Kiefernforst, welcher sich weiter in nérdliche Richtung ausdehnt.

5 Bebauungsplan

5.1 Zielsetzungen und stidtebauliches Konzept

In Anlehnung an die vorhandenen und benachbarten Wohnsiedlungsbereiche und deren Sied-
lungsstruktur wird ein "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Die GréRe
der geplanten Wohnbauflédche wird zum einen bestimmt durch die grundsétzliche Verfligbar-
keit der Flache, zum anderen durch den regionalplanerischen Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden.

Abbildung 7:  Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
(Quelle: Kartengrundlage LGLN, Gemeinde Emsbliren - eig. Bearbeitung IPW)
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8/22 Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strafte, Teil IV*

Die Erweiterungsflache umfasst eine Bruttobaulandflache von insgesamt rd. 1,2 ha.

Aufgrund

- des Flachenzuschnitts der Erweiterungsflache,

- der nachgefragten Wohnbaugrundstiicke in unterschiedlicher GréRenordnung (s.o.),

- der ErschlieBungsrandbedingungen, die durch das sldlich angrenzende Wohngebiet be-
stimmt werden,

wird das Plangebiet im Stiden Krauterstrale und Osten Zum Fernen Sandean die vorhande-

nen Anlieger- und GemeindestrafRen angebunden.

Das Plangebiet wird liber die Stralle ,Zum Fernen Sand"“ sowie (iber die Krauterstralie an die
Lingener Strafle (L 40) und damit an das Ubergeordnete Stralennetz angeschlossen

Die dufere ErschlieBung erfolgt (iber die Lingener StraRe.

Im Norden ist eine fuRl&ufige Anbindung des Wohngebietes an die Gemeindestrale ,Zum
Fernen Sand“ vorgesehen.

Das o. a. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept beriicksichtigt beispielhaft die Erschlielung
von 10-13 Wohngrundstlicken.

5.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.21 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Im Plangebiet ist ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt - analog
der Regelung in den benachbarten Siedlungsbereichen. Die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes ist aus der Wohnbauflachendarstellung des wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt. Das Entwicklungsgebot ist beachtet.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Eigentlich
wohngebietsvertragliche Gewerbebetriebe, die der Versorgung des Wohngebietes dienen,
sind ausgeschlossen, um ein Maximum an Wohnraum zu schaffen.

Die It. Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in einem Allgemeinen
Wohngebiet — Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
sind ebenfalls nicht zugelassen, da sich diese Betriebe in den dafiir vorgesehenen und von
der Gemeinde fir diese Nutzungszwecke ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebiete
ansiedeln kénnen. Mit dem Ausschluss wohnvertréglicher, gewerblicher Nutzungen hebt die
Gemeinde den durch ihre Planung definierten Wohnsiedlungscharakter deutlich hervor.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausgeschlossen um nicht ortuntypische
Nutzungen wie temporare Arbeitnehmerunterkiinfte zu verhindern.

Im Plangebiet sind Wohngeb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen gem. der Definition der
Landesbauordnung zugelassen. Diese Nutzungsregelung entspricht der értlichen Bedarfs-
und Nachfragesituation fir Einfamilien- und kleinere Mehrfamilienwohnhéuser (ca. 4-5
Wohneinheiten je Gebaude) und den Regelungen, die bereits fiir das Siedlungsumfeld gelten.

Die Steuerung der Bauvolumen zukiinftiger Wohngebaude erfolgt tiber die im Bebauungsplan
festgesetzte zulassige Anzahl der Vollgeschosse sowie (iber die festgesetzte zulassige Ge-
schossflache. Die Geschossflache ist nach den AuflenmafRen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl gibt an, wie-
viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.

@
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Durch die Festsetzungen von Lérmpegelbereichen sind passive LérmschutzmaBnahmelj‘ ;]ne'
nerhalb des gesamten Wohngebiets verbindlich Umzusetzen yng nachzuweisen. MaBgebllC. ]
Larmquelle st die Bahnlinie, die sich in einer Entfernung von rq. 350 m zum Plangebiet befin
det.

Garagen / Nebenanlagen / Uberbaubare Grundstijcksﬂéche )
Garagen unqg Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache zulassig. Gege-n
und Radwegen st ein Min-

Uber Offentlichen StraBenverkehrsﬂéchen und &ffentlichen FuR- B
destabstang Von mindesteng 1,0m gegentiber der jeweils festgesetzten StraBenbegrenzunQS

IP\W/
HAEMSBUE R\222 145\TEXTE\BF’\BP\bgr__2650626_Urschrift_Bpl 161.docx
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10/22 Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strale, Teil IV*

Davon unbeeintrachtigt bleibt die Regelung gem. § 2 Abs. 1 der Verordnung iiber den Bau und
Betrieb von Garagen und Stellplatzen (GaStpIVO), dass zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein miissen.

Versickerung des Niederschlagswassers
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser ist dezentral auf den
Grundstiicken — unbeschadet der Rechte Dritter - Uiber geeignete und naturnah gestaltete An-

lagen (Versickerungsmuiden und / oder Rigolen und / oder Versickerungsschéchte) zu versi-
ckern.

6 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

Bedachung der Geb&ude

Dachformen und Dachneigungen

Die Regelungen zur Bedachung (Art der Bedachung, Neigung der Dacher, Regelungen fiir
Dachaufbauten) orientieren sich im Wesentlichen am Siedlungsbestand bzw. an den Rege-
lungen der benachbarten Bebauungsplane, um eine méglichst homogene und vor allem orts-
bildtypische Siedlungsbildentwicklung sicherzustellen. Im WA2 Gebiet sind weniger regelnde

Festsetzungen getroffen worden, um eine freie Bebauung als Abschluss des Quartiers zu er-
moglichen.

Gestaltung der Gérten entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege

Mit der Regelung zur Gestaltung der Vorgarten soll eine weitreichende Durchgriinung der Gar-
tenraume befordert werden, die dem offentlich Raum zugewandt sind. Die Regelung dient
demnach dem offentlichen Interesse an einer ortsbildgerechten Gartengestaltung.

Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet / Vorgarten
Die Regelung orientieren sich im Wesentlichen am Siedlungsbestand bzw. an den Regelungen

der benachbarten Bebauungspléne, um eine moglichst ortsbildgerechten Vorgartengestaltung
sicherzustellen.

7 Belange der Umwelt — Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleit-
plans eine Begriindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umwelt-
bericht (genauere Inhalte des Umweltberichtes, sh. Anlage zu § 2 Abst. 4 und § 2a BauGB).
Nach § 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden Uber die Pa-
ragraphen 44, 45 und 67 BNatSchG erfasst und sind als geltendes Recht unmittelbar zu be-
rucksichtigen.

Im Jahre 2023 erfolgten zur Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach den
§§ 44 ff. BNatSchG sowie zur faunistischen Bewertung des Plangebietes Erfaésungen der
Brutvogel (IPW 2023) und Flederméuse (DONNING 2023).

®
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Als Ergebnis der Brutvogel-Erfassung I&sst sich festhalten, dass dabei insgesamt 35 Vogelar-
ten nachgewiesen wurden. Darunter befinden sich folgende 28 Arten, denen der Status ,Re-
vierinhaber" flir die Flache des Untersuchungsgebietes zugewiesen wird: Amsel, Bachstelze,
Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Fitis, Gartenbaumlaufer, Gimpel, Grinfink,
Haubenmeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohimeise,
Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehichen, Schwarzspecht, Singdrossel, Sommergold-
hahnchen, Tannenmeise, Tirkentaube, Waldkauz, Wintergoldhdhnchen, Zaunkonig und
Zilpzalp.

Bei der Erfassung der Flederméuse konnten folgende Arten sicher nachgewiesen werden:
Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und

Zwergfledermaus. Weiterhin erfolgten nicht auf Artniveau bestimmbare Nachweise der Gat-
tung Myotis.

Im Ergebnis des Artenschutzbeitrages lasst sich festhalten, dass die Erfiillung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach derzeitiger Einschatzung mittels folgender Mafinahmen
abgewendet werden kann:

Baumfallarbeiten

Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehélzen sind innerhalb des Zeitrau-
mes vom 15. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Die sonstige Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden / Beseiti-
gen sonstiger Vegetationsstrukturen) kann innerhalb des Zeitraumes vom 01. August bis zum
28. Februar erfolgen.

Sollen diese MaRnahmen auBerhalb der vorgenannten Zeitrdume erforderlich sein, sind un-
mittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf
eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe der Fledermause zu Uberpriifen. Von den
zeitlichen Beschrénkungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fach-
kundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen européischer Vogelarten
und von Fledermausen zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnes-
tern oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Beleuchtung

Auf eine nachtliche Beleuchtung der innerhalb des Plangebietes verbleibenden und an das
Plangebiet angrenzenden Gehdlzbesténde (direktes Anstrahlen) ist dauerhaft zu verzichten.
Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt notwendiges MaR zu reduzieren
und die Beleuchtung ist zielgerichtet und mdglichst insektenfreundlich zu wéhlen (z. B. Aus-
richtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von insekten-
freundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil). Einschldgige Richtlinien und Hinweise
zum Beispiel des BfN sind zu beachten.

Eingriffs- und Kompensationsermittlung
Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 25.120 Werteinheiten.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein geplanter Flachenwert von 7.876 Werteinheiten
erzielt.
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Bei der Gegeniberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 6.399 Werteinheiten besteht.

Mit den Biotoptypen 1.6, 1.22.2 und 1.25 sind 10.315 m? Wald im Sinne des Waldgesetzes
von einer Uberplanung betroffen.

Kompensation auflerhalb des Plangebietes

Entsprechend einer schriftlichen Mitteilung der UNB des Landkreises Emsland (24.03.2022)
ist der Geholzbestand im Verhaltnis 1:1,5 (= 15.473 m?) zu ersetzen.

Die Ersatzaufforstung erfolgt tiber folgende Flachen:

Waldersatz
Der rechnerische Waldausgleich 1:1,5 = 15.473 m? ist auf folgenden Flachen auszugleichen:

Erstaufforstungsflache ,Krimpel Ahide“, A10 (Gemarkung Ahlide, Flur 6, Fist. 113/2 tiw. auf 10.279
m3);

Erstaufforstungsflache ,A31" Em10 (Gemarkung Emsbdren, Flur 21, Fist. 17 auf 3962 m?);
Erstaufforstungsflache Darpel A5 (Gemarkung Ahlde, Flur 2, Flst. 2/5 auf 100 m?);

Waldaufwertungsflache ,Wilming" Le9 (Gemarkung Leschede, Flur 12, Flst. 38 auf 1.132 m? x Fak-
tor 4 = 4528 m?)

Die Ersatzaufforstungen sind mit den zustéandigen Behérden abzustimmen.

Externe Kompensation
Das naturschutzfachliche Kompensationsdefizit von 6.399 WE wird (iber die Waldaufwertungsflache
»Wilming“ [Le9] (Gemarkung Leschede, Flur 12, Fist. 38 tiw. auf 6.399 WE durchgefiihrt.

Das naturschutzfachliche Gesamtdefizit kann somit vollstéandig kompensiert werden.

71 Gesamtabwégung der Umweltbelange

Von der geplanten Erweiterung des Baugebietes ,Leschede, Westlich Lingener StraRe" in der
Gemeinde Emsbiren werden vor allem Gehdlzbestande (Wald) sowie eine Waldlichtungsflur
Uberplant.

Fur das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die vorliegende Planung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den
Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die
geplante Flacheninanspruchnahme und Versiegelung. Darliber hinaus bedingt die geplante
Nutzung zwar eine fortschreitende Umgestaltung des Landschaftsbildes, aufgrund der vorhan-
denen Vorbelastungen (bestehende Wohnbebauung stidlich und stidéstlich) und der Tatsa-
che, dass sich im direkten Umfeld des Plangebiet weitere groe Waldflachen befinden und ein
Teil des im Plangebiet befindlichen Waldes iiber eine MalRnahmenflache erhalten bleiben
kann, tritt jedoch keine wesentliche Verschiechterung des Landschaftsbildes im Plangebiet
und seinem Umfeld ein.

Das anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der
Bauleitplanung” ermittelte Defizit kann nach Durchfilhrung von externen KompensationsmaR-
nahmen (Okokonto der Gemeinde Emsbiiren) vollstandig kompensiert werden.

&
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Nach derzeitigem Kenntnisstand kann eine Erflillung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG fiir Fledermause unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaRi-
nahmen mit hoher Wahrscheinlichkeit vermieden werden.

Im Ergebnis des Artenschutzbeitrages Iésst sich unter Beriicksichtigung der vorliegenden Un-
tersuchungsergebnisse festhalten, dass die Erfiillung der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach derzeitiger Einschétzung unter Beachtung der genannten Vermeidungsmaf-
nahmen abgewendet werden kann.

8 Verkehrliche ErschieBung

Das Plangebiet wird lber die Strale ,Zum Fernen Sand* sowie Uber die Krauterstraie an die
Lingener Strale (L 40) und damit an das Ubergeordnete StraRennetz angeschlossen

Die PlanstraBe wird als gemischte Verkehrsflache hergestellt.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte L 40 Lingener Str. / Zum Fernen Sand und L 40 Lin-
gener Str. / K 327 Napoleondamm / Krauterstr. wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersu-
chung (IPW 2025 s. Anlage) untersucht um nachzuweisen, dass die zusatzlichen Verkehre
aufgenommen werden kénnen. Dariiber hinaus erfolgt eine Beurteilung, ob der vorhandene
Straflenquerschnitt der Stral3e ,Zum Fernen Sand" zur Aufnahme des Mehrverkehrs geeignet
ist und welche Verkehrsregelung und StraRenraumaufteilung hier kinftig realisiert werden
sollte.

Die aktualisierte Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass die durch das Vorhaben erzeugten
Mehrverkehre zu keinen Defiziten im bzw. im umliegenden Netz fiihren werden.

Die Stral’e “Zum Fernen Sand” hat eine asphaltierte Fahrbahnbreite von 3,20 m und ist nach
Angaben der Stadt aktuell noch nicht endausgebaut. Die Richtlinien fiir Anlage von
Stadtstrallen (RASt) der FGSV macht Angaben fiir Mindestbreiten von WohnstraRRen.

Fur den Begegnungsfall von Pkw / Pkw sind bei einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h 475 m wund bei 30 km/h 4,10m erforderlich. Bei Begegnung mit
Schwerverkehrsbeteiligung, z.B. Miillwagen, sind mindestens 5,55 m (50 km/h) bzw. 5,00 m
(30 km/h) erforderlich. Diese Mafe sind bei einem Endausbau entsprechend zu
berlcksichtigen.

Weiterhin wurde als Empfehlung die Festsetzung einer Tempo 30 Zone in der Stralle “Zum
Fernern Sand und die Herstellung eines einseitigen 2,50 m breiten Gehweges gegeben.

Um der kunftig erhhten Anzahl an Begegnungsfallen Rechnung zu tragen, kénnten befestigte
Seitenraume- etwa Bankette oder Rasensteine - oder punkiuell angeordnete
Ausweichbuchten vorgesehen werden.

9 Ver- und Entsorgung des Plangebietes — technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung mit Gas, Wasser, Elt., Telekommunikation wird durch Erganzung und
Anbindung an das értliche bzw. benachbarte Versorgungsnetz sichergestellt. Grundsétzlich
sind die Schutzanspriiche vorhandener Versorgungsleitungen und damit verbundener Schutz-
streifen zu beachten. Dazu gehort u. a., dass Kompensationsmafinahmen nicht die Schutz-
streifen berlhren dirfen.

L 3
H\EMSBUER\222145\TEXTE\BP\BP\bgr_2650626_Urschrift_Bpl 161.docx IPW



Gemeinde Emsbiiren
14722 Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westl. Lingener Strae, Teil IV

Entlang der ErschlieBungsstraflen Zum Fernen Sand und Lorbeerweg betreibt die Westnetz
GmbH bereits ein 6ffentlich genutztes Glasfaser Datennetz inklusive Anschlussleitungen bis
zu den Endverbrauchern. Fir die bestehenden Versorgungsleitungen, die sich innerhalb der
vorhandenen StralRenflachen befinden, besteht Bestandsschutz. Vorsorglich weist die West-
netz GmbH drauf hin, dass alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen mit be-
sonderer Sorgfalt auszufiihren sind.

Eventuelle Umlegungskosten hat der Verursacher zu tragen.

9.1 Telekommunikationsanlagen und -einrichtungen

Im Nahbereich des Plangebietes verlaufen Ver- und Entsorgungseinrichtungen, auf die grund-
satzlich Ricksicht zu nehmen ist. Auf die Schutz- und Sicherungspflicht gegeniiber vorhande-
ner Telekommunikationsleitungen und —einrichtungen, Stromversorgungseinrichtungen, Gas-
versorgungseinrichtungen wird hingewiesen. Die Bauausfiihrenden sind aufgefordert, sich vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Lei-
tungen und Einrichtungen (Telekommunikationslinien, Stromfiinrende Einrichtungen, Gasver-
sorgungsleitungen und -einrichtungen) zu informieren.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Ver-
sorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Hinblick auf einen auch kiinftig erfor-
derlichen sicheren Betrieb der Versorgungseinrichtungen sowie zur Vermeidung von Schiaden
und Unfallen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschlieRlich Geldndeaufhthungen
und -abtragungen im N&herungsbereich der Versorgungsleitungen zwingend mit den Versor-
gungstragern, hier u.a. der Westnetz abzustimmen.

Glasfaserleitungen kénnen durch die Westnetz GmbH im Plangebiet errichtet werden.

9.2 Trinkwasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungseinrichtungen

Vorhandene Trinkwasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungseinrichtungen befinden sich
in den benachbarten Wohngebieten. Es ist vorgesehen, die 0.a. Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen der Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung an die Versorgungsleitungen
des derzeit in ErschlieBung befindlichen Wohngebietes mit anzuschlieRen. Bei der Durchfiih-
rung von Malinahme im Bereich der &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind die
DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-

gen" und GW 315 ,Hinweis fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten" zu beachten.

9.3 Oberflichenentwisserung

Mit dem Entwurf der wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird die Gesamtkonzeption fiir die
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 161 ,Leschede, westl. Lingener Stralle" in Bezug auf
die Oberflachenentwéasserung und Schmutzwasserentsorgung aufgezeigt, sowie die wasser-
rechtlichen Unterlagen zusammengefasst.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den
Grundstlcken — unbeschadet der Rechte Dritter - Uber geeignete und naturnah gestaltete An-
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lagen (Versickerungsmulden und / oder Rigolen und / oder Versickerungsschachte) zu versi-
ckern. Das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser —
Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ ist dabei zu beachten.

Das Oberflachenwasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird iiber Regenwasserkanile
gesammelt und in einem Sickerbecken versickert. Das geplante Sickerbecken befindet sich
am sldostlichen Rand des Plangebiets innerhalb des Flurstiicks 123/4. Das zuséatzliche Ober-
flachenwasser aus dem Plangebiet wurde bei der Dimensionierung des bestehenden Versi-
ckerungsbeckens bereits beriicksichtigt. Fiir das o.g. Versickerungsbecken liegt bereits eine
Erlaubnis nach §10 WHG vor.

9.4 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser von den geplanten Grundstiicken ist iiber Schmutzwasserkanale an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der StraBe Lorbeerweg angeschlossen. Die geringen

zusatzlichen Schmutzwassermengen kdnnen in den vorhandenen Kanilen mit aufgenommen
werden.

9.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Abfallentsorgung wird durch die Befahrbarkeit der ausreichend dimensionierten Stich-
stralle innerhalb des Plangebietes gewahrieistet. Der am Ende der Stichstrale festgesetzte
Wendeplatz entspricht hinsichtlich seiner Dimensionierung den Anforderungen der RASt 06
(Richtlinie fir die Anlage von ErschlieBungsstrafien). Die Anlieger an den kurzen StichstraRen
(rd. 20 m Lange) im Wohngebiet sind gehalten, inre Abfallbehalter an der néchstliegenden
offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strafle zur Abfuhr bereitzustellen.

9.6 Loschwasserversorgung / Brandschutz

Die Erfordernisse einer ausreichenden Ldschwasserversorgung werden im Zuge der weiteren
konkreten ErschlieBungsplanung zwischen der Gemeinde, dem Wasserverband Lingener
Land, der ortlichen Feuerwehr und der Unteren Brandschutzbehérde abgestimmt.

Die leitungsabhéngige Léschwasserversorgung wird durch die Erweiterung des vorhandenen
Hydrantennetzes erfolgen. Lage und Anzahl zusétzlicher Hydranten wird die Gemeinde im
Zuge der detaillierten ErschlieBungsplanung mit der zusténdigen Brandschutzfachbehorde
und dem Wasserverband Lingener Land abstimmen. Im Bedarfsfall kénnen die Unterflurhyd-
ranten flr die Loschwasserentnahme durch die Feuerwehr genutzt werden. Fiir den Erstangriff
reicht die die verfigbare Loschwassermenge aus.

Sofern der Léschwasserbedarf nicht allein iber das Wasserversorgungsnetz abgedeckt wer-
den kann, wird weiterfiihrend geprift, ob die Loschwasserversorgung ergéanzend durch einen
Léschwasserteich (DIN 14210), Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder einen unterirdischen
Loschwasserbehalter (DIN 14230) sichergestellt werden kann. Eine den Anforderungen ent-
sprechende Léschwasserversorgung wird mit der zusténdigen Brandschutzbehérde im Zuge
der detaillierten ErschlieBungsplanung abgestimmt bzw. nachgewiesen.

Y
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Die Stralen und Zuwegungen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen
(8§ 4 und 14 NBauO sowie §§ 1 und 2 DVO-NBauO).

Folgende Hinweise sind gemaR dem Brandschutz des Landkreises Emsland zu beachten:

» Filr das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) je nach GréRe des Vorhabens vorhanden ist.
Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Um-
kreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Lésch-
wasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von
300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden ange-
setzt. Flr den Fall, dass Léschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage

e Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden darf 150 m nicht iberschreiten.
Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zu-
standigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen

» Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind geman
den §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersichsischen Bau-
ordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Der Wasserverband Lingener Land weist zudem auf folgende einzuhaltende Sachverhalte hin.
Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechenden Steilen (Brandschutz) zu priifen. Im Be-
darfsfall kénnen die vorhandenen Hydranten von der zustéandigen Feuerwehr, unter Beachtung
des DVGW-Arbeitsblattes W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des
Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen” und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 143486,
,Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner B-FW" genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung
muss jedoch gewahrleistet bleiben und es diirfen keine Risiken (z. B. Druckerhéhungspumpen
etc.), die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers ge-
fahrden eingegangen werden.

Bei der Durchfiihrung der Ma3nahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" und GW 315 ,Hinweis fir Manahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten" zu beachten und einen Versorgungsstreifen im éffentlichen Bereich
in Ihre Ausfiihrungsplanung mit einflieRen zu lassen.

10 Belange des Immissionsschutzes
10.1 Eisenbahnbetrieb

Der Begriindung liegt eine Schalltechnische Beurteilung (IPW vom 26.10.2022) an, in der die
von der Bahnlinie ,Rheine / Emden" ausgehenden Emissionen untersucht und beurteilt wur-
den. Die Bahnlinie ,Rheine / Emden"“ verlduft rd. rd. 350 m westlich des Wohngebietes.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” werden lediglich nachts
im gesamten Plangebiet Uberschritten. Aktiver Larmschutz scheidet auf Grund der geringen

L
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GréRe des Plangebietes und der groen Entfernung zur Bahnlinie aus. Daher wird passiver
Larmschutz fiir die Wohngeb&ude im Plangebiet festgesetzt — siehe § 3 der textlichen Fest-
setzungen.

Im Bebauungsplan sind passive SchallschutzmaBnahmen an Wohngeb&uden vorzusehen,
deren Umsetzung im Zuge der Baugenehmigungen nachzuweisen sind:

Festsetzungen:

- Die AuBBenbauteile von Gebduden oder Gebéudeteilen, in den nicht nur zum vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den fol-
genden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 1 “Schallschutz im
Hochbau” einzustufen. Fiir Blrordume sind hier keine Festsetzungen erforderlich.

Geechass Gesamtes WA
Einstufung Vorder- und Seitenfassaden der Ge- EG Il
Larmpegel- baude in Bezug auf die Bahnlinie *) oG Il
Bereiche Rickwertige Fassaden der Ge- EG -
(LPB) baude in Bezug auf die Bahnlinie *) oG -
*) Edduterung/Definition:

Fassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Bahnachse bil-

zur Bahnlinie den

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Bahnachse

bilden
Riickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Bahnachse
der Geb&ude bilden

- Um fir die bei Schilafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Laftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsméglichkeit dber von der Ldrmquelle ab-
gewandte Fenster besteht (Riickseiten der Gebdude; hier Ostseiten; auf der von der
nahegelegenen Bahnlinie abgewandten Gebé&udeseite; Winkel von 120 bis 180 Grad
in Bezug auf die Bahnlinie). Gleiches gilt fir Rédume mit sauerstoffzehrenden Heizan-
lagen. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden Schallddmmwerte
ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsénderung von Gebduden oder Gebédudeteilen nachzuweisen.

Hinweis:
- In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden
bei der Gemeinde Emsbiiren zur Einsicht bereitgehalten.
- Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Insoweit wird den hier gestellten Anforderungen zum Immissionsschutz entsprochen.
Bei Umsetzung der o.a. Auflagen sind keine unzuldssigen Immissionseinwirkungen fiir das
Plangebiet bzw. fir die dort zu errichtende Wohnbebauung zu erwarten.

L3
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10.2 StraRen- und Schienenverkehr

Von der im Osten verlaufenden Landesstrae 40 und der DB -Bahnlinie gehen Emissionen
aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast
keinerlei Entschéadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

10.3 Luft-Boden-SchieBplatz Nordhorn Range

Von dem Luft-Boden-SchieRplatz Nordhorn Range gehen zeitweise Immissionen, insbeson-
dere Fluglarm durch den militarischen Flug- und Schiefbetrieb aus. Spatere Ersatzanspriiche
kénnen nicht anerkannt werden.

1 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die geplante Wohngebietserweiterung ist mit den Belangen der Landwirtschaft vereinbar.
Die GEG Emsbiliren ist bereits Eigentiimerin der Erweiterungsflache.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht wird zwischen dem vorhandenen Baumbestand und des (iber-
baubaren Bereichs ein Sicherheitsabstand von 25 m eingehalten. Im nichtiiberbaubaren Be-
reich sind lediglich Nebenanlagen zulassig.

Mit diesen Abstdnden wird aus Sicht der Gemeinde dem Schutzbediirfnis des Waldes aber
auch der Sicherheit der Bewohner in ausreichendem MaR entsprochen.

Eine VergrORerung der Abstéande ist aus stadtebaulichen Griinden nicht méglich, die vorhan-
denen Waldstrukturen - Nadelwald und Randbewuchs durch niedrige Straucher lassen eine
mogliche Gefahrdung gering erscheinen.

12 Gesamtabwigung

§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind. So ist geman
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwégung zu berticksichti-
gen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von Umweltbe-
langen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Genannt werden im BauGB gem. § 1 Abs. 6 und 7.

In der Gemeinde Emsbliiren besteht weiterhin Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken in allen
Ortsteilen. Aufgrund der Nachfragesituation und Verfiigbarkeit der Flachen ist es sinnvoll und
stadtebaulich konsequent das bestehende Wohngebiet zu erweitern. Im Rahmen des Plan-
verfahrens wurden insbesondere folgende Belange in die Abwégung u.a. wegen entsprechen-
der Stellungnahmen von Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingestellt:

e Belange der verkehrlichen ErschlieBung werden beriicksichtigt, eine Verkehrsuntersu-
chung bestatigt die Machbarkeit der Planung

* Belange des Brandschutzes werden beriicksichtigt

» Belange und ges. Anforderungen zur Entwasserung werden beachtet — siehe wasserwirt-
schaftliche Vorplanung

e Belange der Gesundheit zum Umgang mit Geruch und Verkehrslarm/Gewerbeldrm wurden
in die Abwagung eingestellt; Emissionskontingente wurden festgesetzt. Eine geruchstech-
nische Untersuchung ist aus Sicht der Gemeinde Emsbiiren nicht notwendig.

@
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* Belange der Landwirtschaft wurden in die Abwagung eingestellt; aufgrund der Nachfrage
nach industriell-gewerblichen Bauflachen und zur Sicherung der gemeindlichen Entwick-
lung kann an dieser Stelle nicht auf die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen ver-
zichtet werden.

e Belange der Versorgungsunternehmen und Leitungstrager werden beachtet

e Belange des Natur- und Artenschutzes sowie Umweltbelange: Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser Bauleitplanung vorbereitet werden, sind:

o Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den Biotoptypen-Bestand

der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch Versiegelung,

damit verbunden ein erhohter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

Beeintrachtigung des Landschaft- und Ortsbildes

O O 0O O

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieRlich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Beriicksichtigung von
anerkannten BeurteilungsmaRstében ermittelt und bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert und durch die Gemeinde
umgesetzt. Ausgleichs- bzw. interne und externe Kompensationsflachen sind nachgewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es wurde eine Faunistische Kartierung
der Brutvogel und Flederméuse durchgefiihrt. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen
aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den Bio-
toptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen.

Im Rahmen der Abwagung aller zu beachtenden Belange kommt die Gemeinde hier zu der
Entscheidung, dass die Belange der Siedlungsentwicklung den (ibrigen Belangen wie denen
der Landwirtschaft (Flachenverbrauch) oder des Naturschutzes vorgezogen werden.

13  Sonstige Belange
13.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnen u. a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehérde des Landeskreises unver-
zlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

@
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13.2 Altablagerungen / Altlasten / Kampfmittel

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten vorhanden. Auch fiir
das nahegelegene Umfeld liegen keinerlei Hinweise auf Altlasten vor. Es besteht ein allgemei-
ner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustindige Poli-
zeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nieder-
sachsen zu benachrichtigen. Eine mégliche Ma3nahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine
historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittiung von Kriegseinwirkun-
gen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Még-
lichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandi-
gen Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen liber
die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumaRnahmen berat der
KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

13.3 Bodenschutz

FUr den Bodenschutz und zur Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachti-
gungen sind die folgenden MalRnahmen geeignet:

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméaten Ver-
wertung zuzufiihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwen-
dung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 (2019-09) Bodenschutz bei Planung und
Durchflhrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaR be-
schranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.
Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden. AuBerdem sollte
das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Bagger-
matten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen

Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struk-
turschaden zu vermeiden.

13.4 Baugrund

Das Planungsgebiet wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet. Bei Bauvor-
haben im Planungsbereich kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hin-
weise auf Subrosion ergeben - auf kanstruktive Sicherungsmafnahmen beziiglich der Erdfall-
gefahrdung verzichtet werden.

Es handelt sich hierbei um anthropogene Auffiillungen mit geringer bis groRer Setzungsemp-
findlichkeit und geringen bis groRen Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.
Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priifen und festzulegen.
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14 Stidtebauliche Werte — Flachenansitze

Nettowohnbauland WA (Allgemeines Wohngebiet) 9.285 m?
offentliche ErschlieBungsflache (Straken und Wege) 1.030 m?
Flache fiir die Wasserwirtschaft 1.505 m?
Flache zum Erhalt von Baumen und Striuchern 1.005 m?
Geltungsbereich insgesamt: 12.825 m?
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15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westlich Lingener Strafle, Teil IV* wurde
einschlieBlich der Begriindung sowie der im Anlagenverzeichnis aufgefiinrten Fachplanungen
im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Emsbiiren ausgearbeitet.

Ausgearbeitet:
Wallenhorst, den 02.06.2026

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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Diese Begrundung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 161 ,Baugebiet Leschede, Westlich Lin-
gener Stralle, Teil IV“ sowie mit den im Anlagenverzeichnis dieser Begriindung aufgefiihrten
Fachplanungen dem Rat der Gemeinde Emsbiiren beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung
am 22.04.2026 vorgelegen.

Emsbiiren, den./.. /(4. L0
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Blrgermeister
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