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Planzeichenerklarung
GeméaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der . N R
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
|. Bestandsangaben SD Satteldach WD Walmdach
S o ..
—— -+ = Gemarkungsgrenze ‘,/ / S S /] FD Flachdach KWD Kriippelwalmdach
——  Flurgienze Varar // /| Wohngeb&ude mit Hausnummem
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Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze o .
mit Grenzmal | ‘ i H | Wirtschafisgebéiude, Garagen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| | ]

Flurstlicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

M Mischgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundfidchenzahl Geschossfléchenzahl
GH maximale Gebaudehdhe in Meter bezogen auf OK. FFB EG
TH maximale Traufhéhe in Meter bezogen auf OK. FFB EG

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise a abweichende Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses: Versickerungsmulde

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

g Flache fir bauliche Nutzungen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen
Stoffen belastet sind

EENEN  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausschluss von zuléssigen und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
In den Mischgebieten Ml sind
- Tankstellen,
Schank- und Speisewirtschaften
Einzelhandelsbetriebe
Vergniigungsstatten
Arbeitnehmer-Unterkiinfte
nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.
§ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 u. § 18 BauNVO)

1. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.3 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhe des fertigen Erdgeschossfubodens (Bezugshthe NHN - Normalh&hennull)
Die maximal zuléssige Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens (Héhenlage der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulibodens (=OK. tiber NHN)) betrigt 32,50 m,

Zuldssige Gebdudehdhe (GH)
Bezugspunkt zur Begrenzung der max. zulassigen Geb&udehthe bzw. Firsthéhe der Gebdude ist die
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OK. 32,50 m . NHN).

Die maximal zuldssige Gebéudehthe (GH) der Gebdude im MI 1 -Gebiet darf, gemessen von der
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OK.) bis zur Oberkante First (héchster Punkt der
Dachhaut), 9 m nicht Giberschreiten:

Die maximal zuléssige Geb&udehohe (GH) der Gebaude im M| 2 -Gebiet darf, gemessen von der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OK.) bis zur Oberkante First (héchster Punkt der
Dachhaut), 14 m nicht tberschreiten.

Ausnahmen filir einzelne funktionsgebundene Anlagen (z.B. Liftungs- oder Klimaanlage, Antennen, 0.4.)
kénnen zugelassen werden, wenn diese durch technische Erfordernisse begriindbar sind und wenn ihr
Fléchenanteil nicht mehr als 10 % der Gberbaubaren Grundstiicksfliche ausmacht.

Zulassige Trauthéhe (TH)

Die maximal zuldssige Traufenhdhe (TH) der Gebaude im MI1 - Gebiet, gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut darf 5,50 m nicht. Gberschreiten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile des Gebdudes (Dachaufbauten,
Dacheinschnitte, FrontspieRe (Zwerchhéuser), Erker, Wintergérten, Terrasseniiberdachungen).

Von den vorgenannten Hohenfestsetzungen (GH, TH) sind im Sinne des § 31 BauGB Abweichungen als
Ausnahme von max. 0,50 m zuldssig, soweit aufgrund der Topographie ansonsten eine Bebauung
erschwert wiirde bzw. die 0.g. Hohenfestsetzungen nicht umgesetzt werden kénnten.

2. Zuldssige Grundfliche (§19 Abs. 4 BauNVO)
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundfliche der in
§ 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen nicht liberschritten werden darf.

3. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude eine Lénge (iber 50 m aufweisen diirfen.

§ 3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MI 1-Gebiet

Je Einzelhaus und Grundstiick sind maximal zwei Wohnungen zugelassen. Bei Doppelhausbebauung ist
je Doppelhaushélfte eine Wohnung zuldssig.

§ 4 Garagen / Nebenanlagen / iiberbaubare Grundstiicksfléiche

(gem. § 12 u. § 14 BauNVO i. V. m. § 23 BauNVOQ)

Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der nicht (berbaubaren Fliache zuldssig. Gegeniiber
6ffentlichen Stralfenverkehrsfliachen und offentlichen FuB- und Radwegen ist ein Mindestabstand von
mindestens 1,0 m gegeniiber der jeweils festgesetzten StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Zwischen
Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lénge
vorhanden sein.

§ 5 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §§ 12,14 BauNVOQ)

Die Errichtung / Anlage von flachigen Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen sind
innerhalb der Vorgérten, soweit diese gegeniiber éffentlichen StraRen und Wegen errichtet werden, nicht
zulassig.

§ 6 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Auf den privaten Grundstiicken im MI1-Gebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB je
angefangener 500 m? ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder 2 standortgerechte
Laubstréucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Es sind standortheimische Baume (Hochstamm H/STU 12-14 3 x verpflanzt) und Straucher (2x verschulte
Samlinge, 80-120) zu verwenden. Die Pflanzungen sollen spéatestens in néchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Hauptgeb&ude erfolgen.

§ 7 Versickerung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist dezentral auf den Grundstiicken -
unbeschadet der Rechte Dritter - iiber geeignete und naturnah gestaltete Versickerungsmulden oder
Rigolen versickern. Fir die Planung der Versickerungsanlage ist das Arbeitsblatt DWA-A 138-01 Anlage
zur Versickerung von Niederschlagswasser zu beachten.

§ 8 Waldersatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Ersatzaufforstung erfolgt liber die Erstaufforstungsflache ,A31“ [Em10] (Gemarkung Emsbiiren, Flur
21, Flst. 17) mit 2740 m? sowie der Waldaufwertungsflache [Li8] (Gemarkung Listrup, Flur 18, Flurstiick 71
tiw.) mit 5480 m2.

§ 9 Externe Kompensation (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Das naturschutzfachliche Kompensationsdefizit von 5.969 WE erfolgt Uber die Waldaufwertungsfléche
[Li7] (Gemarkung Listrup, Flur 18, Flurstiick 44 tiw) mit 5000 WE sowie die Waldaufwertungsfléiche [Li8]
(Gemarkung Listrup, Flur 18, Flurstiick 71 tiw. mit 969 WE.

§ 10 Grundwassernutzung

Im Mi1- und Ml 2 - Gebiet ist die Grundwasserentnahme zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser nicht
zulassig. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuldssig, wenn
gutachterlich im Vorfeld nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

B. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

1. Bedachung der Geb#éude

1.1 Dachformen und Dachneigungen

Im MI1-Gebiet sind das Satteldach und Walmdach, Kriippelwalmdach und das gegeneinander
hdhenversetzte Pultdach zugelassen. Die zuldssige Dachneigung der Gebéaude betragt zwischen 25°
(Mindestdachneigung) und 48° (maximale Dachneigung).

Ausgenommen von der Regelung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO sowie
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiefie, Balkoniiberdachungen und Wintergérten.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Frontspiefe und Erker
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und Frontspielte sind im Ml 1 Gebiet zuléssig, soweit diese 50 %
der jeweiligen Gebéudeléngsseite nicht iberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

1.3 Material und Farbgebung der Bedachung

Die Gebdude im MI 1 Gebiet sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit der Farbgebung rot bis
rotbraun, braun sowie dunkelgrau bis schwarz einzudecken. Im M| 2 Gebiet sind davon abweichend auch
Blecheindeckungen und bei Flachdéchem Bitumenbahnen etc. zuldssig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, FrontspieRe,
Balkoniiberdachungen sowie Wintergérten, Solaranlagen, Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14
BauNVO, soweit diese in Flachdachbauweise errichtet werden.

Photovoltaikanlagen sowie Anlagen, die der Warmegewinnung dienen, sind zuléssig.

2. Fassaden der Geb&ude

AuRenwandgestaltung der Gebdude:

Die Fassaden der Gebdude im Ml 1-Gebiet sind mit Ziegelmauerwerk/Klinker zu errichten. Eine
Kombination mit geputzten Auenwandteilen, Holzverkleidungen, Naturstein ist zuldssig. Dabei darf der
von dem Ziegelmauerwerk bzw. wvon dem Klinker abweichende Materialanteil 1/3 der
Gesamtfassadenflache des Geb&udes nicht iiberschreiten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen u. Carports sowie Nebengebdude, §§ 12 u. 14
BauNVO.

3. Einfriedungen / Vorgartengestaltung

Als Vorgarten i. S. dieser Regelung gilt die Grundstiicksfliche zwischen dem Geb&ude (Haus- bzw.
Gebéudezugang oder parallel zur StraBe verlaufender Geb&udeseite) und der jeweiligen
ErschlieBungsstrale.

Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen innerhalb der Vorgartenflichen eine Héhe von 1 m (ber
Bezugsebene nicht liberschreiten. Bezugshéhe fiir die Hohenbemessung der Einfriedung ist die fertige
Héhe der éffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksgrenze.

Innerhalb eines 3-m-Abstandes von den Grenzen zu Offentlichen Verkehrsflichen sind
Maschendrahtzdune und Stabmattenzdune mit blickdichten Fiillungen aus Kunststoffstreifen o. &. nicht
zulassig. Massivbauteile fiir die Ausbildung von Pfeilern sind zul&ssig. Der Mindestabstand der Pfeiler darf
2,0 m nicht unterschreiten.

C. Hinweise

1. Denkmalpfiege

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologische Fundstiicke/Boden-denkmale
im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen
Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Brandschutz

Fir das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Léschwasserbedarf
von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Lo&schbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150
m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem
Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt.
Fir den Fall, dass Loschwasser iiber das Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische
Grundlage.

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden darf 150m nicht (iberschreiten. Die Standorte
der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustdndigen Gemeinde- oder
Ortsbrandmeistern festzulegen.

Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflédchen fiir die Feuerwehr sind gemaR den §§ 1 und 2
der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersédchsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen,

3. Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerfauste, Brandmunition etc. gefunden werden, ist
die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsen bei der RD Hamel-Hannover des LGLN umgehend zu verstindigen.

4. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Die Baufeldrdumung (Gehdlzféllarbeiten, Abrdumen der Vegetation) darf nur auBerhalb der Brutzeit und
damit in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten von Gehdlzen mit Durchmessern > 30 cm sind diese durch eine
fledermauskundige Person ggf. mittels Hubsteiger und Endoskop auf potentiell vorhandene Quartiere und
Fledermausindividuen zu kontrollieren. Die Kontrolle ist zu protokollieren und das Ergebnis der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen. Werden Fledermausindividuen angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Sofern ein Gebaudeabbruch vorgesehen ist, ist nach dem
gleichen Vorgehen zu verfahren. Werden im Rahmen der Kontrolle Fledermausquartiere ermittelt, sind
hierfir umgehend CEF-MaRRnahmen (Ersatzkasten) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
umzusetzen. Der glinstigste Zeitpunkt der Entfernung potentieller Fledermausquartiere liegt im Oktober,
und je nach Witterung November.

Es sind nur nach unten ausgerichtete Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben
und teilweise zur Seite zu verwenden, um Streulicht zu vermeiden. Lampen zur AuRenbeleuchtung sind
moglichst niedrig anzubringen, um weite Abstrahlung in die Umgebung zu vermeiden (Begrenzung der
Leuchtpunkthdhe auf das unbedingt erforderliche MaR). Vorzugsweise sind mehrere schwachere, niedrig
angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige hohe, dafiir aber stérkere Lichtquellen.

Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel mit einem eingeschrénkten Spektralbereich (570 bis 630 nm) zu
verwenden, z.B. warmweile LED (3.000 - 2.700 K).

5. Erdarbeiten

Altlastenstandort

Das Grundstiick ist unter der Anlagen-Nr.: 454 010 5 070 0002 im Altlastenverzeichnis beim Landkreis
Emsland registriert.

Samtlich Bodeneingriffe im Ml 1 und MI 2 sind durch einen geeigneten Sachversténdigen mit Referenzen
in der Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen (Sachversténdiger im Sinne des
§18 des Bundes-Bodenschutzgesetzes oder eine Person mit vergleichbarer Sachkunde) in Abstimmung
mit dem Landkreis Emsland (untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde) zu begleiten, um eine
ordnungsgeméRe Entsorgung der zum Teil nicht uneingeschrénkt verwertbaren Boden zu gewahrleisten.

6. Bodenaustausch

Bei einer Entsiegelung der Flachen im Bereich der Halle (Ml 2) ist die nachgewiesene schédliche
Bodenverénderung zu sanieren. Hierzu ist ein geeigneter Sachverstédndiger mit Referenzen in der
Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen (Sachverstandiger im Sinne des §18 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes oder eine Person mit vergleichbarer Sachkunde) fir die Begleitung und
Dokumentation der Sanierung sowie Bewertung einzubinden. Die MaRnahmen sind in Abstimmung mit
dem Landkreis Emsland (untere Abfall- und Bodenschutzbehérde) durchzufiihren.

7. Schall

Bei wesentlicher Erweiterung oder Anderung der Nutzungen im M| 2 Gebiet ist ein Nachweis der
Einhaltung der Orientierungswerte gem. TA-L&rm zu erbringen.

8. Schiefplatz Nordhorn

Das Plangebiet befindet sich im Interessengebiet des Luft- und Bodenschieplatzes Nordhorn. Durch die
militdrische Nutzung der Ubungsplétze ist mit Lérm - und Abgasimmissionen zu rechnen, die zu einer
Beeintrachtigung flihren kénnen, Spétere Ersatzanspriiche kénnen nicht anerkannt werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan
Nr. 154 "Am Spellberg", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen

Emsbtiren, den ..0.2. JULL.2026 (SIE g_)

Burgermeister ¢ 2
{

- '\
i<

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 26.04.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1

--------------------

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LCGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Emsbiiren
Gemarkung : Listrup
Flur :9
MaRstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-103/2022 Stand vom 28.07.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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\ Landesvermessung Niedersachsen
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Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 24.09.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Ver&ffentlichung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 25.09.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 21.10.2025 bis 21.11.2025 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ei It worden.

02 JULI 2026

Emsbiiren, den ...................

o

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.02.2026 als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Emsbliren, den 02 JULI 2026

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 154 "Am Spellberg” ist gemaR § 10 Abs.3
BauGB am ....3.).. JULL. 2026-ortstibtieh bekannt gemacht worden. /-+<hdt damolkvess e 35/

£

Emsbiiren, den QZJ..AUE.ZGZE

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bertlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
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Gemeinde Emsburen
Bebauungsplan Nr. 154

"Am Spellberg"

mit ortlichen Bauvorschriften

URSCHRIFT
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