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1 Planungsanlass

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ahlde sudlich der Ortslage Emsburen und umfasst
eine Grdle von ca. 11,1 ha. Nordlich und &stlich wird das Gelédnde von weiteren Gewerbege-
bieten an dem Autobahnkreuz A 30/ A 31 umgeben.

Die Plangebietsflache wird derzeit — ebenso wie die westlich, sltdlich und stidwestlich angren-
zenden Flachen - landwirtschaftlich genutzt. Nordwestlich des Plangebietes ist eine Wasser-
flache sowie westlich eine Flache mit Baum- und Gehdlzstrukturen vorhanden.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

In der Gemeinde Emsburen besteht Bedarf nach gewerblichen Bauflachen zur Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe. Im Bereich des Autobahnkreuzes A 30 / A 31 stehen nicht mehr
ausreichend Flachen flr Gewerbetreibende zur Verfligung. Um eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete erforderlich.
Die Flache wird bereits konkret von 2 neuen Gewerbebetrieben nachgefragt.

Die Nachfrage nach Gewerbegrundstticken ist in der Gemeinde sowohl bei den heimischen
Gewerbebetreibenden als auch bei den Neuansiedlungswilligen unverandert grof3. Um der
Nachfrage gerecht zu werden und die Gemeinde durch die Entstehung neuer Arbeitsplatze
attraktiv zu gestalten, ist es sinnvoll, dass hier an dem bereits vorhandenen Gewerbestandort
am Autobahnkreuz A 30/A 31, weitere Gewerbeflachen ausgewiesen werden.
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2 Verfahrensstand

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat am 24.05.2022 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 160 ,,Gebietsentwicklung Emsbiren — Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil XV
aufzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren ist als zweistufiges ,Normalverfahren“ mit einer friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
einer anschlieRenden einmonatigen offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ein-
schliellich einer Umweltprifung durchzufiihren.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung hat am 22.02.2024 als Erorterungstermin stattgefunden Far
die Burger bestand die Mdglichkeit sich schriftlich oder mindlich zur Niederschrift zu duern.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 21.06.2024 durchgefiihrt.

Hinweise des Landkreises Emsland zur besseren Begriindung der Festsetzungen wurde nach-
gekommen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Entwurfsunterlagen fir die Dauer eines Monats vom
14.10.2024 bis einschlieBlich 14.11.2024 o&ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums be-
stand erneut fur jedermann die Moglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Diese Ak-
tivitaten zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden entsprechend den Vorschriften im BauGB orts-
ublich bekanntgemacht. Das Ergebnis der Abwagung kann von jedermann eingesehen wer-
den. Mit Schreiben vom 10.10.2024 erfolgte die Beteiligung der Behoérden und Trager offentli-
cher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Landkreis hat redaktionelle Anderungen in Plan und Begriindung angeregt, die zur Klar-
stellung erfolgt sind. Weiterhin wurden Hinweise fir das nachfolgende Baugenehmigungsver-
fahren und Vermeidungshinweise zum Artenschutz gegeben, die ebenfalls zur Klarstellung
aufgenommen wurden.

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer, dass die vorhandenen sehr hochwertigen Béden
nicht weiter versiegelt und zu nicht landwirtschaftlichen Zwecken genutzt werden, kann nach
Abwagung der landwirtschaftlichen und wirtschaftlichen Belange in der Gemeinde Emsbulren
nicht gefolgt werden.

Auch die Bedenken des Nabu bezlglich der FFH Vertraglichkeit-Vorprifung, Artenschutz und
den Befurchtungen zu starker Stickstoffeintrage in den fur Niedersachsen einzigartigen Raum
kann nicht gefolgt werden. Die Bedeutung des FFH-Gebietes wird zwar ebenso gesehen,
durch die verschiedenen Fachbeitrage, den CEF-MalRnahmen sowie den umfangreichen fest-
gesetzten Kompensations- und Vermeidungsmafinahmen, die in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehtérde UNB des Landkreises getroffen wurden, sind keine zusatzlichen Belas-
tungen erkennbar, die den Naturraum unwiederbringlich zerstoren wurden.

Dem Hinweis, dass zitierte Kartierunterlagen nicht mit ausgelegt wurden, wird jedoch gefolgt.
Daher erfolgte eine erneute Offenlage mit den vermissten naturschutzfachlichen Unterlagen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Entwurfsunterlagen fur die erneute Beteiligungen gem.
§§ 3+4 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 14.01.2024 bis einschlief3lich 14.02.2024
offentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Moglichkeit,
Anregungen zur Planung vorzutragen. Diese Aktivitaten zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden
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entsprechend den Vorschriften im BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Das Ergebnis der Ab-
wagung kann von jedermann eingesehen werden. Mit Schreiben vom 13.01.2025 erfolgte die
erneute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

w

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160 ,Gebietsentwicklung Emsburen — Auto-
bahnkreuz A 30/A 31 — Teil XV* befindet sich in der Gemarkung Ahlde, Flur 16 und umfasst
das Flurstiick 2/1.

[
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich an der Autobahnkreuz A 30/A 31. In der Nahe des Plangebietes
im Norden und im Nordwesten sind weitere Gewerbegebiete vorhanden.

Die Plangebietsflache selbst und die unmittelbar angrenzenden Flachen werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Dartber hinaus befinden sich westlich eine Waldflache mit einem ge-
schutzten Biotop sowie ein FFH- und Naturschutzgebiet. Weiterhin liegen Nordwestlich eine
Wasserflache und eine Flache fir Abgrabungen.

Abbildung 2: Luftbild - Geltungsbereich (© LGLN, eigene Bearbeitung)

Das Plangebiet weist eine relativ flache Topographie auf. Die Gelandehéhen bewegen sich
zwischen 33 m und 34 m uber Normalhéhennull (NHN).

5 Ubergeordnete Planungen / Bauleitplanung

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Emsbdren ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ems-
land als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn-

und Arbeitsstatten” festgelegt. Weiterhin wird die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung®
dargestellt.

Das Plangebiet und die angrenzende Umgebung befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials. Die ndhere Umgebung wird von den diver-
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sen Vorranggebieten gepragt. Im Norden und im Siden sind im Regionalen Raumordnungs-
programm Vorranggebiete fur industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Ebenfalls im Su-
den liegt ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft sowie Natura 2000 und im Osten ist ein
Vorranggebiet flr Trinkwassergewinnung vorhanden.

Abbildung 3: Auszug aus dem RROP Landkreis Emsland (RkOP LK-EmsIand)
(Quelle: Landkreis Emsland — IPW eig. Bearbeitung)

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspo-
tenzials. Bei den Vorbehaltsgebieten handelt es sich um Gebiete in denen einer bestimmten
Nutzung oder Funktion bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden soll. Anders als bei den Vorranggebieten gelten Vorbehaltsgebiete
jedoch nicht als Ausschlusskriterium fur konkurrierende Nutzungen.

Bei der Abwagung ist ebenfalls zu berlcksichtigen, dass in der naheren Umgebung bereits
Vorranggebiete fir industrielle Anlagen und Gewerbe im Regionalen Raumordnungspro-
gramm dargestellt sind.

Aufgrund der hohen Standortvorteile am Autobahnkreuz A30/A31 werden die Belange der Ge-
werbeentwicklung nach Abwagung aller Belange als héher bewertet.
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52 Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: Auséug: Wirksamer Flichennutzungsplan (inkl. der 47 FNPA) der Ge-
meinde Emsbliren (Bearbeitung IPW) o. M.

N I

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emsburen ist das Plangebiet als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Nordwestlich ist eine Wasserflache und westlich eine Waldflache mit einem geschutzten Bio-
top dargestellt. Weitere angrenzende Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als
Flachen fur die Landwirtschaft ,weilRe Flachen® dargestellt. In der ndheren Umgebung liegen
nordwestlich sowie westlich gewerbliche Bauflachen vor. Auflerdem befindet sich sudwestlich
ein FFH- und Naturschutzgebiet.

Die nordwestlich gelegene Darstellung der Gewerbeflache (8.And. des FNP) steht zurzeit ei-
gentumsrechtlich nicht zur Verfligung, soll aber langfristig aufgrund seiner ,landwirtschaftli-
chen Insellage“ auch gewerblich genutzt werden. Zudem sind auf den Eigentumsflachen der
Gemeinde verschiedene Stromleitungen vorhanden und weitere geplant. Auch die (in der Re-
gionalen Raumordnung bekannte) Gasleitung ist dort vorhanden. Weiterhin ist in diesem Be-
reich eine Wasserstofffernleitung geplant. Eine Entwicklung als Gewerbeflache ist insbeson-
dere wegen dieser vorhandenen und der noch zu erwartenden Einschrankungen derzeit nicht
absehbar.

Da der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt“
werden muss und eine Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen ist, besteht das Er-
fordernis fur eine entsprechende Flachennutzungsplananderung. Diese wird im Parallelverfah-
ren durchgefiihrt (47. Anderung). Das Plangebiet wird im Rahmen dieser Anderung als ge-
werbliche Bauflache (G) dargestellt.
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53 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
In der naheren Umgebung nérdlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich folgende
rechtsverbindliche Bebauungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 148 ,Gebietsentwicklung Autobahnkreuz A30 / A31 Teil Xl

(Ostlich der Landschaftsseen)*

sowie im weiteren nordwestlichen Verlauf die B-Plane

- Bebauungsplan Nr. 119 ,Gebietsentwicklung Autobahnkreuz A30 / A31 Teil VI*

- Bebauungsplan Nr. 137 ,Gebietsentwicklung Autobahnkreuz A30 / A31 Teil XII*

- Bebauungsplan Nr. 152 ,Gebietsentwicklung Autobahnkreuz A30 / A31 Teil XIV*
In der Aufstellung befindet sich weiter 6stlich des Plangebietes der B-Plan Nr. 162 ,Gebiets-
entwicklung Autobahnkreuz A30/ A31 Teil XVI“in einem friihen Verfahrensstand und wird erst
nach Lésung von ErschlieBungsfragen rechtskraftig werden.

6 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.*

Da innerhalb des Siedlungsgefliges von Emsbuiren keine groReren Brachflachen oder andere
Nachverdichtungspotentiale mehr vorhanden sind, die fir die Entwicklung eines ca. 19,7 ha
grolien Gewerbegebiets zur Verfiigung stehen, kann auf die Inanspruchnahme bzw. die Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen an dieser Stelle nicht verzichtet werden.

7 Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in den Bebauungs-
plan eingeflossen, soweit sie sich im Rahmen einer gewerblichen Entwicklung tGberhaupt um-
setzen bzw. realisieren lassen.

Daruber hinaus sind im Plangebiet Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hiermit werden Lebensraume flr Tiere und Pflanzen
gesichert.

H\EMSBUER-GEP\222081\TEXTE\BP\bgr_260507_Bpl.Nr.160_2 erneute_Wiederholung.docx IPW



Gemeinde Emsbiren, Bebauungsplan Nr. 160 ,Gebietsentwicklung Emsbiren —
Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil XV* 8/23

MafRnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wie z.B. die Schaf-
fung von Frischluftschneisen, 0.3. lassen sich hier aufgrund der speziellen értlichen Gegeben-
heiten und unter Berilicksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planverfahren
nicht umsetzen.

Um der steigenden Nachfrage nach Gewerbegrundsticken in der Gemeinde gerecht zu wer-
den ist die Ausweisung eines weiteren Gewerbegebietes an dieser Stelle erforderlich und un-
vermeidbar. Allerdings wird durch die vorgenannten MalRnahmen die Beeintrachtigung der kli-
matischen Funktionen in gewissen Malien verringert.

8 Planungserfordernis / Standortbegriindung

In Emsblren besteht die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken, die innerhalb der
bestehenden Gewerbegebiete nicht mehr abgedeckt werden kénnen. Daher besteht das Er-
fordernis, ein weiteres Gewerbegebiet zu erschlieflden.

Dariiber hinaus befinden sich bereits im ndheren Umfeld weitere Gewerbestandorte.

Die Plangebietsflache ist aus den folgenden Griinden besonders flir die Ausweisung als Ge-
werbegebiet geeignet:

- Das Plangebiet wird von den weiteren Gewerbegebieten umgeben. Es wird kein Soli-
tarstandort entwickelt, sondern es findet an dieser Stelle eine Weiterentwicklung des
bereits bestehenden Gewerbestandortes statt.

- Durch die Lage bzw. direkte Erschlieung des Plangebietes Uber die Autobahn A 31,
ist an diesem Standort eine gute, direkte Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
gegeben. Der gewerbliche Schwerlastverkehr kann das Gewerbegebiet erreichen,
ohne Stérungen innerhalb von Wohnsiedlungsbereichen zu verursachen.

- Nordlich in relativ geringer Entfernung befindet sich die Anschlussstelle an die A31.
Uber das slidlich gelegenen Autobahnkreuz A 30/A 31 (ca. 3 km entfernt) sind weitere
Gemeinden in der Umgebung sowie das Oberzentrum Osnabrtick (ca. 60 km entfernt)
direkt zu erreichen.

- Regionalplanerische Ausschlusskriterien sind fur die Planflache nicht erkennbar.

Das Ziel der Planung ist, ein weiteres Gewerbegebiet unter Berlicksichtigung der im naheren
Umfeld vorhandenen FFH- und Naturschutzgebiete sowie angrenzender Wasser- und Wald-
flache mit einem geschutzten Biotop zu schaffen. Im Ergebnis der Gesamtabwagung aller zu
berlcksichtigenden Belange darf es nicht zu unzumutbaren oder gar unzulassigen Beeintrach-
tigungen kommen. Dies ist im weiteren Verfahren durch entsprechende Fachbeitrége nachzu-
weisen. Hier steht die Planung derzeit erst ganz am Anfang.
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9 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel der Gemeinde ist, an diesem Standort ein Gewerbegebiet fur
die gewerbliche Entwicklung von Emsburen auszuweisen. Folgende Planungsziele werden im
Einzelnen damit verfolgt:

- Entwicklung bzw. Optimierung des bestehenden Gewerbestandortes

- ErschlieBung des Plangebiets durch die angrenzende Autobahn A 31 und vorhandene
-Mendelstralle“.

- Sicherung bestehender und Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze zur Star-
kung der wirtschaftlichen Verhaltnisse in der Gemeinde.
- Schadlose Beseitigung / Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

- Erhaltungsmalinahmen der bestehenden Baum- und Gehdlzstruktur

10 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend den v. g. stadtebaulichen Zielen ist die Plangebietsflache als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebiets generell nicht zuldssig, sondern nur
als Ausnahme, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am
gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der Geschossflache des Gewerbebetriebs
untergeordnet ist. Dieses Gebiet soll vorwiegend fir produzierendes Gewerbe vorgehalten
werden. Hiermit werden negative Auswirkungen auf die vorhandenen Versorgungsstrukturen
in Emsbiren ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssigen Vergnigungsstatten werden ausge-
schlossen. Zudem sind Bordelle und bordellartige Betriebe im gesamten Plangebiet nicht zu-
l&ssig. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, um zu verhindern, dass traditionelle Hand-
werks- bzw. Produktionsbetriebe im Plangebiet keinen Standort mehr finden kénnen. Aul3er-
dem wirden die fur die wirtschaftliche Entfaltung wichtigen Gewerbeflachen fur die Weiterent-
wicklung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes eventuell nur im begrenzten Umfang zur Ver-
fligung stehen.

Um Nutzungskonflikte innerhalb des Gewerbegebiets zu vermeiden, werden die ausnahms-
weise in Gewerbegebieten zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

Entsprechend der Obergrenze der BauNVO wird fur das Plangebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Zulassung dieser Nutzungsobergrenze soll sicherstellen, dass
bei nicht unerheblichem ErschlieBungsaufwand ein wirtschaftlich tragfahiges Nutzungsverhalt-
nis von Bruttobauland und nutzbarer Grundstuicksflache (Nettobauland) erreicht wird. Es ist
Planungsziel der Gemeinde, an diesem Standort mdglichst optimale und weitreichende Nut-
zungsoptionen fiir die gewerbliche Nutzung der Flachen zur Verfligung zu stellen.
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Die abweichende Bauweise ermdglicht im Zusammenhang mit den grof3flachigen Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen die Realisierung von funktionsgerechten gewerblichen Gebauden.
Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu den Grundstiicksgrenzen gelten
die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Um zu vermeiden, dass die Gebaude untypisch hoch aus dem Gelande herausragen und da-
mit das Orts- und Landschaftsbild storen, ist die maximale Gebaudehohe Uber Normalhohen-
null (NHN) begrenzt und orientiert sich an der Topografie des Gelandes. Die festgesetzten
Gebaudehoéhen ermoglichen die Errichtung von Gebauden mit einer Gesamthdhe von bis zu
15 m Uber dem gewachsenen Gelande.

Um funktionsgerechte Betriebsablaufe zu ermdglichen, sind Ausnahmen fir einzelne, funkti-
onsgebundene Anlagen moglich.

11 Immissions- und Emissionsschutz

11.1 Schallimmissionen

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung haben ergeben, dass der Bebauungs-
plan Nr. 160 ,Gebietsentwicklung Emsbiren - Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil XV* in der dar-
gestellten Form aus schalltechnischer Sicht aufgestellt werden kénnen.

Gewerbeldrm

Fir die Gewerbeflache des Bebauungsplanes Nr. 160 wurden Larmkontingente berechnet.
Unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen wurde die neue Zusatzbelastung (Bebauungspl-
angebiet Nr. 160) so dimensioniert, dass die Planwerte unterschritten werden.

Dabei werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Es ist daher nicht von einer
schadlichen Umwelteinwirkung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auszugehen. Das
Plangebiet kann ausgewiesen werden.

StraRenverkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete werden im Plangebiet eingehalten.
Bezlglich des Stral3enverkehrslarms sind daher keine Festsetzungen zum passiven Larm-
schutz im Bebauungsplan erforderlich.

11.2 Geruchsimmissionen

Das geplante Gewerbegebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaft-
liche Nutzung gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemalfien Bewirt-
schaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsliblich zu bewerten und hinzuneh-
men.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit (In-
tensiv-) Tierhaltung vorhanden, so dass insgesamt Beeintrachtigungen durch Gerliche ausge-
schlossen werden kdnnen.
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11.3 Immissions-/ Emissionsschutz
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12 ErschlieBung
12.1 Verkehrliche ErschlieBung

Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist durch eine direkte Anbindung an die Autobahn A 31 Uber die ,Mendelstral3e”
gut an das ortliche und das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.
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Abbildung 6: Verkehrsbeziehungen
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Aufgrund der Straenfihrung bzw. der Lage der vorhandenen ErschlieRungsstraflten im Ver-
kehrsnetz der Gemeinde Emsblren ist eine Beeintrachtigung vorhandener Wohngebiete
durch gewerblichen Schwerlastverkehr ausgeschlossen.

Im Rahmen der Verkehrsprognose wurde nachgewiesen, dass die bestehenden Verkehrssys-
teme die zusatzlichen Verkehre aufnehmen kénnen bzw. welche MaRnahmen zukinftig not-
wendig werden, um einen reibungslosen Verkehr zu ermoglichen.

Insgesamt hat die Verkehrsuntersuchung gezeigt, dass die geplante LSA an dem Knotenpunkt

Erganzend wird hier auf die zwischen der Gemeinde Emsburen, dem Land und der Autobahn
GmbH bzgl. des Neubaus einer Lichtsignalanlage am Knotenpunktes BAB A 31, Anschluss-
stelle Emsburen / L 40 / PaxtonstralRe abgeschlossenen Vereinbarungen vom 27.10.2022 /
08.11.2022 /17.11.2022 hingewiesen.

moglich sind, so dass zwingend alternative ErschlieBungen der Gewerbeflachen gepruft wer-
den sollten um den Knotenpunkt zu entlasten. Es wird bereits hier darauf hingewiesen, dass
der Geschaftsbereich Lingen der Ausweisung weiterer Flachen vor Umsetzung entsprechen-
der MalRnahmen zur Entlastung des Knotenpunktes mit Bezug auf die Sicherheit und Leich-
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FuB- und Radverkehr

Im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung sind keine gesonderten Radwege oder Rad-
fahrstreifen bzw. Schutzstreifen erkennbar. Uber die vorhandene ,Mendelstrale* sind mit dem
Fahrrad weitere Gewerbegebiete bzw. Unternehmen direkt zu erreichen.

Aus 0stlicher Richtung sind kleinere Gemeindestral3en und landwirtschaftliche Wege zur Er-
schlielung nutzbar. Eine Zunahme der Verkehre in diesem Bereich ist zukinftig zu untersu-
chen und durch geeignete Mallnahmen zu minimieren.

OPNV

Die sudlich angrenzende Strale ,Ahlde“ wird durch den OPNV bedient. Die néchstgelegene
Bushaltestelle befindet sich stidostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von etwa 400 m.

12.2 Technische ErschlieRung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in der ndheren Umgebung
des Plangebietes vorhanden.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung wird durch Anschlisse an das jeweilige Netz
sichergestellt. Soweit erforderlich wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jewei-
ligen Versorgungstragern abgestimmt.

Oberflachenentwasserung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang un-
versiegelte naturliche Boden zu bebauen bzw. zu versiegeln.

Bei den Bohrarbeiten Ende August 2024 wurde Grundwasser zwischen 0,35 und 0,90 m unter
der Gelandeoberkante angetroffen (siehe Schichtenprofile).

Im Jahresverlauf sind im Monat August grundsatzlich eher niedrige Grundwasserstande anzu-
treffen, nach regenreichen Zeiten wiesen sie jedoch etwa héhere Werte auf, so kann zu ande-
ren Jahreszeiten auch mit héheren und tieferen Grundwasserstanden gerechnet werden.
Aufgrund der gemessenen Grundwasserstande und der ermittelten kf-Werte von 6 * 10-6 m/s
bis kf = 3 * 10-7 m/s im vorhandenen Gelande ist eine Versickerung im vorhandenen Gelénde
aufgrund der zu geringen Sickerleistung und zu geringen Grundwasserflurabstanden nicht
maoglich.

Die Gewerbegrundstiicke entwassern direkt in den zentralen Retentionsgraben, ein Anschluss
an den vorhandenen Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstralde ist somit nicht vorgese-
hen. Die Gewerbetreibenden sind verpflichtet, die anfallenden Oberflachenabflliisse vor Einlei-
tung des Niederschlagswassers eine Vorreinigung vorzusehen, da insbesondere unter Beach-
tung des DWA-A 102 eine Drosselung auf Qi (15 I/s*ha) fir die Beschickung der RW-Be-
handlung zu erfolgen hat, damit ist eine regelkonforme Behandlung des Wassers nach erfolg-
ter Retention nicht umsetzbar. Das bedeutet, dass in diesem Fall die erforderliche Regenwas-
serbehandlung auf den Gewerbegrundstiicken selbst gemal den Anforderungen nach DWA-
A 102 zu erfolgen hat.
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Mit den geplanten VorreinigungsmalRnahmen (Vorreinigung der Abflisse von den Gewerbe-
flachen, soweit erforderlich) wird dem Retentionsgraben ausschlielich vorgereinigtes Nieder-
schlagswasser zugeleitet, so dass auf eine Abdichtung des Retentionsgrabens (wie in der Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Emsland zum B-Plan Nr. 148)
verzichtet wird.

Nicht verunreinigte Oberflachenabflisse (z. B. Dachabflisse) kénnen direkt ohne Vorreini-
gung in das RRB eingeleitet werden.

Das geplante Regenrickhaltebecken ist regelmaRig zu unterhalten, um die Funktionsfahigkeit
langfristig aufrecht zu erhalten.

Fur Schaden, die durch Rickstau in der Vorflut entstehen kénnen, haftet der zustandige
Vechteverband ULV nicht.

Mit der vorliegenden Wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird die Grundkonzeption fir die Er-
schliefung des B-Plan Nr. 160 ,Gebietsentwicklung Emsburen-Autobahnkreuz A 30/A 31 —
Teil XV* in Bezug auf die Oberflachenentwasserung aufgezeigt.

Schmutzwasserentsorgung

Fur die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist ein neuer Schmutzwasserkanal her-
zustellen. Uber die jeweiligen Hausanschlussleitungen werden die Grundstiicke somit an das
offentliche Schmutzwassersystem angeschlossen. Das neue 6ffentliche Schmutzwassersys-
tem wird an die nachstliegende bestehende SW-Kanalisation angebunden.

Die Planung der Schmutzwasserentsorgung erfolgt iber den Wasserverband Lingener Land
und ist nicht Bestandteil dieser Wasserwirtschaftlichen Vorplanung. Fir den Bebauungsplan
Nr. 148 wurde ein Pumpwerk zur Sammlung und Férderung und eine Druckrohrleitung zum
Transport der anfallenden Schmutzwasserabflisse errichtet. Die geplanten Schmutzwasser-
leitungen und Schmutzwassermengen kénnen in Abstimmung mit dem Wasserverband Linge-
ner Land an das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk angeschlossen werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausflihrungsplanungen wird die Léschwas-
serversorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch die abhangigen
und - sofern mdéglich - unabhangige Léschwasserstellen sichergestellt. Die technischen Anfor-
derungen fiur einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustandigen Brandschutzbe-
hoérde sowie der ortlichen Feuerwehr abgestimmt.
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Fur das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Ldsch-
wasserbedarf von 1600 - 3200 I/min. (96 - 192 m?¥h) je nach Groe des Vorhabens vorhanden
ist. Der Loschbereich umfasst i. d. R. alle Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Um-
kreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasser-
versorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die
baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Ldschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fur den Fall,
dass Loschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) als
planerische Grundlage

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen
Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen

Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind gemaf den
§§ 1 und 2 der Alilgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) herzustellen.

13 Umweltbelange

13.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufugen. Gesonderter Bestandteil der Begrindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

Von der Planung ist mit dem nahrstoffreichen Graben (Biotoptyp Nr. 4.13.3 - FGR) ein Bio-
toptyp betroffen, der die Gefahrdungseinstufung ,,geféahrdet bzw. beeintrachtigt® und eine mitt-
lere Bedeutung (nach dem zugrundeliegenden Kompensationsmodell Biotoptypen mit dem
Wertfaktor 3) aufweist.

Die sonstigen von einer Uberplanung betroffenen Biotoptypen weisen eine sehr geringe (Wert-
faktor 1) auf. Die Uberplanung des Biotoptypen-Bestandes fiihrt allgemein zu einem Verlust
von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Berucksichtigung der angedachten Kompensations-
malnahmen verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen. Schutzgebiete
oder -objekte nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG sind von der Planung nicht unmittelbar
betroffen. Von der Planung ist ein Bereich mit hoher Bedeutung fiur gefahrdete und streng
geschutzte Brutvogel betroffen.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (IPW 2024) sind vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) fir den Verlust von 3 Kiebitzrevieren sowie multifunk-
tional fur 1 Feldlerchenrevier erforderlich. Die Anforderungen an die Ma3nahmen sind im Ar-
tenschutzbeitrag benannt. Mit frihzeitiger Umsetzung der aufgeflhrten Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen auf einer geeigneten, mindestens 6 ha gro3en Flache kann ein Ein-
treten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verhindert werden. Die Mallnhahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Insgesamt lasst sich festhalten, dass
unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und geeigneten Kompensationsmafinahmen keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt verbleiben werden.
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13.2 Eingriff / Ausgleich und Ersatz

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert (s. Umwelt-
bericht in der Anlage) wird deutlich, dass im Plangebiet ein rechnerisches Kompensationsde-
fizit von 85.278 Werteinheiten besteht.

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Mit der Durchfiihrung der vorliegenden
Planung kommt es zu einem Kompensationsdefizit von 85.278 Werteinheiten.

Als Kompensation und als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) ist flr den
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Kiebitz und Feldlerche in der

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstick 53/1 (tlw.)

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstiick 55 (tlw.)

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstiick 56

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstiick 59 (tiw.)

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstiick 58 (tiw.)

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstick 68/1 (tlw.)

- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstiick 433/57 (tlw.)
- Gemarkung Elbergen, Flur 3, Flurstiick 432/57 (tlw.)

Geplant ist die Umwandlung von Acker (Wertfaktor 1) zu extensivem Griinland und durch Ein-
saat von Regiosaatgut zu Feuchtgrinland (Wertfaktor 3). Der Flachenkomplex umfasst eine
Flache von ca. 6,96 ha. Bei einer Aufwertung um 2 Wertpunkte/qm ist fir das Kompensations-
defizit von 85.278 Werteinheiten eine Flache von 42.639 gm erforderlich, auf der das rechne-
rische Defizit vollstandig kompensiert werden kann.

Multifunktional sind die Flachen als artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen fur 3 Kiebitzre-
viere und 1 Feldlerchenrevier friihzeitig herzustellen und wiesenvogelgerecht zu bewirtschaf-
ten. Zu nennen sind:

- Neuanlage oder Wiederherstellung von feuchten Grinlandflachen oder Hochmooren

- Anlage kleiner offener Wasserflachen (Blanken, Mulden etc.)

- Beibehaltung/Wiederherstellung geeigneter Grundwasserstande im Grinland; mdég-
lichst mit winterlichen Uberflutungen (Dezember-Marz) und sukzessiven Riickgang
zum Frihjahr bis auf 40 cm unter Gelandeoberkante moglichst in Kombination mit gro-
Reren langfristig Uberfluteten Bereichen

- Nutzungsextensivierung auf den Grinlandflachen (Regelung zu Anzahl der Weidetiere
und Mahdtermin zur Brutzeit: Brutzeitruhe, danach intensivere Nutzung zur Etablierung
geeigneter Habitate im folgenden Fruhjahr, Sicherung und Beruhigung der Brutplatze
und der Aufzuchtplatze (jeweils maschinelle Bearbeitung/Mahd erst nach dem Fligge-
werden), Schaffung von Nutzungskonzepten mit einem Mosaik aus Wiesen-, Wei-
deund Mahweidenutzung (mdglichst im Verhaltnis 1:1:1) bei gestaffelten Mahtermi-
nen/Beweidungsdichten)

- Schaffung nahrungsreicher Flachen; Férderung von MaRnahmen zur Erhdhung des
Nahrungsangebots (Erhaltung einer mittleren Bodentrophie, Schaffung eines Mosaiks
unterschiedlicher Grunlandauspragung, Verzicht auf Einsatz von Insektiziden zur Er-
héhung des Nahrungsangebotes)

- Entwicklung eines Nutzungskonzeptes (Mosaik aus Wiesen- und Weidenutzung)

- Schutz vor erhéhten Verlustraten von Gelegen und Kuken durch gezieltes Pradatoren-
management
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Minimierung von Stérungen durch Freizeitnutzung.

Das ermittelte Kompensationsdefizit in Hohe von 85.278 Werteinheiten kann somit vollstandig
abgedeckt werden

13.3

Artenschutz

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes nach den §§ 44 ff BNatSchG sind fol-
gende MalRnahmen umzusetzen:

Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung der Tétung von Vogelindividuen bzw. ihren Ent-
wicklungsformen, darf die Baufeldraumung (erste Inanspruchnahme des Bodens, Ab-
raumen der Vegetation) nur au3erhalb der Brutzeit und damit in Anlehnung an § 39
Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRRnahme) ist fir den Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten von Kiebitz und Feldlerche in der Gemarkung Elbergen,
die Anlage von ca. 6 ha extensivem Feuchtgriinland vorgesehen. Das Griinland ist
wiesenvogelgerecht zu bewirtschaften, entsprechend der konkreten Angaben im Ar-
tenschutzbeitrag.

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt (geman
§ 15 Abs. 1 BNatSchG bzw. den Vorschriften des allgemeinen und besonderen Arten-
schutzes nach § 39 und § 44 Abs. 5 BNatSchG) aulderhalb der Brutzeit bodenbritender
Vogelarten, d. h. nicht zwischen 01. Marz und 31. Juli. Notwendige Arbeiten im Seiten-
raum von Wegen, Strafl’en und Graben erfolgen aulierhalb der Brutzeit von Brutvogel-
arten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben), d.h. nicht
zwischen 01. Marz und 31. Juli.

Nachtliche Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
reduzieren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der angren-
zenden Waldbereiche vermieden wird. Die Beleuchtung hat ausschlieRlich von oben
zu erfolgen und ist so abzublenden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahit
wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie benétigt wird, wenn
moglich mit Bewegungsmelder bzw. Dimmer. Es sind insektenfreundliche Lampen und
Leuchtmittel zu verwenden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und eine Wel-
lenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

An Glasflachen von Gebauden sind nach Moglichkeit Schutzbeklebungen anzubrin-
gen, um Anflige zu reduzieren und populationsrelevante Beeintrachtigungen zu ver-
meiden.

Die Artenschutzmalinahmen vor und wahrend der Bautétigkeiten sind zwingend zu be-
achten und einzuhalten.

Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich ist, ist im Rahmen einer
qualifizierten dkologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die geplante Bau-
flache durch Fachpersonal auf Brutplatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brutplatze
festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
Baustelleneinrichtungen sind auf dkologisch geringwertigen Flachen (z. B. befestigten
Flachen) einzurichten.
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Temporare Versiegelungen (z. B. Lagerflachen, Zufahrten) sind auf ein Mindestmalf}
zu beschranken und zeitnah zurtckzubauen

Die MalRnahme dient multifunktional dem Ausgleich des Kompensationsdefizit der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

13.5 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Von der geplanten Erweiterung des bestehenden groflflachigen Gewerbegebietes nahe dem
Autobahnkreuz A30/A31 in der Gemeinde Emsbdren ist vor allem eine Ackerflache betroffen.
Des Weiteren wird durch die vorliegende Planung ein Graben uberplant.

Flr das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die vorliegende Planung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den
Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die
geplante Flacheninanspruchnahme und grof¥flachige Versiegelung. Daruber hinaus bedingt
die geplante Nutzung eine fortschreitende Umgestaltung des Landschaftsbildes, da weitere
bislang offene Flachen durch gewerbliche Nutzungsstrukturen ersetzt werden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden im Artenschutzbeitrag dargelegt. Der Ver-
lust von 3 Kiebitzrevieren sowie 1 Feldlerchenrevier ist Uber ca. 6 ha vorgezogener Ausgleichs-
mafRnahme (CEF-MalRnahmen) frihzeitig zu bertcksichtigen. Die genauen Anforderungen
sind im Artenschutzbeitrag benannt. Die Mallnahmen sollten in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde umgesetzt werden. Die artenschutzrechtlichen Malnahmen kénnen mul-
tifunktional dem Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung angerechnet werden.

Das anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung® ermittelte Defizit von 85.278 Werteinheiten kann nach Durchfiihrung von ex-
ternen KompensationsmaRnahmen (Okokonto der Gemeinde Emsbiiren) vollstédndig kompen-
siert werden.
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14 Stadtebauliche Zahlen und Werte
1. Grolde des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 11,1 ha
2. Flachen mit Bindungen und Erhalt und

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen 3 % 0,36 ha
3. Flache fur die Wasserwirtschaft 3% 0,41 ha
4, GE-Gebiet 94 % 10,33 ha
15 Gesamtabwigung

§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind. So ist gemaf
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von Umweltbe-
langen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Genannt werden im BauGB gem. § 1 Abs. 6 und 7.

In der Gemeinde Emsburen besteht Bedarf nach gewerblichen und industriellen Baugrundsti-
cken, der innerhalb der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete nicht mehr abgedeckt
werden kann. Daher besteht das Erfordernis, im Rahmen einer Erweiterung des ,Emsland-
parks“ an der A 31 ein weiteres Gewerbe- und Industriegebiet zu erschlielen. Aufgrund der
Nachfragesituation und Verfligbarkeit der Flachen ist es sinnvoll und stddtebaulich konse-
quent, den Industriepark zu erweitern. Im Rahmen des Planverfahrens wurden insbesondere
folgende Belange in die Abwagung u.a. wegen entsprechender Stellungnahmen von Fachbe-
hérden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingestellt:

e Belange der verkehrlichen ErschlieRung werden bertcksichtigt

e Belange des Brandschutzes werden berlcksichtigt

e Belange und ges. Anforderungen zur Entwasserung werden beachtet — siehe wasserwirt-
schaftliche Vorplanung

e Belange der Gesundheit zum Umgang mit Geruch und Verkehrslarm/Gewerbelarm wurden
in die Abwagung eingestellt; Emissionskontingente wurden festgesetzt. Eine geruchstech-
nische Untersuchung ist aus Sicht der Gemeinde Emsburen nicht notwendig.

e Belange der Landwirtschaft wurden in die Abwagung eingestellt; aufgrund der Nachfrage
nach industriell-gewerblichen Bauflachen und zur Sicherung der gemeindlichen Entwick-
lung kann an dieser Stelle nicht auf die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen ver-
zichtet werden.

e Belange der Versorgungsunternehmen und Leitungstrager werden beachtet

e Belange des Natur- und Artenschutzes sowie Umweltbelange: Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser Bauleitplanung vorbereitet werden, sind:

o Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den Biotoptypen-Bestand

o der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch Versiegelung,
o damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

o eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
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o Beeintrachtigung des Landschaft- und Ortsbildes
o Immissionen (Gewerbe)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschliel3lich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Bertcksichtigung von
anerkannten Beurteilungsmalstaben ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert und durch die Gemeinde
umgesetzt. Ausgleichsflachen sind nachgewiesen.

Durch die beiden erganzten Gutachten konnte auch die Befirchtung eines Naturschutzver-
bandes entkraftet werden, da das angrenzenden FFH Gebiet Ahlder Pool, bei Einhaltung der
Festsetzungen des B-Plans nicht geschadigt wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es wurde eine Faunistische Kartierung
der Brutvdgel durchgefihrt. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfach-
licher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den Biotoptypen-Bestand so-
wie der Verlust von Bodenfunktionen.

Im Rahmen der Abwéagung aller zu beachtenden Belange kommt die Gemeinde hier zu der
Entscheidung, dass die Belange der Wirtschaft durch Schaffung von Bauflachen zur Ausglie-
derung ortsansassiger Betriebe sowie zur Ansiedlung weiterer Uberregional tatiger Unterneh-
men und somit auch die Belange der Bevolkerung mit Blick auf die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen tbrigen Belangen wie denen der Landwirtschaft (Flachenver-
brauch) oder des Naturschutzes vorgezogen werden.

16 AbschlieRende Erlauterungen /Sonstige Hinweise

16.1 Altlasten / Altablagerungen

Nach dem Kartenserver des niedersachsischen Bodeninformationssystems (abgerufen im Mai
2024) befinden sich innerhalb des Plangebietes weder Altlasten noch Altlastenverdachtsfla-
chen.

Im naheren Umfeld befinden sich nérdlich an dem ,,Sechs-Sterne-Weg*® (ca. 800 m Entfernung)
sowie Ostlich an der StralRe ,Ahlde” (ca. 1,5 km Entfernung) Altablagerungen. Die Auswirkun-
gen dieser Altstandorte, die einer baulichen Nutzung des Plangebietes entgegenstehen wir-
den, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Bau-
kdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltge-
fahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Landkreis Emsland - Untere Abfallbehérde - unverziglich
durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um gegebenen-
falls eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung verunreinigter Bauabfalle sicherzustel-
len.
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16.2 Abfall- und Bodenschutz

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der ErschlieRung ein
Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib von Bodenaushub als
auch Herkunft, Qualitdt und Eignung anzuliefernden Materials geklart werden. Eine umge-
bungsnahe Verwertung vor Ort ist anzustreben. In Bezug auf torfhaltige Bodenaushube ist u.
a. ein Einsatz als Rekultivierungsschicht denkbar. Im Hinblick auf humose/organische Bo-
denaushibe ist somit grundsatzlich eine landwirtschaftliche Verwertung o. a. Anlieferung zu
einem Erdenwerk mdglich. Ebenso ist eine Verwertung in technischen Bauwerken als Rekul-
tivierungsschicht denkbar. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bisher
keine Untersuchungen nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV) bekannt sind. Der Parameterumfang ist abhangig von dem gewahlten
Verwertungsweg.

16.3 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Plangebiet und im naheren Umfeld sind keine Baudenkmale bekannt.

Bodendenkmale / Archdologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehdérde des Landeskreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

16.4 Kampfmittelseitigung

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
Z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte
vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondie-
rung durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustadndigen Gefahrenabwehrbe-
horde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden
Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumalRnahmen berat der KBD zudem Uber ge-
eignete Vorgehensweisen. Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen LGNL be-
auftragt werden.
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17 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 160 ,,Gebietsentwicklung Emsbiren — Autobahnkreuz A 30/A 31 — Teil
XV*wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Emsbulren ausgearbeitet.

Wallenhorst, 07.05.2026
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz
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